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DEPARTAMENT DE TERRITORI

EDICTE de 4 de novembre de 2022, sobre acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc
Metropolita de Barcelona referents al Pla d'ordenacio urbanistica municipal d'Olesa de Montserrat.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona, en les sessions de 27 de setembre de
2021, 18 de juliol de 2022 i 17 d'octubre de 2022, va adoptar, entre altres, els acords seglients:

Exp.: 2011/044513/B

Pla d'ordenacid urbanistica municipal d'Olesa de Montserrat

Acord de 17 d'octubre de 2022

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Corregir I'errada material detectada en I'acord adoptat en la sessié de 18 de juliol de 2022 en el sentit
d'indicar que I'acord d'aprovacio definitiva del POUM d'Olesa de Montserrat va ser pres en data 27 de setembre
de 2021, i no 16 de juliol de 2021, tal com s'havia indicat.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovacié definitiva de 27 de setembre de 2021 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refés
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

Acord de 18 de juliol de 2022

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissid
acorda:

-1 Donar conformitat al Text refés del Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olesa de Montserrat, promogut i
trameés per I'Ajuntament en compliment de I'acord d'aprovacié definitiva de la Comissio Territorial d'Urbanisme
de I'Arc Metropolita de Barcelona de 16 de juliol de 2021.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovacié definitiva de 16 de juliol de 2021 i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Text refos
de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Acord de 27 de setembre de 2021

Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissio
acorda:

-1 Aprovar definitivament el Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olesa de Montserrat, promogut i trames
per I'Ajuntament, i suspendre la publicacié al DOGC i conseglient executivitat fins a la presentacié d'un text

refos, verificat per I'0rgan que ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que
incorpori les prescripcions seglients:
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1.1 Pel que fa als informes sectorials cal:

- Donar compliment als informes de I'Autoritat del Transport Metropolita (24/1/2019); Proteccié Civil
(18/7/2019); Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic (11/12/2020); i Direccié General
d'Infraestructures de Mobilitat (29/4/2021); i a la Declaraci6 Ambiental Estratégica (18/11/2020); d'acord amb
alld que s'especifica a la part valorativa.

1.2 Pel que fa a la memoria social i les reserves per a habitatge de proteccié oficial cal:

- Concretar en els sols qualificats d'habitatge de proteccio oficial si es tracta de la qualificacié genérica o de la
qualificacié especifica, d'acord amb I'article 57 del TRLU.

1.3 Pel que fa als sistemes cal:
- Eliminar de l'article 93 de la normativa la frase segiient: “per a la protecci6 d'infraestructures”.
- A l'article 100 canviar la referéncia a I'article 69 per I'article 70.

- A l'article 70 especificar que el sol qualificat d'equipaments mantindra la seva titularitat privada mentre
I'Ajuntament no justifiqui i declari la necessitat que esdevingui public a través del corresponent pla especial.

- A l'article 105.1 substituir “article 57.5 LU” per “article 34.5 LU”. Al 105.2 especificar I'obligacié de tramitar
un pla especial urbanistic en cas de modificar algun dels parametres que s'assenyalen amb caracter general i
en la promocié d'equipaments d'allotjament dotacional de titularitat privada. I al 105.4, replantejar la reserva
minima per a aparcaments fixada o preveure mecanismes de la seva flexibilitzacid en cas que es demostri que
és excessiva per a l'equipament a implantar.

1.4 Pel que fa al sol urba cal:

- A la zona de nucli antic (R1) valorar que es puguin agregar parcel-les contigies fins assolir una fagana
maxima de 12 m.

- Pel que fa a la zona d'eixample (R3) incloure una disposicid transitoria on s'estableixi que no s'admeten
nous habitatges en les plantes baixes dels edificis que quedin en volum disconforme per excés de plantes,
mentre no s'ajustin a les condicions d'edificacié que fixa el POUM.,

- A la zona en illa oberta (R4) cal assenyalar en els planols d'ordenacié I'alcada maxima dels edificis de la
parcel-la de la cantonada entre el carrer d'Anselm Clavé i el carrer de la Clota; i esmenar l'alcada de l'illa
delimitada pels carrers del Ripollés, d'Almeria i de Jaume Balmes, on es fixa una alcada de PB+5 quan els
edificis actuals tenen una algada de PB+4.

- Cal qualificar d'industria entre mitgeres les dues illes situades a la banda sud del poligon de Can Singla.
1.5 Pel que als poligons d'actuacio cal:

- Al PAU-1 Les Rubiroles, reduir I'ambit per la banda est fent coincidir els seus limits amb els de les parcel-les
existents. Replantejar I'ampliaci6_del sol residencial a I'encreuament del nou vial provinent del carrer de
Francesc Monné amb el carrer d'Angel Guimera. Garantir que el sol residencial previst al sud del nou vial tingui
I'ample necessari per constituir una nova parcel-la independent. Esmenar la discrepancia entre el nimero
maxim d'habitatges del poligon i el que es deriva de I'aplicacié de les condicions d'edificacié de la zona de
cases en filera (5a).

- Al PAU-3 Catex-Moli, indicar a la fitxa normativa que tots els establiments admesos han de fer front a vial
public. I si s'estima oportu, es podria delimitar un ambit subjecte a pla de millora urbana amb I'objecte
d'ordenar la vialitat interna, establint el sistema d'actuacié que es consideri més adient.

- Al PAU-4 Margarida Biosca indicar en el planol d'ordenacié de la fitxa normativa les alineacions de
I'edificacid.

- Al PAU-8 Carrer Hospital indicar en el planol d'ordenacié de la fitxa normativa I'algada de les edificacions.

- Al barri de Ribes Blaves, d'acord amb la disposicié addicional cinquena de I'annex I del TRLU, delimitar un
Unic poligon d'actuacié a desenvolupar per cooperacid, que englobi la totalitat de Ribes Blaves. Aquest poligon
s'hauria de dividir en les unitats de gestié urbanistica parcial que correspongui (12 si s'assimila als poligons que
proposa el POUM) i en la seva regulacié s'indicara la quota de participacié de cada una d'elles en el cost
d'obtencid i urbanitzacié del sol de sistemes comuns per tal d'assolir el repartiment equitatiu de beneficis i
carregues de tots els sols implicats. Aquesta quota ha de ser susceptible d'ajust en la reparcel-lacié
corresponent.
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1.6 Pel que fa al sol urbanitzable cal:

- En totes les fitxes normatives excepte la del sector SUD-6, especificar que I'ordenacié dibuixada és
indicativa i no vinculant, excepte per aquells requeriments, requisits o limitacions que s'inclouen a |'apartat
“altres condicions”.

- Justificar per raons d'interés public la proposta en diversos sectors d'augmentar la reserva minima per a
zones verdes en detriment de la reserva d'equipaments (o viceversa), garantint que en el global del municipi
no hi hagi disminucid final de la superficie d'ambdds sistemes, d'acord amb I'article 64 del TRLU.

- Al SUD-2 Can Vicento, excloure els equipaments privats de I'apartat de sistemes publics, i corregir la
incoheréncia existent entre la definicié de I'edificabilitat bruta i la quantificacié del sostre edificable.

- Al SUD-3 Sector de serveis 1, incloure la reserva minima per a sol d'equipaments que determina l'article 65
del TRLU.

- Al SUD-4 Sector de serveis 2, excloure de I'edificabilitat del sector el sostre del sol d'equipaments publics i
assenyalar el quadrienni en el qual es preveu el seu desenvolupament.

- Al SUD-5 Carretera d'Esparreguera, indicar de forma expressa que li sén d'aplicacio les directrius per als
planejaments urbanistics derivats que estableix el PDU VBB i I'obligacié de preveure les actuacions que
correspongui en relacié amb la porta d'entrada d'Olesa a la via Blava. Establir com a condicié per a 'ordenacié
del sector que cal garantir la continuitat dels espais lliures en tot el front del sector al riu Llobregat, fins i tot
per dins la parcel-la d'equipaments.

- Al SUD-6 Cal Candi, refondre la regulacié i ordenacié de la Modificacié 1 del sector SUPr4 del Pla parcial de
Cal Candi i/o especificar a la disposicié final primera que malgrat la executivitat del POUM, el pla parcial i la
seva modificacié mantindran la seva vigéncia.

- Al SUD-9 Can Carreras, establir com a condicié per a I'ordenacié del sector que cal situar el vial de ronda el
més al nord possible del sector, per tal que esdevingui, en la mida del possible, el limit entre el sol edificat i
I'espai lliure i rustec.

- Al SUD-10 Les Planes, fixar com a condicid per a I'ordenacid del sector que la totalitat de la banda est, la
gue esta en continuitat amb I'equipament esportiu, s'ha de destinar a zones verdes i equipament i que cal
garantir la continuitat de tots els camins rurals existents.

1.7 Pel que fa al sol no urbanitzable cal:

- Presentar la documentacid propia d'un cataleg de masies i cases rurals (normativa d'aplicacié i fitxes dels
elements catalogats); excloure els elements en ruines Mas Vilar i Mas Raguener; eliminar de la normativa els
titols II i III i la disposicid transitoria, relatius als elements inventariats perd no catalogats; i donar compliment
a l'informe técnic relatiu a I'esmena de detalls puntuals de la normativa annex a l'informe urbanistic i
territorial.

1.8 Pel que fa a la documentacié i la normativa cal:

- En els planols d'ordenacid, indicar I'alcada edificable de les illes situades a I'oest del casc antic i dels edificis
de la banda sud del passatge Argelines, d'acord amb la Modificacié puntual 7 del PGOU, relativa al final del
passatge Argelines.

- Aportar I'informe de sostenibilitat economica, on a més de I'ajuntament d'Olesa de Montserrat, només es
poden imputar carregues urbanistiques a aquelles administracions publiques que s'hagin pronunciat
favorablement al respecte.

- A la disposicié final primera indicar els documents de planejament que, malgrat I'entrada en vigor del
POUM, mantindran la seva vigéncia (planejament derivat sector Cal Candi, cataleg de patrimoni o altres).

-2 Indicar a I'Ajuntament que el text refés incloura el text de les normes urbanistiques i els planols d'ordenacio
en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en compliment de I'article 17.6 del
Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, i de I'Ordre PTO/343/2005, de
27 de juliol, per la qual s'estableixen els requeriments técnics de la presentacio, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als 6rgans de la Generalitat de Catalunya
competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.
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Contra aquests acords, que es refereixen a una disposicié administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes seglent a la recepcio, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contencidés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacio de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i informacioé que preveu l'article 107 del Text refdos de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, dipositat en el Registre de planejament urbanistic de Catalunya,
tal com estableix l'article 103, apartats 1 i 2, del Text refés esmentat.

S'inclou, a continuacid, I'enllag al Registre de planejament urbanistic de Catalunya que permet la consulta
telematica i immediata dels documents que conformen l'instrument de planejament urbanistic aprovat, amb
plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta de la Llei
2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i l'article 103.3 del Text refos de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJlava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2011/44513/B&set-locale=ca

La consulta de I'expedient administratiu es podra fer, presencialment, en qualsevol dels serveis territorials
d'Urbanisme, de 9 a 14 hores, de dilluns a divendres feiners.

Barcelona, 4 de novembre de 2022

Ariadna Carmona Martinez

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Arc Metropolita de Barcelona

Annex

Normes urbanistiques del Pla d'ordenacié urbanistica municipal d'Olesa de Montserrat

(Vegeu la imatge al final del document)

NNUU_cat.pdf

(22.308.002)

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007


http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veureFitxa&codiPublic=2011/44513/B&set-locale=ca
http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veureFitxa&codiPublic=2011/44513/B&set-locale=ca

5/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

NORMES URBANISTIQUES
PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL D’OLESA DE MONTSERRAT

Titol I. Disposicions de caracter general

Capitol 1. Objecte, marc legal, aplicacioé i vigéncia del Pla

Art. 1 Objecte i ambit territorial

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) té per objecte I'ordenacié integral del territori
que comprén el terme municipal d’'Olesa de Montserrat de conformitat amb allo que disposa la
legislacié urbanistica vigent.

Art.2  Marc legal

1. Laredaccio del POUM respon al marc legal constituit per la Llei d’'urbanisme de Catalunya (LU)
i demés legislacio urbanistica catalana i estatal, aixi com a les disposicions sectorials que s6n
d’aplicacio.

2. Lalegislacio urbanistica vigent inclou les disposicions seglients:

2.1. Legislacié catalana

2.1.1. Normativa urbanistica:

e Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial (LPT)

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme (LU), amb les modificacions introduides per la Llei 2/2014, de 27 de
gener; la Llei 3/2015, de I'11 de marg; la Llei 5/2017, del 28 de marg, i la Llei
16/2015, del 21 de juliol, de simplificaci6 de [I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat economica.

o Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials
(LEC).

e Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (RLU).

o Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de
la legalitat urbanistica.

2.1.2. Normativa sectorial:

e La normativa legal i reglamentaria vigent en cada moment.
2.2. Legislacio estatal
2.2.1. Normativa urbanistica:

e Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei del sol.

¢ Real Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei de sol i rehabilitacio urbana.

2.2.2. Normativa sectorial:
e Lanormativa legal i reglamentaria vigent en cada moment.
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Art. 3  Contingut

1. La documentacié del POUM és la que disposa I'article 59 LU. Els documents corresponents a
la fase d’Avang de Pla formen part integrant del mateix.

2. EIPOUM esta integrat pels documents seglents:
A. Document d’Avanc de Pla
A.1. Informacié urbanistica

a) Memoria de la informacio
b) Planols d’'informacio i diagnosi urbanistica

1.1 Emmarcament territorial 1:20.000
1.2 Topografic i clinomeétric 1:10.000
I.3a Pla territorial metropolita de Barcelona: espais oberts 1:20.000
1.3b | Pla territorial metropolita de Barcelona: sistema urba 1:20.000
I.3¢c | Pla territorial metropolita de Barcelona: infraestructures ferroviaries 1:20.000
1.3d | Pla territorial metropolita de Barcelona: infraestructures viaries 1:20.000
1.4 Infraestructures generals existents i projectades 1:20.000
1.5 Planejament urbanistic vigent: classificacié del sol 1:10.000
1.6 Planejament urbanistic vigent: qualificacions urbanistiques 1:10.000
1.7 Planejament urbanistic vigent: equipaments i espais lliures 1:7.500
1.8 Planejament urbanistic vigent: estat d'execucio 1:10.000
[.9a | Xarxes de serveis. Xarxa eléctrica 1:7.500
I.9b | Xarxes de serveis. Clavegueram 1:7.500
I.9c | Xarxes de serveis. Abastament d'aigua 1:7.500
1.9d | Xarxes de serveis. Xarxa de gas 1:7.500
I.9e | Xarxes de serveis. Xarxa de telecomunicacions 1:7.500
I.10a | Inventari de béns patrimonials: territori municipal 1:10.000
I.10b | Inventari de béns patrimonials: nucli urba 1:1.000
I.11 | Inventari de construccions en sol no urbanitzable 1:10.000
I.12 | Diagnosi urbanistica 1:10.000

A.2. Propostes de I'’Avang de Pla
a) Memoria de 'ordenacio
b) DAFO
c) Document inicial estrategic (DIE)
d) Planols de proposta de I’Avang de Pla

P.1 Infraestructures territorials. Estat actual, projectes en curs i propostes alternatives | 1:10.000
P.2a | Territori municipal: espais protegits i proposta d'ordenacié 1:10.000
P.2b | Territori municipal: cataleg de construccions i camins en sol no urbanitzable 1:10.000
P.3 Planejament supramunicipal 1:20.000
P.4 Sistema general viari 1:10.000
P.5a | Sistema d'espais lliures 1:5.000

P.5b | Riu Llobregat. Inundabilitat 1:10.000

2
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P.6 Sistema d'equipaments 1:5.000
P.7a | Propostes d'analisi i intervencio: nucli urba 1:5.000
P.7b | Propostes d'analisi i ordenacié urbana: Ribes Blaves i Oasis 1:3.500
P.8 Ordenacio6 del sol urba i urbanitzable. Escenaris 1:12.000
P.9a |Proposta d'ambits d'actuacié 1:7.000
P.9b | Proposta de qualificacions urbanistiques 1.10.000
P.10a | Planol resum de propostes i actuacions. Sol urba 1:10.000
P.10b | Planol resum de propostes i actuacions. Sol no urbanitzable 1:10.000
B. Document de Pla

a) Memoria de la informacio

b) Memoria de I'ordenacio

c) Normes urbanistiques

d) Cataleg dels béns protegits

e) Cataleg d’edificacions en sol no urbanitzable

f) Estudi ambiental estratégic (EAE)

g) Document resum dels aspectes ambientals

h) Memoria social

i) Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada (EAMG)

j) Informe de sostenibilitat economica (ISE)

k) Agenda i avaluacié economic-financera

1) Planols d’informacio, diagnosi urbanistica i propostes

m) Planols d’ordenacié urbanistica
O.1.  |Estructura general i organica del territori 1:5.000
0.2 Classificacio del sol 1:5.000
0.3 Qualificacions urbanistiques: sol no urbanitzable 1:5.000
0.4. |Qualificacions urbanistiques: sol urba i urbanitzable. Serie O.4a - O.4g 1:1.000
0.5a |[Cataleg de béns protegits: sol no urbanitzable 1:10.000
O.5b |Cataleg de béns protegits: nucli urba 1:2.000
0.6 Cataleg de construccions i camins en sol no urbanitzable 1:10.000
O.7a |Serveis urbans. Xarxa eléctrica 1:7.500
O.7b |Serveis urbans. Clavegueram 1:7.500
O.7c |Serveis urbans. Abastament d'aigua 1:7.500
0O.7d | Serveis urbans. Xarxa de gas 1:7.500
O.7e |Serveis urbans. Xarxa de telecomunicacions 1:7.500
O.7f |Serveis urbans. Gestio de residus 1:7.500
0.8. |Avaluacié economica i agenda 1:8.000

Art. 4  Interpretacio

Les determinacions del POUM s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb els
objectius i finalitats expressades en la memoria.

En la interpretacié dels planols d’ordenacio tindran preferencia aquells que siguin d’escala més
precisa.

Prevalen, en tot cas, les superficies, indexs, percentatges, coeficients i quantificacions que
apareixen en: a) les fitxes dels Catalegs; b) les fitxes de sectors i poligons d’actuacio; c) els
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articles de les normes urbanistiques; d) la descripcié de la memoria de I'ordenacio; i e) els
convenis urbanistics incorporats al Pla.

4. En cas de dubte per imprecisié o contradiccio entre els diferents documents, s’estara a alldo que
estableix I'article 10 LU.

5. Als efectes del calcul d’'un nombre sencer d’unitats (per exemple, del nombre d’habitatges) se
sumara una unitat més si la xifra resultant del calcul supera la meitat dels decimals (per
exemple: 4,50 equival a 4 unitats; 4,51 equival a 5 unitats).

Art. 5 Codis d’identificacio

Per als efectes previstos en aquest Pla, el codi d’identificacié en els planols és el que figura en
els quadres adjunts a aquest article.
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SX

SF

SH
SV

SE

ST

SX1
SXvb
SX2
SX3
SXa
SXr
SXc
SXp

SFp

SV1
SV2
SV3
Sv4

SE1
SE2
SE3
SE4
SE5
SE6
SE7
SEad
SEpr

SISTEMES URBANISTICS

SISTEMA VIARI
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Xarxa territorial

Via blava

Xarxa basica local

Xarxa complementaria

Arees d'aparcament

Transit restringit: prioritat invertida
Xarxa principal de camins rurals
Zones de proteccio

SISTEMA FERROVIARI

| Zones de proteccio

SISTEMA HIDRAULIC
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES | ZONES VERDES

Parcs urbans
Places i passeigs
Jardins urbans
Altres espais lliures

SISTEMA D'EQUIPAMENTS

Docent
Sanitarioassistencial
Administratiu i proveiment
Cultural, social i religios
Esportiu

Funerari i cementiri
Sense Us assignat
Allotjaments dotacionals
Equipament privat

SISTEMA DE SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS
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Suc
SNC

R1

R3

R4

R5

R6

A1

A2

SuD

D1
D2
D4

SNU

N1
N2a
N2b
N2c
N2d
N3

PMU
PAU

R1a

R1b

R3a
R3b

R4a
R4b

R5a
R5b

R6a
R6b

R6c

R6d

Ala
A1b

PPU

PEU

ZONES

SOL URBA

Sol urba consolidat

Sol urba no consolidat

Pla de millora urbana

Poligon d'actuacio urbanistica

NUCLI ANTIC
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Nucli compacte
Ravals

EIXAMPLE

llla tancada
Rambla Catalunya

ILLA OBERTA

Ordenacio de blocs aillats
Volumetria especifica

CASES AGRUPADES

Cases en filera
Conjunts de cases amb ordenacioé especifica

CASES AILLADES

Parcel-la 250 m2s
Parcel-la 400 m2s
Parcel-la 800 m2s
Parcel'la 1.500 m2s

INDUSTRIAL

Industrial entre mitgeres
Industrial aillada

SERVEIS

SOL URBANITZABLE

Pla parcial urbanistic

SOL URBANITZABLE DELIMITAT

DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL

DESENVOLUPAMENT ACTIVITATS ECONOMIQUES

DESENVOLUPAMENT SERVEIS

SOL NO URBANITZABLE
Pla especial urbanistic

RUSTIC

AGRICOLA DE VALOR

FORESTAL DE VALOR

PAISATGISTIC | ECOLOGIC DE VALOR
ESPAIS NATURALS PROTEGITS

ZONA DE PROTECCIO D’INTERES GEOLOGIC
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Art. 6 Obligatorietat

Les determinacions del POUM, una vegada aprovat definitivament i publicat a efectes
d’executivitat, obliguen per igual els particulars i les administracions publiques, d’acord amb
l'article 106,2 LU.

Art. 7 Vigéncia

1. EI POUM entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord d'aprovacio definitiva en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC).

2. La seva vigéncia sera indefinida.

3. Larevisié del POUM sera procedent quan s’estigui en alguna de les situacions establertes en
I'article 95 LU o bé quan concorri alguna de les circumstancies que s'estableixen en l'article
seguent.

4. L’avaluacioé economica i 'agenda es redacten per a un horitzé de tres quadriennis.

Art. 8 Revisio

Es podra procedir a la revisio del POUM en complir el termini que es fixa en '’Agenda o bé,
anticipadament, en el cas que es produeixin disfuncions importants entre les seves previsions i
els requeriments de transformacié dels usos del sol per a atendre noves demandes socials en
materia d’habitatge, activitat econdmica o dotacié, sempre que es tracti demandes que hagin de
ser considerades i excedeixin significativament les previsions del Pla pel sol urba i urbanitzable.

Art. 9 Modificacié

1.  S’entén per modificacié del POUM la introduccié de qualsevol tipus de canvi en les seves
determinacions, inclosos els canvis puntuals en la classificacié del sol que no comportin la seva
revisio, en els termes que estableix I'article anterior.

2. La modificacio de qualsevol dels elements del POUM es regira pel que disposen els articles 96
a 100 LU i disposicions legals concordants i, en alld no previst, pel que es disposa en aquestes
normes urbanistiques.

3. El projecte de modificacié puntual del POUM ha de contenir les determinacions adequades a
llur finalitat, amb el grau de precisio propi del mateix, d’acord amb els estandards del MUC, aixi
com l'estudi que justifiqui la incidéncia de la nova ordenacio en les previsions actuals i la seva
viabilitat sense que sigui necessaria la revisio. En qualsevol cas, ha de:

a. Justificar la conveniencia de la modificacio i de les determinacions que introdueixen.

b. Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de la modificacié.

c. Establir, mitjangant les normes urbanistiques i els planols de zonificacié, amb les
alineacions i rasants corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb la
modificacié i substitueixen les precedents

d. Justificar el compliment, si escau, de I'increment de reserves exigits a I'article 100
LU.

e. Incorporar la documentacié ambiental que correspongui.

f. Justificar I'aplicacié dels criteris referents a I'accessibilitat universal, de génere i
salut.

4. La modificacié de les determinacions dels plans urbanistics derivats pot també comportar la
modificacié del POUM, i precisa de la documentacié ambiental que resulti exigible.
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5. La previsié mitjancant planejament derivat de majors superficies de sol destinades a sistemes,
respecte als estandards o percentatges minims fixats per aquest Pla, no requerira la seva
modificacio.

Art. 10 Avaluacié economica i agenda

Aquest Pla inclou l'avaluacié economica de les actuacions aillades i poligons d’actuacio
urbanistica, aixi com les que sén consequéncia del planejament derivat, cada una de les quals
queda adscrita a un dels tres quadriennis previstos en I'agenda per a la seva execucio.
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Capitol 2. Desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

Art. 11 Desplegament del POUM

1.  Per tal de complementar i desenvolupar l'ordenacié establerta per les determinacions del
POUM, s'elaboraran els plans especials urbanistics (PEU), plans de millora urbana (PMU),
plans parcials urbanistics (PPU) i plans parcials urbanistics de delimitacié (PPD) que resultin
necessaris.

2. Quan no estigui prevista la prévia aprovacié d’algun dels plans urbanistics derivats citats ni
sigui necessaria la previa execucié d’'un instrument de gestio urbanistica, les determinacions
del POUM seran d'aplicacié directa, sens perjudici del compliment de les condicions legalment
exigibles.

3. L’agenda indica l'ordre i els terminis per a la formulacioé de les figures de planejament que han
de desenvolupar les determinacions del POUM.

4. En els terrenys inclosos en perimetres subjectes a la prévia aprovacié d’'un PMU o situats dins
d’un poligon d’actuacié urbanistica (PAU), expressament previstos per aquest Pla en sol urba,
només es podra concedir llicencia d'edificacié quan el sol hagi adquirit la condicié de solar, un
cop aprovat el projecte de reparcel-lacio i d’'urbanitzacié i, en el seu cas, executades les
cessions de sol establertes en l'article 43 LU, d’acord amb les condicions especifiques fixades
en aquestes normes urbanistiques per a cada sector.

5. No obstant aixd, i d’acord amb el que preveu larticle 41 LU, podra atorgar-se la llicéncia
d’edificacié condicionada a I'execucié simultania de les obres d'urbanitzacié o reurbanitzacio,
abans d’assolir la parcel-la la condicié de solar, quan concorrin tots els requisits seglents:

a. Que hagi estat adoptat I'acte d’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio, i
que el mateix posi fi a la via administrativa, o bé, si la reparcel-lacio és
innecessaria, que s’hagi formalitzat la cessié dels terrenys de cessié obligatoria i
gratuita.

b. Que estiguin executades les obres d'urbanitzacié basiques que defineix I'article
72.2 LU, llevat que I'ajuntament autoritzi la simultaneitat de les obres d’urbanitzacié
i d’edificacio, si sobn compatibles, amb I'audiéncia previa de 'administracié actuant,
si escau.

c. Que la persona interessada es comprometi per escrit en el moment de demanar la
llicencia a no utilitzar I'edificacio fins a 'acabament de les obres d’urbanitzacié que
atorguin als terrenys la condicié de solars, d’acord amb el que estableix el paragraf
a) de larticle 29 LU, aixi com a fer constar aquest compromis tant en les
transmissions de la propietat com en les cessions de I'is de tota I'edificacié o de
parts d’aquesta, condicionant-les a la subrogacié per part de l'adquirent o
cessionari.

d. Que la persona interessada presti fianga per a garantir 'execucié simultania de les
obres d’urbanitzacié que li corresponguin i les d’edificacid, en qualsevol de les
formes admeses per la legislacié de contractacié de les administracions publiques,
la qual constara com a condici6 de la llicencia d’edificacié que s’atorgui, amb carrec
a la finca registral que en sigui I'objecte. A aquests efectes, I'ajuntament pot exigir
que es garanteixi fins al 100% del cost de les obres d’'urbanitzacié que correspongui
a les finques objecte d’edificacié. Aquesta fianga no inclou la que pot ser exigida per
garantir la reposicié d’obres d’urbanitzacio ja executades.

e. Quan es tracti de terrenys en sol urba consolidat als quals manqui completar o
acabar la urbanitzacié per assolir la condicié de solars, es pot autoritzar I'execucid
simultania de les obres d’edificacié i d’urbanitzacié, amb aplicacio del qué estableix
I'apartat 1 d’aquest article, paragrafs a), c) i d), si és possible I'execucié aillada de la
urbanitzacié pendent. En cas que no sigui possible aquesta execucio aillada, pero
els terrenys no estiguin inclosos en sectors ni en poligons d’actuacié urbanistica, es
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pot atorgar la llicéncia d’edificacid condicionada a dipositar una fianga suficient en
qualsevol de les formes previstes legalment.

f. Tant les parcel-les edificades que disposin de la corresponent llicencia com els
solars sense edificar on, en 'ambit de gestié on s’incloguin, hi hagi més del 50% de
parcel-les edificades, poden obtenir la llicéncia d’'obres majors sempre i quan per
garantir el compliment dels deures urbanistics pendents, es constitueixi la
corresponent garantia, que podra ser presentada en metal-lic, aval o mitjancant
inscripcio registral de la carrega.

Art. 12  Ajust de limits

1. Els petits ajustos en les delimitacions establertes pel POUM, no suposa modificacié quan es
tracti de facilitar la gestié, no es desvirtuin els objectius de I'ordenacié prevista i no suposin
transferéncia de carregues d'urbanitzacié o cessions a d'altres propietaris.

2. L’ajust dels limits es podra efectuar pels mateixos instruments de desenvolupament del Pla
quan no suposi variacié de la seva superficie total en més o menys d’'un vuit per cent (8%) i
sempre que no inclogui un nou propietari. Caldra justificar I'ajust en base a la coincidencia amb
els llindars reals de les propietats, a I'adaptacid a elements topografics o construccions
consolidades, o a altres raons similars.

3. Entots els altres suposits sera necessaria la tramitacié d’'una modificacié puntual del POUM.

Art. 13 Desplegament dels sistemes generals

1. L’obtencio de les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals pot fer-se per expropiacio
0, en el sol urba no consolidat i urbanitzable, mitjangant la cessié obligatoria i gratuita, quan
aquelles s’incloguin en un sector o poligon d’actuacio, continu o no, subjecte a reparcel-lacié.
Si cal avangar I'obtencié de sistemes urbanistics generals inclosos en un ambit d’actuacid, pot
acudir-se a I'ocupacio directa o a 'actuacioé aillada expropiatoria, d’acord amb la LU.

2. Les previsions del POUM respecte als sistemes generals, en sol urbanitzable i en sol no
urbanitzable es desenvoluparan amb el desplegament d’'un Pla especial urbanistic (PEU), o bé
mitjangant la seva execucié directa. Es podran formular PEU relatius a elements de I'estructura
general i organica del territori i en particular dels sistemes viari, ferroviari, d’equipaments,
d’espais lliures i hidrologic. Els plans especials d'infraestructures seran formulats per
I'ajuntament o per I'organisme titular o actuant.

3. També es podran redactar PEU per tal de determinar la titularitat i I'is dels equipaments, o per
definir els parametres urbanistics, quan aquests no vinguin determinats pel POUM.

Art. 14 Desplegament del POUM en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions i I'ordenacié prevista pel POUM en sol urba
consolidat (SUC) es realitzara per gestié directa. Es podran concedir llicencies d’edificacié
sempre que els sols tinguin la condicio de solar d’acord amb els articles 29 i 30 LU.

2. El desenvolupament del Pla en sol urba no consolidat (SNC) es realitzara mitjangant poligons
d’actuacié o plans de millora urbana, d’acord amb l'article 39 RLU, la delimitacié dels quals
apareix en els planols d’ordenacio, fitxes normatives de caracteristiques i altres documents del
POUM, d’acord amb l'article 118 LU, sens perjudici de la possibilitat de delimitar altres poligons
o sectors d’acord amb el tramit legalment establert.

3. En els sectors i poligons en sol urba no consolidat, un cop rebudes les obres d’urbanitzacio,
s’haura de constituir la Junta de Conservacio que, durant un termini de 5 anys, tindra obligacié
de conservar les obres d’urbanitzacio.

4. Es formularan PEU o PMU, per desenvolupar les determinacions d’'un ambit o sector, d’acord
amb les determinacions dels articles 67 a 70 LU, sens perjudici de la possibilitat de
desenvolupament per subsectors que regula I'article 93 LU.

10

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



15/152

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

Art. 15

Art. 16

Art. 17

CVE-DOGC-A-22308002-2022

Desplegament del POUM en sol urbanitzable

1. En sdl urbanitzable delimitat (SUD) el POUM es desenvolupa necessariament per mitja de
plans parcials urbanistics (PPU), I'aprovacié dels quals és condicié indispensable per a
urbanitzar o edificar en el corresponent ambit, sens perjudici de I'execucié directa de sistemes
generals. En els sectors que és previst de desenvolupar d’'una manera immediata, el POUM
estableix la ordenacié detallada del sol amb el nivell propi d’'un pla parcial urbanistic, sense
necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar el sector. En sol urbanitzable no delimitat (SND)
és preceptiu el desenvolupament d’un pla parcial urbanistic de delimitacié (PPUD).

2. Els sectors de planejament parcial delimitats per aquest POUM poden ser objecte de
desenvolupament per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes en
I'article 93 LU.

3. En els sectors de sol urbanitzable delimitat, un cop rebudes les obres d’urbanitzacid, s’haura
de constituir la Junta de Conservacio que, durant un termini de 5 anys, tindra obligacié de
conservar les obres d’urbanitzacio.

4. Els terrenys inclosos en els sectors no podran urbanitzar-se en tant no s’aprovi definitivament
el PPU i el corresponent projecte d’urbanitzacio, ni edificar-se en tant no s’hagi realitzat les
obres d’urbanitzacié necessaries, sens perjudici que es puguin realitzar de forma simultania, i
efectuades les cessions gratuites i obligatories que estableix la legislacidé vigent i que es
determinen en el POUM.

Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

1. Les determinacions del POUM en sol no urbanitzable (SNU) s'apliquen directament i de forma
immediata, sens perjudici del que es disposa en relacié amb el desenvolupament dels sistemes
generals.

2. No obstant aixd, es podran desenvolupar les previsions del POUM mitjangant PEU que
persegueixin les finalitats enumerades en l'article 67.1.a LU, o alguna de les seglents.

a) la millora del medi natural,

b) la protecci6 i regeneracié de conreus i espais forestals,

c) la protecci6 i regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals,

d) la promocid i el desenvolupament agricola, ramader i forestal,

e) la protecci6 i millora de la vialitat rural,

f) la millora de I'activitat educativa o formativa en relacié amb el medi natural, o
g) la proteccio de les infraestructures i vies de comunicacio

Plans parcials urbanistics (PPU)

1.  Per al desenvolupament d’aquest POUM en sol urbanitzable delimitat es redactaran els
corresponents PPU. Les previsions sobre ordenacid de [edificacid, usos i elements
d’'urbanitzacié dels sectors han de respondre als criteris derivats de les exigéncies del
desenvolupament urbanistic sostenible.

2. Els PPU han de contenir les determinacions i la documentacié previstes en els articles 79 RLU
i seglents, i han d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques.

3. Les determinacions del planejament parcial han de tenir la precisié suficient per a permetre la
seva execucio, prévia redaccié dels corresponents projectes d'urbanitzacié. Han d’assenyalar
les alineacions i les rasants de la vialitat i han de definir els parametres per a I'ordenacié dels
volums edificables, sens perjudici de la possibilitat que es puguin establir diverses alternatives i
concretar-se posteriorment mitjangant altres instruments. Aixi mateix, els PPU han de
preveure, si escau, la delimitacié dels poligons d’actuacié i definir el sistema d'actuacio
aplicable a cadascun. També han de justificar I'aplicacié dels criteris referents a accessibilitat
universal, de génere i salut.
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4. El sector es pot desenvolupar en diferents fases si aixi ho determina el pla d’etapes, simple
garantint I'equilibri d’aquestes etapes pel que fa a I'execucié de zones verdes, equipaments,
habitatge amb proteccié publica i altres determinacions, en relaci6 amb la materialitzacié de
I'aprofitament privat.

5. El pla d'etapes del PPU no podra preveure un termini superior a vuit anys per a I'execucio de la
urbanitzacié del sector. En cas que es delimiti més d'un poligon d'actuacio, caldra fixar I'ordre
de prioritat entre ells.

6. EI POUM assigna, d'acord amb l'article art. 37 LU, I'aprofitament urbanistic de cada un dels
sectors delimitats.

7. Els PPU d’iniciativa privada, han de preveure també els compromisos i documentacié dels
articles 101102 LU.

8. Els PPU podran completar les previsions d’aquest POUM, perd no modificar-les, tal com
disposen els articles 55,4165 LU, i 79 RLU.

Art. 18 Plans especials urbanistics (PEU)

Poden formular-se PEU per qualsevol dels objectius previstos en els articles 67 LU i 92 RLU.

2. Els PEU contindran les determinacions i la documentacié establerta en I'article 67 LU i 93 RLU
i es tramiten d’acord amb el procediment establert en I'article 85 LU i seglents i art. 101 RLU i
seglents.

Art. 19 Plans de millora urbana (PMU)

1. Poden formular-se PMU en relacié amb les finalitats previstes en I'article 70 LU. Els objectius,
continguts i determinacions s’ajustaran als que s’especifiquen en el mateix article, o a les
especificament establertes en aquestes normes urbanistiques per als sectors a desenvolupar
mitjangant PMU delimitats.

2. Als efectes del que estableix l'article 70,4 LU, en el cas d’operacions de millora urbana no
previstes en el planejament urbanistic general que no precisin d’'una modificacié del mateix,
correspon al propi Pla de millora urbana la delimitacié del seu ambit. No hi ha alteracié dels
aprofitaments i les carregues urbanistiques si el Pla de millora urbana manté I'edificabilitat
bruta derivada del planejament general i estableix unes carregues de cessié de sol i
d’'urbanitzacié equivalents a les derivades del planejament general; i no hi ha alteracié de
I'estructura fonamental del planejament general si el Pla de millora urbana no afecta els
sistemes urbanistics generals previstos, sens perjudici dels ajustos que pugui introduir en llur
delimitacié que no alterin substancialment la seva funcionalitat, superficie ni localitzacio en el
territori.

Art. 20 Cataleg de béns protegits

1. D’acord amb els articles 71 LU i 75 RLU el POUM inclou el Cataleg de béns protegits, aprovat
en tramit independent, quina regulacié sera d’aplicacié directa a cada un dels elements
catalogats.

2. Lainclusi6 d’'un edifici, elements o indret en el Cataleg pot implicar la prohibicié d’enderrocar-
lo, transformar-lo o de canviar-ne les caracteristiques. Les determinacions poden referir-se a la
totalitat de I'edifici, element o entorn ambiental, o Unicament a alguns cossos o parts del
mateix.

3. En els edificis catalogats es poden realitzar obres de restauracié, conservacié o ampliacio,
segons les directrius especifiques establertes amb caracter general o per a cada element
catalogat en les corresponents fitxes normatives, i autoritzar els usos compatibles amb els
valors que es protegeixen, segons I'abast establert en el propi Cataleg.

4. En relacié6 amb els béns inclosos al Cataleg en sol urba consolidat, si la seva fitxa individual
aixi ho indica, es podran desenvoluparan Plans de millora urbana per regular la composicié
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volumetrica i de fagcanes, amb I'objectiu de distribuir I'edificabilitat i garantir la materialitzacio de
I'aprofitament romanent.

Art. 21 Ordenances municipals

L’ajuntament pot formular i aprovar ordenances d’urbanitzacié i edificacié urbanistica municipal
per regular aspectes que no son objecte de les normes urbanistiques d’aquest POUM, a les
quals complementaran sense contradir-ne ni alterar-ne les determinacions.

13

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



18/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

Capitol 3. Execucio del planejament

Art. 22 Actuacions publiques i privades

1. L’execucio urbanistica és el conjunt de procediments per a la transformacié d’us del sol i per a
la seva urbanitzacid, d’acord amb el planejament urbanistic i respectant el régim aplicable a
cada classe de sol. D’acord amb els articles 116 LU i seguents, I'execucio del planejament
urbanistic requereix de l'aprovacio de l'instrument més detallat que sigui exigible segons la
classe de sol de qué es tracti.

2. L'execucié del POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupen correspon,
d’acord amb l'article 116 LU, a l'ajuntament i a la resta d'administracions publiques i entitats
urbanistiques especials en llurs esferes d’actuacié respectives i en I'exercici de llurs
competéncies, aixi com als particulars sota les diverses modalitats d’actuacio establertes.

3. Les administracions publiques o les entitats urbanistiques especials executaran el planejament
sempre que operin com a administracié actuant d’acord I'article 23 LU.

4. Els particulars participen en l'execucié del planejament mitjangant la gestié urbanistica
integrada o aillada definida (article 117 LU) i segons els sistemes i modalitats d’actuacio
previstos per a cada sector.

La gestié urbanistica integrada es du a terme en el desenvolupament dels sectors de
planejament o dels poligons d’actuacié urbanistica a través de les entitats urbanistiques
col-laboradores.

La gestio urbanistica aillada suposa I'execucié puntual del planejament, sempre que no calgui,
0 no sigui possible, la delimitacié6 d’'un poligon d’actuacié per el repartiment equitatiu de
carregues i beneficis derivats de I'ordenacié urbanistica.

Art. 23 Poligons d’actuacio urbanistica (PAU)

1. Per a l'execucido del POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin es
delimitaran els corresponents poligons d’actuacié urbanistica d'acord amb els requisits fixats en
I'article 118 LU. Els poligons d’actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims per a dur
a terme la gestio urbanistica integrada.

2. En sol urba i en sectors de planejament derivat la delimitacié dels poligons d’actuacié
urbanistica atendra als requisits establerts als articles 361 118 LU.

3. Aquest POUM delimita directament, en sol urba, poligons d'actuacié urbanistica amb I'objectiu
d’executar les previsions relatives a l'obtencié de sol per a sistemes locals, urbanitzacié
d'espais lliures i carrers, o per completar la urbanitzacié Gnicament.

4. Als efectes de l'execucié dels poligons d’actuacié urbanistica tindran caracter vinculant les
propostes de sistemes, sens perjudici dels ajustos necessaris per rad de la topografia, limits de
propietats o afectaciéo de serveis, en relaci6 amb la superficie de so6l compromesa, quan
apareguin detallades en els planols de qualificacio de sol.

5. Els poligons d’actuacié urbanistica delimitats per aquest POUM o pel planejament que el
desenvolupi podran modificar-se seguint el procediment previst en l'article 119 LU.

Art. 24 Ajust dels limits dels poligons d’actuacio urbanistica

1. Els petits ajustos en la delimitacié o la subdivisié d’un poligon en altres més petits, no suposa
modificacié quan es tracti de facilitar la gestio, no es desvirtuin els objectius del poligon ni
I'ordenacié prevista, no suposin transferéncia de carregues d'urbanitzacié o cessions a d'altres
propietaris i, en el cas de subdivisid, es mantingui la proporcionalitat de carregues i
aprofitaments.
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2. L'ajust dels limits d'un poligon d’actuacio urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte de
reparcel-lacié quan no suposi variacio de la seva superficie total en més o menys d’'un vuit per
cent (8%) i sempre que no inclogui un nou propietari. Caldra justificar I'ajust en base a la
coincidéncia amb els llindars reals de les propietats, a I'adaptacié a elements topografics, o a
altres raons similars.

3. En tots els altres suposits sera necessaria la tramitacié, d'acord amb larticle 119 LU, d'un
projecte de modificacio poligonal.

4. Quan l'execuci6 de determinades infraestructures afecti diversos poligons d’actuacio
urbanistica, o diversos sectors o subsectors, d’acord amb les previsions del planejament
general, aquest delimita un ambit d’actuacié urbanistica comu als mers efectes de garantir llur
participacid en l'execucié de la indicada infraestructura. En aquest suposit, els poligons,
sectors o subsectors que es desenvolupin amb anterioritat a I'execucié de la infraestructura
comuna han de garantir davant de I'administracié actuant la seva participacido en aquesta
execucio.

Pla d'etapes

1. Els PPUi els PEU contindran un pla d'etapes que fixi els terminis per a les cessions de sol i per
a l'execucié de la urbanitzaciéd en els corresponents poligons d’actuacio, aixi com per a la
execucio de les edificacions. Aquests terminis s'adequaran a les previsions de I'agenda del
POUM.

2. L'incompliment de les obligacions dels particulars dins dels terminis d'execucié dels poligons
d'actuacio podra suposar l'aplicacié de les mesures previstes per la legislacio vigent.

3. L’ajuntament podra avangar I'execucidé dels sistemes previstos en els poligons d’actuacié
urbanistica, encara que no es realitzi simultaniament la resta del conjunt, sempre que es
garanteixi 'accés rodat i es justifiqui la seva integracio al desenvolupament futur.

Sistemes d'actuacio urbanistica

1. L'execuci6 dels poligons d’actuacié urbanistica definits per a cada sector per aquest POUM o
pel planejament que el desenvolupi, es realitzara mitjangant el sistema de reparcel-lacio, en
qualsevol de les seves quatre modalitats (article 124 LU i seglents), o el d’expropiacio (article
109 LU i seglents i articles 152 a 155 LU).

2. L'administracié6 actuant escollira el sistema i modalitat d'actuacié aplicable segons les
necessitats i els mitjans econdmic-financers amb qué compti, la col-laboracié de la iniciativa
privada i altres circumstancies que hi concorrin, sens perjudici d’alld que estableix I'article 129
RLU.

3. Per a la concessio de llicencies sera preceptiva I'aprovacioé dels projectes de reparcel-lacio i
urbanitzacié, aixi com l'execucié de les obres d'urbanitzaci6 i de les cessions de sol
establertes. Pel desenvolupament dels PPU i PMU haura de constituir-se una entitat
urbanistica col-laboradora, corresponsable de la gesti6 i conservacid de les obres
d'urbanitzacié (article 123 LU i 187 RLU i seglents), sens perjudici del que preveu l'article 11.5
d’aquestes normes.

Projectes de reparcel-lacid, urbanitzacié i edificacio

1. L'execucié del planejament urbanistic s’efectua mitjangant projectes de reparcel-lacio,
urbanitzacié i edificacié.

2. Els projectes de reparcel-lacié es redactaran d’acord amb les determinacions i contindran els
documents establerts en articles 126 LU i 130 RLU i seglients.

3. Els projectes de reparcel-lacid6 han d'incloure la distribucid entre els propietaris de les
carregues corresponents a les obres d’'urbanitzacié, demolicié, enderroc o destruccié d'edificis,
plantacions i altres béns, les indemnitzacions, els costos dels projectes, valoracions i
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peritatges, les despeses de gestid, les necessaries per a I'efectivitat del dret al reallotjament
dels residents i qualsevol altre concepte originat per raé de la urbanitzacié (articles 120 LU i
144 RLU i seglents).

4. Els projectes d’'urbanitzacié i d’edificacié han d’incloure la documentacié técnica necessaria
que compleixi les condicions de I'annex 2 del Decret 190/2015, de 25 d’agost, relativa a les
instal-lacions d'il-luminacio exterior projectades.

5. Els projectes d’urbanitzacié han d’incloure la previsié de disposar de la xarxa d’hidrants publics
per a incendis segons les condicions establertes a la Instruccié Técnica Complementaria
SP120, d’acord amb la legislacié vigent en la matéria.

Art. 28 Convenis urbanistics

1. Els convenis urbanistics entre les administracions publiques, o entre aquestes i els particulars,
establiran el marc d'actuacié per al desenvolupament i I'execucié del planejament en qualsevol
tipus de sol, o també per a l'adquisicié6 de compromisos i obligacions respecte a cessions de
sol, carregues d'urbanitzacid i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient, d’acord
amb la legislacié vigent i el contingut del POUM.

2. Els convenis urbanistics han de justificar l'interés public de I'actuacié i resten sotmesos al
principi de publicitat (art. 104 LU i 26 RLU).

3. El contingut dels convenis urbanistics sera incorporat a les figures de planejament o gestié
urbanistica. Tanmateix les obligacions pactades i que afectin a drets reals sobre finques,
causaran la corresponent anotacio o inscripcio en el Registre de la propietat immobiliaria.

4. Els convenis urbanistics han d'ésser aprovats pel Ple de la corporacid municipal per tal que
despleguin els seus efectes de validesa i competéncia material, excepte en els caos establerts
en els articles 21 i 22 de la Llei 7/85, de 2 d’abril, reguladora de les Bases del Regim Local.

Art. 29 Documentacié ambiental

1. S'ha de sotmetre a avaluacié ambiental qualsevol projecte public o privat consistent en la
realitzacido d'obres, instal-lacions o activitats per a les quals aixi ho exigeixi la legislacio
sectorial vigent (Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental).

2. S’han de sotmetre a avaluacié ambiental els plans i programes per als quals aixi ho exigeixi la
legislacid sectorial vigent (Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental).

3. Es preceptiva, d'acord amb la legislacié sectorial vigent (Reial Decret legislatiu 1/2001, de 20
de juliol, aprovatori del Text refos de la Llei d’aigies), la presentacié d'una analisi dels efectes
ambientals en aquelles actuacions que afectin el domini public hidraulic i que puguin implicar
riscos per al medi ambient.

4. Per tal de fomentar I'estalvi i Us eficient i racional de I'aigua, caldra que els projectes de nous
edificis i construccions incorporin sistemes d’estalvi d’aigua. Aquests projectes poden seguir el
que estableix 'Ordenancga sobre estalvi d’'aigua de la Diputacié de Barcelona. Es recomana
també que els serveis municipals de reg de zones verdes i de neteja viaria i de clavegueram
utilitzin preferentment aigua procedent de fonts alternatives a I'aigua potable.

5. En el desenvolupament dels sectors caldra aportar un estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada que incorpori 'adopcié de mesures que fomentin el transport sostenible i alternatiu al
vehicle privat (Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada).

Art. 30 Execucioé de sistemes

L’execucio dels sistemes urbanistics pot ser directa, prévia redaccio del corresponent projecte
d’urbanitzacié, sempre que no sigui necessaria, als efectes de concretar I'ordenacié urbanistica,
I'aprovacié d’un PEU.
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Execuci6 del planejament en sol urba

1. L’execucio de les determinacions del planejament en sol urba consolidat sera directa quan no
es tracti de sol inclos en sector o poligon d’actuacio urbanistica.

2. En sol urba no consolidat, I'execucié del planejament es porta a terme mitjangant poligons
d’actuacié urbanistica delimitats pel planejament urbanistic o, en el seu defecte, segons el
procediment de l'article 119 LU.

3. També seran de cessio obligatoria, gratuita i prévia a I'edificacid, els sols destinats a vials, en
sol urba no consolidat situat fora de poligons d’actuacié urbanistica. L'obertura i I'eixamplament
de vials sobre solars o edificis comportara la cessio obligatoria i gratuita del sol, sense
necessitat de delimitacio d’un poligon d'actuacié urbanistica (art. 44.2 LU).

4. Quan I'expropiacié forgosa s’apliqui per a I'execucié d’actuacions aillades, els costos podran
ser repercutits sobre els propietaris que resultin especialment beneficiats per I'actuaciod
urbanistica, mitjangant la imposicio de contribucions especials, havent estat delimitat
previament I'ambit urba beneficiari de la millora.

5. El cost de les obres d'urbanitzacié dels sols no adscrits a un poligon d’actuacid, podra ser
repercutit mitjangant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats, havent estat
préviament delimitada I'area beneficiada per I'obra.

6. En sol urba no consolidat el promotor haura d’assumir els costos econdmics de la seva part
proporcional d’'inversié en urbanitzacid, infraestructures i cessions de sol.

7. L’execucio del Pla en les zones inundables per episodis extraordinaris, en sol urba, incloses en
la delimitacié continguda en els planols d’ordenacié (delimitacié de les arees Q100 i Q500),
segons els estudis d’inundabilitat existents, resta subjecte a informe previ favorable de
I’Agencia Catalana de I'Aigua (ACA), requisit sense el qual no es podran concedir llicéncies
d’edificacio, executar poligons d’actuacio urbanistica o aprovar figures de planejament derivat.

Execuci6 del planejament en sol urbanitzable

1. En el sol urbanitzable I'execucié dels sectors objecte d'un PPU es realitzara per poligons
d’actuacié urbanistics complets.

2. Seran de cessio obligatoria i gratuita tots aquells sols adscrits al sector de planejament
destinats a sistemes generals i locals, degudament urbanitzats garantint criteris referents a
I'accessibilitat universal, de genere i salut, quina aplicacio caldra justificar.

3. Aixi mateix, quan no sigui d’aplicacio la disposicié transitoria tercera de la Llei d’'urbanisme,
sera de cessio obligatoria a I'administracié actuant el sol on es pugui edificar el sostre
corresponent al quinze per cent (15%) de Il'aprofitament mitja del sector, que es distribuira
proporcionalment en cadascuna de les zones de I'ambit de I'actuacio.

4. Els propietaris de terrenys inclosos dins del sector hauran de costejar la urbanitzacié de tots els
vials i terrenys destinats a sistemes.

5. Quan sigui necessaria l'obtenci6 dels terrenys destinats a sistemes abans del
desenvolupament del sector, es podra optar per I'ocupacié directa, d’acord amb la definicio,
regulacié i tramitacié definida en l'article 156 LU, o bé recérrer a I'actuacio aillada expropiatoria
a que es refereix l'article 34.6 LU i 3.5 d’aquestes normes. També es podran obtenir per cessid
voluntaria anticipada.

6. En sol urbanitzable, el promotor haura d’assumir els costos economics de la seva part
proporcional d’'inversié en urbanitzacid, infraestructures i cessions de sol.
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Capitol 4. Intervencié administrativa en I’edificacio

Seccio6 primera. Llicéncies urbanistiques

Art. 33 Llicéncies urbanistiques

1. Resten subjectes a llicéncia urbanistica prévia tots els actes de transformacio o utilitzacié del sol
i del subsol, d’edificacid, de construcci6 o d’enderrocament d’obres i, en especial, totes les
actuacions relacionades en els articles 187 LU i 234 RLU, amb les excepcions a qué fa
referéncia l'article 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, la
disposicié addicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, General de
Telecomunicaciones, i la disposicié addicional octava de la Ley 38/1999, de 5 de novembre, de
Ordenacién de la Edificacion.

2. Resten subjectes al régim de comunicacié prévia els actes relacionats en l'article 187 LU, amb
les excepcions que se senyalen en el mateix article, relacionats a I'ordenanga reguladora
d’obres.

3. Sera sotmes a l'obtencioé de la preceptiva llicencia municipal qualsevol altre acte assenyalat pel
Pla d’'ordenacié urbanistica municipal o per les figures de planejament que el desenvolupin o
complementin, llevat d’aquelles actuacions publiques especificament excloses per la legislacio
sectorial vigent.

4. L'obligacié d'obtenir préviament la llicéncia en els suposits indicats a I'apartat primer d'aquest
article, afecta també als sectors o activitats subjectes a l'autoritzacié d'altres administracions. La
necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions no deixa sense efecte
I'obligacié d'obtenir la llicencia municipal corresponent, de manera que sense aquesta no es pot
iniciar l'activitat o l'obra, llevat d’aquelles actuacions especificament excloses per la legislacio
sectorial vigent.

5. El procediment d'atorgament de llicéncies s'ajustara a alld que preveu la legislacié de régim
local i el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistic, aixi com per la Ordenanga municipal reguladora dels actes d'edificacio i us
del sol d'Olesa de Montserrat, aprovada definitivament pel Ple de I'Ajuntament en sessio
ordinaria de 30 de juny de 2016.

6. Les llicencies no impliquen l'autoritzacid6 municipal per als actes d’'ocupacié de la via publica
(voravies o carrers), instal-lacié de grues-torre i altres elements mecanics amb ocupacié o vol
sobre la via publica o terrenys termeners i activitats o usos relacionats amb I'obra autoritzada.
Aquestes activitats, usos, ocupacions o instal-lacions hauran de ser objecte de llicencia o
autoritzacié independent, amb subjeccié a la normativa especifica.

Art. 34  Actes promoguts per administracions publiques

1. En relacié6 amb els actes assenyalats en l'article anterior, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, de la Generalitat o d'altres entitats de dret public, sera també obligatoria la
sol-licitud de llicencia amb les excepcions previstes per la legislacié sectorial.

2. En cas d'urgéncia o interés excepcional, s'haura d'observar alld que preveu la legislacio
urbanistica vigent (art.190,2 LU)

Art. 35 Innecessarietat de I'obtencio de llicéncia

No requeriran la preceptiva llicencia municipal les obres d'urbanitzacio, construccié i enderroc
quan s'executin d'acord amb un projecte d'urbanitzaci6 o projecte d’obres aprovat per
I'ajuntament, o d'una ordre d'execucié o declaracié formal de ruina imminent, d’acord amb
I'article 187 LU i normativa aplicable.
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Llicéncies amb caracter provisional

1. Es podran autoritzar obres i usos justificats amb caracter provisional, previ informe favorable de
la Comissio Territorial d'Urbanisme, sempre i quan no haguessin de dificultar I'execucié del
planejament, en els suposits previstos a l'article 53 LU.

2. Aquestes edificacions o instal-lacions hauran de desmuntar o enderrocar-se quan ho acordi
I'ajuntament i tant les obres com I'Gs o activitat no seran en cap cas indemnitzables, d’acord
amb la legislacio i normativa aplicable.

Contingut de les llicéncies

1. Tot allo que disposin aquestes normes urbanistiques i les ordenances municipals, de
conformitat amb la legislacid general que sigui aplicable en cada cas respecte a condicions
d'edificabilitat i Us, i si s'escau, respecte a condicions higiéniques o tecniques, de seguretat o
salubritat, s'entendra inclos en l'acte d'atorgament de llicéncia urbanistica, en les seves
clausules, i en el seu contingut, segons la classe i destinacié del sol i les condicions
d'edificabilitat i usos.

2. No podran justificar-se les vulneracions d'aquestes normes en el silenci o insuficiéncia del
contingut de la llicencia. ElI promotor/a, empresari/a o el técnic/a director/a de les obres podra
dirigir-se a I'administracié que hagi atorgat la llicencia i sol-licitar la informacié que consideri
necessaria.

Certificats de régim urbanistic

1.  Amb independéncia de les altres mesures de publicitat dels plans previstos per la normativa
vigent, els particulars podran demanar certificats de régim urbanistic, referits a una finca
concreta, mitjangant sol-licitud dirigida a I'ajuntament.

2. Els certificats de régim urbanistic tindran el contingut que determina I'article 105 LU.

Competéncia per I'atorgament de les llicéncies

1. Latorgament de les llicéncies correspondra a I'drgan competent d’acord amb la legislacio
urbanistica vigent.

2. Tota denegaci6 de llicencia haura de ser motivada d'acord amb el que contempli la normativa
urbanistica vigent.

Emissions de gasos amb efecte hivernacle (GEH) i impactes del canvi climatic

Caldra justificar que el disseny d’edificis es fa amb criteris de reducci6 de la demanda
energetica, considerant criteris bioclimatics i d’autoconsum energétic, baixos en emissions de
CO2, aixi com I'eficiencia en el disseny dels sistemes que cobreixen la demanda energetica.

Llicéncies d'edificacio

A. Llicéncies d’edificacié en sol urba

1. Per atorgar la llicencia d'edificacié en el sol urba consolidat és necessari que la parcel-la,
a més de complir les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui consideracio
de solar, d’acord amb allo que estableix I'article 29 LU.

2. En sol urba no consolidat, inclos en un poligon d’actuacié urbanistica (PAU) o un pla de
millora urbana (PMU), I'atorgament de llicencies queda condicionat a I'aprovacié definitiva
del planejament urbanistic i dels projectes de reparcel-lacié i urbanitzacio.
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3. D’acord amb les determinacions de I'article 41 LU, i d’aquestes normes, s’admet que les
obres d’edificacié siguin simultanies a les d'urbanitzacié o reurbanitzacio, sempre i quan la
licencia estigui condicionada a I'execucié simultania o a la prestacié prévia de les
garanties sobre les quotes d'urbanitzacié i d’edificacid que li corresponguin. Les
condicions de la llicencia han de determinar com s’executara la urbanitzacié i fixar el
termini d’acabament de les obres.

4. Les fiances que es constitueixin per tal de garantir els compromisos fets d’acord amb
I'apartat anterior, podran ésser prestades per entitats bancaries o d’assegurances.

5. Les condicions imposades a la lliceéncia d’edificacié sobre la finca registral, s’han de fer
constar en el Registre de la propietat (art. 237.3 del RLU).

B. Llicéncies d’edificacio en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable delimitat només podran atorgar-se llicencies de parcel-lacié i edificacio
un cop s'hagin aprovat els corresponents pla parcial, projecte de reparcel-lacié (que ha
d’haver adquirit fermesa) i projecte d'urbanitzacié.

Llicéncia de moviment de terres

La llicencia per a moviment de terres no podra, en cap cas, incloure I'obertura de vials, la seva
urbanitzacid, I'obertura de fonaments, excavacié de soterranis o destruccié de jardins, siné que
haura de limitar-se a obres d’anivellaments i neteja de terres. Llevat que la normativa especifica
digui altra cosa, el moviment maxim d’anivellaments respecte de I'estat inicial del terreny sera de +
1,20 m. Aixi mateix, llevat que la normativa especifica de cada zona no digui altra cosa, no
s’admeten moviments de terres en una franja d’'1 metre des del limit de propietat entre veins, sens
perjudici de I'acord a qué aquests puguin arribar per tal de reduir aquesta distancia.

Llicéncia de parcel-lacié

1. Roman subjecta a llicéncia de parcel-laci6 tota divisio d’'una finca en altres independents.
2. Lasol'licitud que es presenti, caldra acompanyar-la de la segiient documentacio:

a. Memoria justificativa.

b. Proforma del document public o privat.

c. Planol de situacio de la finca, amb referencia registral o cadastral.

d. Planol de parcellaci6, a escala adequada i amb base cartografica topografica
representativa dels lots proposats.

e. Superposicio del planol parcel-lari sobre el de qualificacions urbanistiques.

f. Fitxes descriptives dels lots resultants, especificant limits, cabuda i qualificacié urbanistica
de cada lot, aixi com de la seva qualitat d’indivisible, si escau.

Llicéncia de tancament de parcel-les

El tancament de les finques és un acte subjecte a llicencia municipal.

2. Els tancaments es podran executar per mitja de qualsevol tipus de materials que no
constitueixin un perill per a la seguretat dels veins, tals com filferro d’'espi, vidres en el
coronament i altres analegs, i d’acord amb els acabaments usuals en el municipi. En tot cas,
sera d’aplicacié el que disposen els articles del titol IV d’aquestes normes que regulen les
tanques en cada un dels sistemes d’ordenacioé de I'edificacio.

3. Els tancaments que es realitzin en sol urba i urbanitzable amb pla parcial aprovat, hauran de
seguir les alineacions i parametres previstos per al sol destinat a edificacié privada.

4. Les finques afectades de sistemes generals o locals i les situades en sol urbanitzable delimitat,
mentre no tinguin pla parcial aprovat, es podran tancar provisionalment sempre que el seu
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propietari renuncii a la despesa d’aquesta tanca a efectes d’execucid d’aquells sistemes o dels
plans parcials que puguin aprovar-se.

Art. 45 Llicéncia de publicitat en via publica

1. La col-locaci6 de retols en fagana indicadors dels establiments romandra subjecte a llicencia
d’'obres menors. Pel contrari, els plafons publicitaris, sigui quin sigui llur emplagament, i els
situats en la coberta dels edificis, tindran la consideraci6 d’obra major. Una ordenanga
municipal podra desenvolupar el contingut d’aquest article.

2. En tots els casos, la corresponent instancia s’acompanyara d’un croquis en aquells considerats
obra menor, i de projecte assumint la direccié de I'obra en els restants.

Art. 46 Llicéncia de tala d’arbres

1. Roman subjecte a llicéncia la tala d’arbres, es trobin aquests o no integrats en masses
arbories. Tota sol-licitud que es presenti en aquest sentit haura de justificar el motiu de la tala.

2. Quan I'execucio de les sol-licituds de llicéncia d’'obra comporti la tala d’arbres o la supressié de
masses de vegetaciod, caldra indicar-ho expressament en el projecte tecnic, justificant la seva
necessitat i les mesures a adoptar per a la seva reposicio.

3. En els sols qualificats com a sistemes generals o locals queda prohibida la tala d’arbres en tots
els suposits, mentre aquells no s’executin.

4. En el sol no urbanitzable sera necessaria, a més, l'autoritzacioé de I'organisme competent que
correspongui, quan es tracti de la tala de masses arbories.

Art. 47 Llicéncia d’enderroc

1. Esta prohibit 'enderrocament de tota o una part d’una edificacio si no se n’ha obtingut llicéncia
previa.

2. La sol'licitud que es formuli per tal d’obtenir aquesta lliceéncia, s’haura d’acompanyar del
corresponent projecte tecnic i de I'assumpcié de direccié del facultatiu que la dirigira, aixi com
de l'autoritzacié a qué fa referéncia la legislacié d’arrendaments urbans per al cas que la finca
es trobés arrendada. Aixi mateix, s’acompanyara d’'un document en el qué el sol-licitant es
comprometi a reparar els mals que podria ocasionar en els béns de domini public i a reposar
els elements dels diferents serveis que provisionalment s’hagin de retirar.

Art. 48 Primera utilitzacié dels edificis

1. Segons determini la legislacié general que sigui d’aplicacio, estan subjectes a la llicencia o al
régim de comunicacié prévia, la primera ocupacioé o utilitzacié de les edificacions de nova
construccié o que hagin estat objecte de modificacio substancial o d'ampliacid, d’acord amb els
articles 187 i 187bis LU.

2. La llicencia de primera utilitzaciéo o el compliment correcte del régim de comunicacid prévia
acredita el compliment de les condicions imposades en la llicéncia d'obres.

3. Lallicencia de primera utilitzacié o de modificacié objectiva d'Us o, en el seu cas, el compliment
del tramit de la comunicacié prévia és imprescindible per a la contractacié o continuacié del
subministrament dels serveis d’aiglies potables, gas, electricitat, teléfons i altres similars, aixi
com per a la prestacio de qualsevol altre servei municipal.

4. La llicencia o comunicacié previa de primera utilitzacié dels edificis és independent de la
instal-lacié i obertura d’activitats industrials i mercantils.
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Secci6 segona. Régim juridic per a la concessi6 de llicéncies d'obres i activitats en edificis
en situacié fora d'ordenacié, volum o Us disconforme o inclosos dins d'una area de
planejament o execucié

Art. 49 Edificis i instal-lacions en situacié de fora d'ordenacié

1. Els edificis i instal-lacions i els usos anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal, o del planejament que el desenvolupi, qualificats com a
sistemes generals o locals de caracter public i per tant subjectes per rad de les seves
determinacions a expropiacid, cessio obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament,
quedaran en situacié de fora d'ordenacié, d’acord amb [larticle 108 LU, amb les limitacions
exposades en els apartats 2 i 3 del mateix article.

2. Aquelles construccions i les instal-lacions que no s’ajustin a aquest Pla d’ordenacié urbanistica
municipal o al planejament derivat, respecte de les quals no sigui possible I'aplicacié de les
mesures de restauracio regulades en el capitol Il del titol seté de la LU, quedaran en situacié de
fora d’ordenaci6 o de disconformitat, segons que correspongui en I'aplicacié dels apartats de I'1
al 6 de l'art. 108 LU. En tots els casos, queden fora d’ordenacio les edificacions implantades
il-legalment en sol no urbanitzable.

Art. 50 Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de fora d'ordenacié

1. La situacié de fora d'ordenacié en els edificis i instal-lacions comportara I'aplicacié el régim
juridic derivat de la legislacié urbanistica vigent (art. 108 LU i 119 RLU).

2. Es prohibeixen les obres de consolidacid, les que suposin un augment de volum, i aquelles que
incrementin el valor d'expropiacié dels edificis o instal-lacions.

3. S'autoritzen amb caracter general les reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat publica, la
seguretat de les persones i la bona conservacio de I'immoble i les seves instal-lacions, aixi com
les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres arquitectoniques de
conformitat amb la legislacio sectorial en la materia.

4. El valor de les obres que s'autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

5. L'eficacia de l'autoritzacié municipal sobre obres i usos preexistents queda condicionada a la
formalitzacié de la rendncia a I'augment del valor d’expropiacié derivat de llur execucio, i a
'anotacié d’aquesta condicio en el Registre de la Propietat, d’acord amb l'article 119.1.b RLU.

6. Els usos i activitats autoritzables sén els que es relacionen en els articles 108 LU i 119 RLU.

Art. 51  Edificis i instal-lacions en situacié de volum o us disconforme

1. La situacié de volum o Us disconforme en els edificis i instal-lacions comportara I'aplicacio el
regim juridic derivat de la legislacié urbanistica vigent (art. 108 LU i 119 RLU).

2. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest POUM, o del
planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d'ordenacio, perod en els que,
no obstant, el volum o Us no resulti conforme o compatible amb els seus parametres imperatius,
queden en situacio de volum o Us disconforme.

3. Els parametres imperatius de I'ordenacié venen especificats en les normes urbanistiques segons
la qualificacio del sol. Als efectes del que estableix el punt anterior, i amb caracter general,
s’entén que aquests parametres son els referits a les determinacions sobre altura, volum,
ocupacié maxima permesa de les parcel-les, situacio de les edificacions, nombre d'habitatges i
coeficient d'edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcella, i nombre de places
d’aparcament, aixi com els usos compatibles, en la mesura en que siguin d’aplicacié segons la
classe i qualificacié del sol.
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Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions amb volum o Gs disconforme

1. En els edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme sén autoritzables les obres
de consolidacié i rehabilitacid, sempre d’acord amb les condicions basiques d’aquest POUM.

2. En cas d'activitats en situacié d'Us disconforme s'aplicaran les tolerancies previstes, en el seu

cas, que estableixi el planejament que desenvolupi aquest Pla o en les ordenances
reguladores que s'aprovin. En qualsevol cas aquest Us s'haura d'adaptar als limits d'incidéncia
sobre I'entorn que s'estableixin per a cada zona en 'ordenanga corresponent.

3. Pel que fa a la possible instal-lacié d'activitats en edificis en volum disconforme perd admesos
en la zona, s'estara al que determina la legislacio vigent (art. 108.4 LU i art. 119 RLU).

Seccio tercera. Protecci6 de la legalitat urbanistica

Procediments de proteccio de la legalitat urbanistica

Totes les accions o les omissions que comportin vulneracié de les determinacions contingudes en
aquest POUM o en la legislacié urbanistica vigent han de donar lloc a les actuacions
administratives necessaries per aclarir els fets i, subseglentment, o bé directament, si no es
requereix informacié previa, a la incoacié d’un expedient de proteccio de la legalitat urbanistica
segons els procediments determinats per la legislacio vigent (article 199 LU i seglients).

Infraccié urbanistica

1. Constituira infraccié urbanistica tota vulneracié de les prescripcions contingudes en el present
POUM, planejament que el desenvolupi, normes urbanistiques i ordenances reguladores i que
estiguin subjectes a sancid de conformitat amb la tipificacid establerta per a aquestes
disposicions en la Llei d’'urbanisme (article 211 LU i seglients).

2. Les infraccions urbanistiques comportaran la imposicié de les sancions que s'estableixen en la
legislacié urbanistica vigent (article 219 LU).

3. La imposicié de sancions als responsables no exclou aquests de l'obligacié d'indemnitzar els
danys i perjudicis causats.
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Capitol 5. Patrimoni municipal de sol i construccié d’habitatges amb proteccio oficial

Art. 55 Objectius relatius al patrimoni municipal del sol i habitatge

1. D’acord amb els objectius definits en l'article 160.4 LU, I'ajuntament formara el patrimoni
municipal de sol i habitatge.

2. La constitucié del patrimoni municipal de sol i habitatge s’ajustara a les disposicions establertes
als articles 163 i 164 LU.

Art. 56 Objectius relatius a la previsio d’habitatge amb proteccio oficial

En compliment de la legislacié sectorial sobre habitatge, aquest POUM estableix els instruments
urbanistics per a I'adquisicio i la preparacié del sol necessari per a la promocié publica d’habitatges
en qualsevol dels régims de proteccio oficial fixats per la legislacié sectorial vigent en aquesta
matéria.

Art. 57 Arees d'habitatge amb proteccié oficial

1. EI POUM defineix directament els sols destinats a habitatge amb proteccioé oficial en sol urba no
subjecte a desenvolupament mitjangant figures de planejament derivat.

2. El planejament derivat que desenvolupi aquest POUM, tant en sol urba com en sol urbanitzable,
fixara la localitzacio del sol destinat a habitatges amb proteccié oficial, quan sigui el cas, en una
proporcié minima del 30% del sostre destinat a habitatge de nova implantacié (art. 57.3 LU, o el
percentatge que s’estableix a la fitxa normativa corresponent.

3. Les arees on s’han de situar els habitatges amb proteccio oficial previstos pel Pla (encara que
poden no esgotar el potencial edificable de la zona o subzona) s’indiquen als planols amb el
subindex (HPO) afegit a la qualificacié zonal.

4. Els terminis per a la construccié dels habitatges amb proteccié oficial compresos en poligons
d’actuacié urbanistica o sectors no poden ser superiors a un any per a l'inici de les obres, a
comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a dos anys per a llur finalitzacio, a
comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Art. 58 Actuacions d'habitatge amb proteccio6 oficial

1. Dins les arees d'habitatge amb proteccio oficial les actuacions es duran a terme per la iniciativa
publica, la iniciativa privada o bé per iniciatives de caracter mixt public-privat d'acord amb les
necessitats i les prioritats que s'estableixen en aquest Pla.

2. Seran actuacions publiques aquelles en que la construccid d'habitatges la dura a terme
I'ajuntament, la Generalitat de Catalunya, o altres entitats publiques competents en aquesta
materia per tal d'assolir qualsevol dels objectius seglents:

a) Permetre 'accés a un habitatge a aquells sectors de la poblacié que tinguin una dificultat
especial per a accedir al mercat immobiliari o a grups de poblacié de caracteristiques o
circumstancies especifiques.

b) Contribuir a diversificar I'oferta d'habitatges i a pal-liar-ne els déficits.

3. Seran actuacions privades aquelles en qué la construccié d'habitatges es dugui a terme pel
sector privat.

4. Quan el sector privat no porti a terme una actuacié d'habitatge amb proteccié oficial dins dels
terminis previstos per aquest POUM o el planejament derivat que el desenvolupi, I'Administracié
publica podra prendre la iniciativa per promoure aquests habitatges, procedint préviament a
I'expropiacio del sol.
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Art. 59 Promocié publica de programes especials d’habitatge

La promocié per part de I’Administracié publica dels programes especials d’habitatge definits en
'apartat 2 de l'article precedent, destinats a sectors especifics de la poblacié (joves, gent gran o
altres col-lectius definits), en els quals no es contempli I'accés a la propietat per part dels usuaris,
no seran d’aplicacié les limitacions relatives al nombre d’habitatges. D’acord amb l'article 44 del
Decret 75/2014, del Pla pel dret a I'habitatge, en municipis amb demanda residencial forta i
acreditada, com és el cas, la superficie Util maxima de I'habitatge pot arribar fins a 90 m2st, excepte
si es destinen a families nombroses (120 m2st) o a persones amb discapacitat (100 m2st).

Art. 60 Dret de tanteig i retracte

L’Ajuntament es reserva el dret de tanteig i retracte sobre totes les propietats incloses en el Pla
especial de patrimoni, sobre els habitatges de proteccié oficial construits en terrenys municipals,
sobre els solars sense edificar de I'Eixample que no siguin promoguts i construits durant el primer
quadrienni a partir de I'aprovacié definitiva d’aquest Pla i sobre els ambits concrets delimitats
expressament pel POUM o mitjangant el planejament derivat, segons el procediment de
desplegament regulat per l'article 174 LU.
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Titol Il. Régim urbanistic del sol

Capitol 1. Funcié i contingut de la propietat del sol

Art. 61 Funcio social de la propietat del sol

La funcid social de la propietat establerta en I'ordenament constitucional (art. 33.2 de la
Constitucio) delimita el contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d'adquisicié i en
condiciona l'exercici.

Art. 62 Contingut de la propietat del sol

Les facultats del dret de propietat s'exerciran dintre dels limits i amb el compliment dels deures
establerts a l'ordenament urbanistic, d’acord amb els principis establerts en la legislacié
urbanistica de I'Estat, o en virtut d'aquesta, pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal o
planejament que el desenvolupi, d'acord amb la classificacié i la qualificacié urbanistica del sol
establerta en aquest Pla.

Art. 63 Participacio en les plusvalues i repartiment equitatiu

La participacié de la comunitat en les plusvalues generades per I'accié urbanistica dels ens
publics i el repartiment entre els afectats per la mateixa, dels beneficis i carregues derivats del
planejament urbanistic, es produira en els termes fixats per la legislacié aplicable.

Capitol 2. Régim urbanistic del sol

Art. 64 Reégim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol, d'acord amb allo previst a I'article 24 LU i 30 RLU, es defineix a través
de:

1. La classificacio del sol.

2. La divisio del sol en zones, sistemes, sectors o arees, segons la seva qualificacio
urbanistica.

3. Lainclusié en un poligon d’actuacié urbanistica en sol urba o en un sector de planejament
urbanistic derivat.

Secci6 primera. Classificaci6 del sol segons el seu régim juridic

Art. 65 Classificaci6 del sol segons el regim juridic

1. El territori ordenat per aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal es classifica, a I'efecte del
régim juridic en sol urba, consolidat (SUC) o no consolidat (SNC), sol urbanitzable delimitat
(SUD) i sol no urbanitzable (SNU), d'acord amb els criteris establerts en els articles 25, 30, 31,
32§33 LU.
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2. Aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal delimita les diverses classes de sol en el planol
02 (Classificacié del sol), a escala 1:5.000.

3. El sol urbanitzable delimitat (SUD) es convertira en sol urba per mitja dels procediments
establerts a I'ordenament urbanistic, essent sempre necessaria I'aprovacioé definitiva del Pla
parcial urbanistic, la realitzacié efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment de llurs
obligacions per part dels propietaris. En els sectors en desenvolupament, com és el cas del
sector SUD-6, Cal Candi, el POUM trasllada la ordenacid detallada del sol establerta en el pla
parcial urbanistic aprovat.

Art. 66 Qualificacions urbanistiques

1. Perla seva funcié en I'ordenacié del territori municipal, el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
qualifica el sol en sistemes i zones.

2. Es qualifiguen com a sistemes els sols destinats a aquells elements de I'ordenacio urbana que,
interrelacionats, contribueixen a assolir els objectius de planejament en matéria
d’infraestructures de comunicacions, espais lliures, equipaments, serveis o, si escau,
habitatges dotacionals publics.

3. Es qualifiquen com a zones els sols en els que els titulars poden exercir el seu dret a parcel-lar,
edificar i desenvolupar usos i activitats, dins de les limitacions establertes legalment i d’acord
amb les determinacions del planejament urbanistic. Dins de les zones es poden distingir
subzones, amb el fi d'establir una gradacié en I'edificabilitat o ordenacié de I'edificaci6. S'entén
per "unitat de zona" tota superficie homogéniament qualificada per aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i delimitada per sols de diferent qualificacio urbanistica.

4. En el sol urba aquest Pla qualifica els sols en sistemes i zones, i també delimita ambits quin
desenvolupament precisa la formaci6 de plans derivats. El present Pla conté les
determinacions fixades per la legislacié urbanistica vigent respecte al sol urba (article 58,2 LU)
en la serie de planols O4 (Qualificacions urbanistiques: sol urba i urbanitzable), a escales
1:5.000i 1:2.000.

5. Agquest Pla delimita els sectors de desenvolupament de sol urbanitzable en els planols O2
(Classificacié del sol), a escala 1:10.000, i O4 (Qualificacions urbanistiques: sol urba i
urbanitzable), a escala 1:2.000. Estableix a més, a través de la qualificacié urbanistica en
sistemes i zones, la regulacio genérica dels usos principals i dels seus nivells d'intensitat. En
aquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per xarxa viaria, estacionament, zones
verdes publiques i equipaments i dotacions comunitaries, resultara de I'ordenacié fisica que
proposi el Pla parcial urbanistic en desenvolupament del POUM i seguint els criteris
d'ordenaci6 fixats en els planols O4 (Qualificacions urbanistiques: sol urba i urbanitzable), a
escales 1:5.000 i 1:2.000.

6. En el sol no urbanitzable aquest Pla qualifica els terrenys en sistemes i zones en el planol O3
(Qualificacions urbanistiques: sol no urbanitzable), a escala 1:5.000. El sol no urbanitzable
estara subjecte a les limitacions que estableix la legislacié urbanistica vigent (article 32 LU).

Seccio segona. Determinacio i regulacié de I'estructura general i organica del territori

Art. 67 Estructura general i organica del territori

1. Els sistemes generals defineixen els elements fonamentals de I'estructura urbana i territorial. La
resta de sistemes conformen I'estructura organica i sén locals.

2. Els sistemes urbanistics sén els seglents:
SX Sistema viari

SX1 Xarxa territorial
SXvb Via blava
SX2 Xarxa basica local
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SX3 Xarxa complementaria
SXa Arees d’aparcament
SXr Transit restringit: prioritat invertida
SXc Xarxa principal de camins rurals
SXp Zones de proteccié

SF Sistema ferroviari

SFp Zones de proteccio
SH Sistema hidrografic
SV Sistema d’espais lliures i zones verdes:

SV1 Parcs urbans

SV2 Places i passeigs
SV3 Jardins urbans
SV4 Altres espais lliures

SE Sistema d’equipaments:

SE1 Docent

SE2 Sanitarioassistencial

SE3 Administratiu i de proveiment
SE4 Cultural, social i religios

SE5 Esportiu

SE6 Funerari i cementiri

SE7 Sense Us assignat

SEad Allotjaments dotacionals
SEpr Equipament privat

ST Sistema de serveis técnics i ambientals

Art. 68 Determinacio dels sistemes

1. El Pla d’ordenacié urbanistica municipal determina en la seva totalitat les arees destinades a
sistemes generals, aixi com les destinades a sistemes locals en sol urba. Els sistemes
generals apareixen grafiats, diferenciant-se dels locals, en el planol O1 (Estructura general i
organica del territori), a escala 1:5.000. Els sistemes locals en sol urba es grafien en els planols
de qualificacions urbanistiques.

2. La determinacié dels sols adscrits a sistemes es realitzara, arribat el cas, en el planejament
urbanistic derivat, atenent a les indicacions d’aquest Pla i a les dotacions minimes per a
sistemes locals que es fixen en aquestes normes urbanistiques per a cada sector.

3. Enels casos en qué s’indiquen expressament la posicid, grandaria o Us dels sistemes locals en
els sectors subjectes a un posterior planejament de desenvolupament, aquest mantindra la
previsio, sens perjudici de la possibilitat de completar les dotacions segons la normativa que
sigui d'aplicacio.
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Titol lll. Regulacio dels sistemes

Capitol 1. Disposicions generals

Tipus de sistemes

Per la seva incidéncia en la definicié6 de l'estructura del territori, el Pla d’ordenacié urbanistica
distingeix entre sistemes generals i sistemes locals. Sén sistemes generals aquells l'area
d'influencia dels quals s'estén al conjunt del municipi. So6n sistemes locals aquells que no es
refereixen al conjunt del municipi i no apareixen definits com a sistemes generals.

Titularitat i forma d’adquisicio

1. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics, ja siguin generals o locals, pels quals es
prevegi la titularitat puablica, si sén compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmés al
sistema de reparcel-lacid, seran adquirits per I'ajuntament mitjangant cessié obligatoria i gratuita,
sens perjudici que, per part de I'ajuntament, si aixi ho decideix, es pugui exercir I'ocupacid
directa o portar a terme una actuacié aillada expropiatoria, suposit en el qual I'ajuntament es
subrogara en els drets i deures de la persona que n’era propietaria.

2. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics, ja siguin generals o locals, pels quals es
prevegi la titularitat publica, que no siguin compresos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmes
al sistema de reparcel-lacid, seran adquirits per I'ajuntament, en el moment en qué aquest ho
decideixi, mitjangant expropiacié.

3. En el cas concret del sistema urbanistic d’equipaments, ja siguin generals o locals, i tant si son
existents i en funcionament, com de nova creacié, es determina, en aquest Pla, si la seva
titularitat ha de ser publica o privada.

En el cas que es determini que la titularitat ha de ser publica, s’aplicara I'establert en els apartats
1 i 2 anteriors, segons correspongui. La titularitat publica del sistema urbanistic d’equipaments
no exclou la possibilitat de la concessio del domini public.

No obstant, quan es tracti d’equipaments existents de titularitat privada, podran mantenir la
titularitat en tant I'ajuntament no justifiqui i declari la necessitat que esdevinguin publics a través
del corresponent pla especial.

En el cas que es determini que la seva titularitat ha de ser privada, aquest sistema no sera
adquirit per I'ajuntament. No obstant, en el moment en que es sol-liciti el canvi d’'Us del sistema
d’equipament o bé cessi I'ls durant el termini continuat d’'un any, I'ajuntament, de forma
potestativa, i si aixi ho considera convenient en vista als interessos publics, podra adquirir aquest
sistema conforme I'establert a I'apartat 2 d’aquest precepte. Caldra, en tot cas, la redaccié d’'un
pla especial urbanistic que en justifiqui la necessitat.

Desenvolupament de les determinacions relatives als sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal sobre els
sistemes es podra fer mitjangant plans parcials urbanistics dels sectors de sol urbanitzable
delimitat amb el que estiguin relacionats, o per mitja d'un pla especial urbanistic o de millora
urbana, d’acord amb el que s'estableix en aquestes normes urbanistiques.

2. La regulaci6 més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant plans especials urbanistics
d'ambit territorial concret.

3. Quan els soOIs qualificats com a sistemes generals tinguin continuitat més enlla del terme
municipal, el desenvolupament de les determinacions urbanistiques municipals es fara amb la
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participacid i coordinacié de totes les entitats locals implicades i administracions publiques
competents.

Valor urbanistic dels sistemes

El valor urbanistic dels sistemes es determinara segons els criteris fixats per la legislacio
urbanistica vigent.

Capitol 2. Sistema viari

Definicio

1. El sistema viari (clau SX) comprén les instal-lacions i els espais reservats per al tragat de les
distintes xarxes: territorial, de camins rurals, basica local, complementaria, i de transit restringit,
aixi com les arees d'aparcament public i els vials privats.

2. Les \vies, carrers, i arees d'aparcament que apareguin com a consequéncia del
desenvolupament del Pla d’ordenacié urbanistica municipal a través del planejament derivat
quedaran automaticament incloses en el sistema viari.

Tipus de vies i ambits de proteccio

1. Formen part del sistema viari el conjunt de, carreteres, carrers i camins rurals reflectits en el
planol d’estructura general del territori.

1.1. La xarxa territorial (clau SX1) és aquella formada per les carreteres, les seves vies de
servei i els seus enllagos.

1.2. La via blava (clau SXvb), definida pel Pla director urbanistic de les Vies Blaves de Barcelona
(PDUVVBB).

1.3. La xarxa basica local de carrers (clau SX2) és aquella formada per les vies que tenen com
a funcié principal la de relacionar entre si les diferents arees urbanes. Inclou els carrers
principals que constitueixen vies d'accés i d'estructuracio. La mobilitat urbana es regula per la
Llei 9/2003, de 13 de juny, de mobilitat.

1.4. La xarxa complementaria de carrers (clau SX3) inclou els carrers i passatges que completen
la xarxa basica, en sol urba o en sol urbanitzable.

1.5. La xarxa de carrers de transit restringit (clau SXr) inclou aquelles vies i carrers de prioritat
invertida, reservades total o parcialment pels desplagaments dels vianants.

1.6. La xarxa principal de camins rurals (clau SXc) inclou els camins que conformen els
principals itineraris en sol no urbanitzable.

1.7. Les zones de proteccid del sistema viari (clau SXp), que inclouen aquells espais destinats
a protegir les diferents xarxes viaries.

2. El sistema viari inclou també les arees destinades a estacionament (clau SXa).

3. En la regulacioé dels sistemes inclosos en el Pla director urbanistic d’infraestructures (PDUI) o el
Pla director urbanistic de les vies blaves (PDUVBB) son d’aplicacié les determinacions
normatives del pla que correspongui.

Titularitat

El sol qualificat de sistema viari i d’aparcament, tant general com local, sera de titularitat publica,
amb la unica excepcié dels vials privats (Xp), que poden mantenir la titularitat privada.
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Reégim general

1. En l'obtencio, la projectacio, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacié i la conservacié de
la xarxa viaria s'observara allo que disposen aquestes normes i la legislacid sectorial vigent,
segons correspongui per la seva titularitat: Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de I'Estat i
el seu Reglament; Decret legislatiu 3/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei de carreteres; Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament general
de carreteres; Decret 311/1985, de 25 d'octubre pel qual s'aprova el Pla de carreteres de
Catalunya; Llei 8/1972, de 10 de maig, sobre construccid, conservacié i explotacié de les
autopistes en régim de peatge; Decret 130/98, de 12 de maig, de prevencié d’'incendis forestals
en les arees d’influéncia de carreteres; i la resta de legislacié especial sobre la mateéria.

2. Quan el que es projecti sigui una nova via de la xarxa basica territorial situada en sol no
urbanitzable, sera preceptiva la redaccio i I'aprovacio d'un pla especial urbanistic d'ordenacio
viaria, llevat que es tracti d’'un projecte emparat en la legislacié sectorial, pel qual no calgui
modificar el planejament, sens perjudici que s’hagi d’adaptar.

3. Les condicions que regulen l'entorn de les vies seran les que disposa la legislacié sectorial
vigent sobre limitacions de la propietat, com també per les corresponents disposicions
urbanistiques o especials.

Condicions d'us

1. Us principal: viari

L’ds d’aparcament o estacionament es considerara principal Unicament en les arees
especificament assenyalades en aquest Pla (clau SXa).

2. Usos compatibles (excepte a la xarxa territorial): aparcament o estacionament.

Delimitacié i proteccio del sistema viari

1. El conjunt de vies segregades i carreteres que formen la xarxa territorial estan sotmeses a les
restriccions en els usos establertes en els articles 35 i 37 del Decret legislatiu 2/2009, de 25
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres, i els articles 77, 78, 79 i 80 del
Reglament general de carreteres aprovat segons Decret 293/2003, de 18 de novembre.

2. El planol d’estructura general i organica del territori inclou les linies d’edificacié que condicionen

I'ordenacié fisica de les zones adjacents a les vies. Les zones de domini public, servitud i
afectacié es regulen d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

4. Agquest Pla inclou les rotondes, illetes, calgades, voreres i altres detalls de la ordenacid viaria en

els planols de qualificacions urbanistiques, sens prejudici del seu desenvolupament i ajustament
en els corresponents projectes d’urbanitzacié.

5. Proteccio del sistema viari

a) Zones de servitud

Es delimiten com a zones de servitud les arees mesurades a partir del limit de I'aresta
exterior de I'explanacié en funcié de la categoria de la via:

-autopista: 25 metres

-resta de les carreteres: 8 metres

-camins rurals inclosos en la xarxa rural principal: 6 metres (des de l'eix)
-resta de camins inclosos en la xarxa secundaria: 3 metres (des de I'eix)

A les zones de servitud no s’admeten moviments de terres, construccions, ni tancaments i no
es podran autoritzar usos excepte aquells que siguin compatibles amb la seguretat vial,
prévia autoritzacié de l'organisme titular de la via i d’acord amb la legislacié sectorial
aplicable.

b) Linia d’edificacio
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En el planol d’estructura general i organica s’indica la linia d’edificacio, que delimita la franja
de sol no edificable, i que inclou les limitacions establertes per la legislacid sectorial vigent.
Aquesta linia se situa a les distancies seguents:

-autopista: 50 metres (des de I'aresta exterior de la calgada)
-carreteres: 25 metres (des de 'aresta exterior de la calgada)

-altres carreteres que no son de la xarxa basica: 18 metres (des de I'aresta exterior de la
calgada)

-camins rurals inclosos en la xarxa basica: 4 metres (des de I'aresta exterior de la calgada).

6. S’inclouen les determinacions del Pla director urbanistic d’infraestructures (PDUI), de la manera
seglent:

-la reserva per al sistema d'infraestructura viaria (clau SIV en el PDUI), s’inclou sempre en el
sistema viari, amb la clau SX1 (xarxa territorial) i apareix ratllada en els planols.

-la reserva per afectacié del sistema viari (clau SAV en el PDUI), apareix senyalada amb una
linia negra de traces, superposada a les qualificacions urbanistiques.

-la linia limit d’edificacié apareix senyalada amb una linia negra de traces i punts,
superposada a les qualificacions urbanistiques.

-el carril bici apareix senyalat amb una linia de traces grogues.

7. Enlaregulacié dels sistemes inclosos en el Pla director urbanistic d’infraestructures (PDUI) o el
Pla director urbanistic de les vies blaves (PDUVBB) so6n d’aplicacié les determinacions
normatives del pla que correspongui.

Art. 79 Determinacions en els diferents tipus de vies

1. Les caracteristiques de la secci6é de cada via es decidiran per I'administracié actuant, en funcié
de la demanda de transit rodat i de vianants, les funcions viaries territorial o urbana, les
caracteristiques topografiques i paisatgistiques del lloc, la relacié amb els espais que travessa i
altres dades rellevants.

2. Les linies continues que delimiten la xarxa viaria en els planols d'ordenacio indiquen Il'ordre de
magnitud i la disposicio del sol reservat per al sistema viari.

3. D’acord amb aquestes indicacions generals, el planejament derivat o el projecte d'urbanitzacio,
assenyalara les alineacions i rasants i precisara lI'ordenacioé de la via.

4. En sol urba, d’acord amb les indicacions generals, els plans de millora urbana o especials
podran precisar les alineacions de la xarxa basica i de la xarxa de carrers i per a vianants fixades
en els planols d'ordenacié, sempre que no disminueixin la superficie total assignada a sistema
viari. Unicament els plans de millora urbana no continguts en el POUM requereixen la
modificacié d’aquest, amb les excepcions recollides a I'article 70.4 LU.

5. En els nous sectors que es desenvolupin (en sol urba no consolidat o en sol urbanitzable) cada
vorera tindra una amplada minima lliure d’obstacles de 1,80 metres, que és I'amplada de la
vorera descomptant I'espai ocupat pel mobiliari urba (arbrat, bancs, fanals, etc.). Aquesta norma
se seguira també en els sols urbans, sempre que sigui possible, quan es reformi un carrer.

6. Les vies de circulacié han de complir les condicions especificades a la seccié 5 del Document
Basic de Seguretat en cas d’'incendi del RD 314/2006, pel que fa a amplades minimes de vial i
galibs minims. En les zones industrials les condicions son les especificades en el Reglament de
seguretat contra incendis aprovat per RD 2267/2004.

. Els carrers acabats en cul-de sac:

~

a) es senyalitzaran convenientment;

b) preveuran una rotonda en I'extrem final d’un diametre minim de 15 m, excepte quan es tracti
de culs-de-sac ja existents o de dificil implantacio en el terreny, en quin cas el diametre es
podra reduir a 12,50 m. En tot cas, quan es tracti de carrers en cul-de-sac amb una fondaria
major de 20 metres, caldra disposar d’'un espai suficient per la maniobra dels vehicles dels
bombers, conforme a la Instruccié Tecnica Complementaria SP 113;

c) quan no sigui tampoc possible implantar una rotonda amb el diametre minim indicat en
'apartat anterior, o un espai suficient, 'Ajuntament establira les mesures subsidiaries
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necessaries per a garantir el pas de vehicles de bombers o ambulancies, com soén les
relatives a la prohibicié d’aparcament en superficie o la disposicié d’hidrants; si es tracta de
vials amb una fondaria major de 100 metres hauran de disposar obligatériament d’un hidrant
just al seu accés i senyalar aquesta circumstancia.

Art. 80 Llicéncia

Les construccions, instal-lacions, edificacions i altres activitats situades en zones adjacents a les
que formen part del sistema viari, estan subjectes, en qualsevol cas i sens perjudici d'altres
intervencions, a la corresponent llicéncia municipal.

Art. 81 Publicitat

1. La col'locacio de rétols o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica esta
sotmesa a les prescripcions establertes en la legislacié vigent i a prévia llicéncia municipal,
d’acord amb 'ordenanga municipal corresponent.

2. En qualsevol cas, dins les xarxes de camins rurals i de camins paisatgistics, queda prohibit
realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la mateixa via publica, d'acord amb la
legislacié sectorial vigent (Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei de carreteres) i concordants del Reglament).

Art. 82 Estudis d'impacte ambiental

La redaccié de planejament urbanistic, projecte d'urbanitzacié o projecte d’obra que defineixi el
tragat viari precisara d’estudi d'impacte ambiental sempre que aixi ho exigeixi la legislacié sectorial
vigent.

Capitol 3. Sistema ferroviari

Art. 83 Definicié

El sistema ferroviari (clau SF) inclou les linies de ferrocarril existents, a cel obert o en tunel, en
projecte o previstes pel futur, com també les instal-lacions directament relacionades amb la xarxa
ferroviaria, que formen part de la zona de domini public ferroviari, les quals s’indiquen en els planols
d’ordenaci6é amb la clau SF.

Art. 84 Titularitat

El sol qualificat de sistema ferroviari sera de titularitat puablica. Els terrenys situats sobre dels trams
en tunel estaran al que disposi la legislacio ferroviaria vigent.

Art. 85 Regim general

L’obtencid, la projectacid, el finangament, la construccio, I'is i la conservacioé de la xarxa ferroviaria
es regulara per allo que disposa la Llei 38/2015, de 29 de novembre, del sector ferroviari; RD
2387/2004, de 30 de desembre, pel que s’aprova el reglament del sector ferroviari; Ordre FOM
2230/2005, de 6 de juliol; Ordre FOM 2893/2005, de 24 de setembre; i RD 2395/2004, de 30 de
desembre pel qual s’aprova I'Estatut de ’Administrador d’Infraestructures ferroviaries (ADIF), aixi
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com la Llei 1372003, de 23 de maig, especialment pel que fa a les disposicions addicionals segona i
tercera.

Condicions d'is

1. Us principal: ferroviari.

2. Usos compatibles: només s'admeten com a usos compatibles aquells vinculats al funcionament
de l'estacié (incloses les arees destinades a restauracid, comer¢ i serveis relacionats) i
aparcament.

Proteccié del sistema ferroviari

1. Les construccions, les edificacions, les instal-lacions, com també els usos que s'estableixin en
el sdl a les vies ferries estaran també subjectes al regim de limitacions establert a la legislacio
sectorial vigent en la que es delimita una zona de domini public, una zona de proteccié i una
zona delimitada per la linia limit d’edificacié (segons la Llei 38/2015, de 29 de setembre, del
sector ferroviari, articles 15 i seglients en relacié amb les afeccions urbanistiques i servituds),.
L’Ordre FOM 2230/2005, de 6 de juliol, regula el procediment que permet reduir la distancia de
la linia limit d’edificacio, que se situa:

a) En general, a 50 metres de l'aresta exterior més propera a la plataforma, mesurada
horitzontalment a partir d’aquesta.

b) En zona urbana, a 20 metres de I'aresta més propera a la plataforma.

2. La possibilitat d’obertura de carrers dins de la zona de domini public ferroviari o de la zona de
proteccid, identificades en els planols amb la clau SFp, resta subjecta a I'obtencié de la
oportuna autoritzacié conforme a la normativa sectorial ferroviaria.

3. S’inclouen les determinacions del Pla director urbanistic d’infraestructures (PDUI), de la
manera seglent:

-la reserva per al sistema d’infraestructura ferroviaria (clau SIF en el PDUI), s’inclou sempre
en el sistema ferroviari, amb la clau SF. Inclou la plataforma ferroviaria.

-la reserva per afectacié del sistema ferroviari (clau SAF en el PDUI), apareix senyalada amb
una linia morada de traces, superposada a les qualificacions urbanistiques.

-la linia limit d’edificacié apareix senyalada amb una linia negra de traces i punts,
superposada a les qualificacions urbanistiques.

4. En la regulacié dels sistemes inclosos en el Pla director urbanistic d’infraestructures (PDUI) o
el Pla director urbanistic de les vies blaves (PDUVBB) sén d’aplicacié les determinacions
normatives del pla que correspongui.

Llicéncia

La construccio, la instal-laci6 i I'edificacio en la zona de proteccié de les vies ferries estara subjecta,
en qualsevol cas, i sens perjudici d'altres intervencions o informes, a previa llicéncia municipal o als
informes i autoritzacions previstos en els articles 15.4 i 16 de la Llei 38/2015.

Tancat de linies férries i passos a nivell

1. La transformacio de sol urbanitzable en sol urba que requereixi el tancat de les linies o la
previsid dels mitjans de seguretat oportuns, incloura I'estimacié del corresponent cost
d'urbanitzacio a carrec de la mateixa entitat urbanitzadora.

2. La supressio de passos a nivell i la seva substitucié per altres a diferent nivell, es regulara per la
legislacié especifica en la matéria. Quan en virtut d'alld que disposa aquesta legislacio, la
supressio o substitucid sigui per compte, en tot o en part, de 'administracio publica titular de la
carretera o del carrer, i la major intensitat de circulacié obeeixi a la urbanitzacié del sector
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immediat a la via ferria, el cost de la supressio o substitucié s’imputara com a despesa
d'urbanitzaci6 per als propietaris d'aquest sector.

Capitol 4. Sistema hidrografic

Art. 90 Definicio

1. S’inclouen en el sistema hidrografic (clau SH), a més del riu Llobregat, les lleres de rieres i
escorrenties, delimitades com a minim per la linia de cota d’inundacié de I'avinguda en el
periode d’'inundacié de 10 anys. En cas que aquesta no estigui definida amb precisid, es delimita
seguint criteris fisics (ambit), topografics (talussos i murs) o ambientals (vegetacié de ribera) i
amb una amplada minima 8 metres.

2. A banda i banda de I'element qualificat com a sistema hidraulic es delimita una zona de proteccid
de la franja de servitud de 5 metres des del marge, d’acord amb la legislacié sectorial vigent
(Decret legislatiu 3/2003, de 4 de novembre, del Text refés de la legislacio catalana en matéria
d’aiglies, i d’'acord amb el Reial Decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, que aprova el Text refés
de la Llei d’aigles i el Reglamento del dominio publico hidraulico).

3. Les franges de 100 metres de policia definides per la legislacié vigent, quedaran sotmeses a les
disposicions legals de I'esmentada Llei en tota classe de sols.

4. En sol urbanitzable s’establiran les condicions necessaries per tal que les edificacions se situin
en cotes tals que no es produeixi la condicié d'inundacié moderada amb I'avinguda de 500 anys
de periode de retorn, d’acord amb les determinacions que estableixi I'administracié hidraulica.

5. En sol urba, i sempre que no tinguin suficient espai per garantir les condicions establertes en
I'anterior punt, es canalitzaran les rieres, amb seccié suficient per garantir 'avinguda de 500
anys de periode de retorn, d’acord amb les determinacions que estableixi I'administracié
hidraulica.

Art. 91 Titularitat i regim general

Els espais inclosos en el sistema general hidrografic seran de titularitat publica.

Art. 92 Condicions d'ordenacio i proteccié

1. Per poder realitzar obres en zona de policia de lleres, caldra disposar de la corresponent
autoritzacid previa de I'Agéncia catalana de Il'aigua (ACA), a menys que el planejament
urbanistic o els plans d’obres de I'administracid, haguessin estat informats per I'organisme
hidraulic competent i haguessin recollit les oportunes previsions formulades a I'efecte. En tot
cas, s’estara al previst als articles 52 a 54, 78 i 79 RDPH.

2. Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic caldra que obtinguin
autoritzacio expressa.

3.  Amb referéncia a les obres de pas (ponts, viaductes, obres de drenatge menors, obres de
fabrica en camins rurals, i les seves modificacions, guals, etc.) i els encreuaments de
conduccions o serveis sota lleres, caldra aplicar el document técnic redactat per 'ACA «Guia
tecnica. Recomanacions tecniques per al disseny d’infraestructures que interfereixen en 'espai
fluvial».

4. Els calculs hidrologics i hidraulics es determinaran seguint el document tecnic «Guia técnica.
Recomanacions tecniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local», aprovat per 'ACA.

5. Les actuacions que es prevegin sobre I'espai fluvial (com per exemple mesures correctores de
la inundabilitat) hauran de fer-se d’acord amb els «Criteris d’intervencié dels espais fluvials» i
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les «Directrius de planificacio i gestié de I'espai fluvial», redactats per 'ACA i publicats a la
seva pagina web.

6. Es prohibeix especificament interrompre els torrents o variar la seva direccié eliminant la
vegetacio i fent moviments de terres per ampliar els conreus del voltant.

7. Es prohibeix I'eliminacié de la vegetaciéo de la xarxa hidrografica i el pas de camins que
discorrin per la seva llera i que alterin la seva capacitat de desguas, a excepcié de quan ho
determini I'autoritat ambiental.

8. Com a criteri general, cal evitar la impermeabilitzacié de les lleres.

9. Les infraestructures de serveis i canonades, aixi com els llacunatges i les estacions de
bombament d’aigiies residuals o depurades, han de situar-se fora de la zona fluvial, entesa
com una franja delimitada a partir de la linia de cota d’inundacié de I'avinguda de periode de
retorn de 10 anys d’acord amb els actuals criteris de 'ACA. Les infraestructures de serveis i
canonades, si s’'ubiquen dins el sistema hidric, entes com la franja delimitada per la linia de
cota d'inundacié de l'avinguda de periode de retorn de 100 anys d’acord amb els criteris de
’ACA, han d’estar degudament soterrades i protegides, i de manera que es preservi el regim
de corrents i es garanteixi la no afectabilitat a la qualitat de les aigUes.

10. Les linies aéries electriques, de les xarxes de telecomunicacions i similars s’han de disposar de
manera que els seus suports no ocupin zones inundables amb flux i velocitat apreciable. Aixi
mateix, els seus tragats longitudinals en I'espai fluvial s’han de situar fora de la zona ocupada
del bosc de ribera.

11. Les infraestructures soterrades de conduccié d’aigiies, matéries primeres o similars s’han de
situar, sempre que sigui possible, fora de les terrasses baixes i de les zones
morfodinamicament actives i de risc d’erosio.

12. En tot cas i durant la fase d'instal-lacié d’aquestes infraestructures cal tenir cura de preservar
tant com sigui possible I'estructura i funcionalitat del bosc de ribera i, si és indispensable
I'afeccio al mateix, cal posteriorment dur a terme una recuperacioé i restauracié ambiental que
garanteixi el bon estat del sistema un cop finalitzades les actuacions.

13. En cas de trams fluvials degradats, les actuacions urbanistiques en sols propers a I'ambit
fluvial han de procurar integrar en la seva actuacio la restauracio de la zona.

14. Els terrenys adscrits al sistema hidrografic (clau SH) no computen a efectes del repartiment de
carregues i beneficis en els poligons d’actuacid i sectors de planejament derivat.

Capitol 5. Sistema d’espais lliures i zones verdes

Art. 93 Definicio i classificacié

1. El sistema d’espais lliures i zones verdes (clau V) inclou els parcs urbans (clau SV1), les places
i passeigs (clau SV2), els jardins urbans (clau SV3) i altres reserves d’espais lliures (clau SV4).

2. No es computaran dins de les reserves minimes d'espais lliures els barrancs o terrenys amb
pendent mig superior al 50%, a excepci6é de les arees especificament delimitades per aquest
Pla. En tot cas, els espais lliures seran facilment accessibles i ocuparan espais urbans no
marginals.

3. Per verificar les anteriors condicions els instruments de planejament derivat contindran un planol
clinometric sobre base topografica a escala minima suficientment precisa, amb corbes de nivell
cada metre, sobre el que es mesurara aquell pendent en trams de superficie no superior als 100
metres quadrats.

Art. 94 Sistema general i local d’espais lliures

1. Els sols destinats a espais lliures adscrits a I'estructura general del territori participen de la
regulacié que aquest Pla i I'ordenament juridic estableixen per als mateixos.
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2. Els solIs destinats a espais lliures de caracter local formen I'estructura organica de cada barri o
sector urba. En sol urba, es determinen directament per aquest Pla. En sol urbanitzable, es
poden determinar directament o indirectament mitjangant la fixacié d’estandards urbanistics per
a cada sector.

Categories d’espais lliures

El sistema d’espais lliures inclou:

a) Els parcs urbans (clau SV1), que comprenen els espais de major dimensi6 al servei del
conjunt de la poblacié i que formen part del sistema general d’espais lliures.

b) Les places i passeigs (clau SV2), que comprenen els espais urbans normalment
pavimentats, i que poden formar part del sistema general o del sistema local d’espais lliures.

c) Els jardins urbans (clau SV3), que comprenen els espais verds i jardins de menor
dimensio, al servei dels barris o sectors urbans, i que formen part del sistema local d’espais
lliures.

d) Els altres espais lliures (clau SV4), que comprenen les reserves de sol que no pertanyen a
cap de les categories anteriors, perd que han de mantenir-se lliures i enjardinats, d’acord
amb els corresponents projectes, la funcié els pot ser merament ornamental o visual, amb
valor paisatgistic o de proteccié d’infraestructures, serveis o equipaments. Els espais
compresos en aquesta subclau no computen a efectes del compliment de I'estandard minim
de zones verdes.

Titularitat

Els sols inclosos en el sistema d’espais lliures seran de titularitat publica.

Régim general

1. En l'obtencio, la projectacid, I'is i la conservacié dels parcs urbans, jardins urbans places, i
altres espais lliures s'observaran els preceptes generals establerts en aquestes normes o, si
escau, els fixats en el planejament derivat.

2. Per tal de poder practicar obertures en paraments d’edificis coincidents amb el limit d’'una zona
verda caldra en tot cas inscriure una servitud de vistes en el Registre de la propietat.

Condicions d'us

1. L'0s propi dels espais lliures és el de lleure, admetent-se com a compatibles aquells de
caracter public vinculats a les funcions d'esbarjo i repos dels ciutadans.

2. No s'admeten edificacions, exceptuant les instal-lacions accessories de servei, joc o esbarjo, o
d’aparcament, que no ultrapassin el cinc per cent (5%) de la superficie del parc, plaga, passeig,
jardi o espai lliure en Us o funcionament en el moment de la construcci6. L'aparcament en
superficie és el propi de I'espai lliure i en cap cas es pot admetre aquest Us com a independent
de la zona verda. Aquest aparcament s’urbanitzara amb paviments permeables i arbrat.

3. L'Gs d'aparcament en el subsol només s’admet quan estigui expressament previst en el
planejament general o derivat. En aquest cas, la regulacio sera la seguent:

e |'aparcament no ocupara més que el percentatge de la superficie total de I'espai lliure
que estableixi el planejament urbanistic derivat, si aquest fos necessari.

e |'aparcament sera de titularitat publica, amb explotacié publica o bé privada
mitjangant concessié administrativa, sempre que es garanteixi la possibilitat de
plantacié de la superficie mitjangant una capa de terra amb un gruix minim d'un
metre sobre el forjat.
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e en terrenys amb pendent elevat, amb recobriment arbori i/o adjacents a la xarxa
hidrografica, no es permetran els usos d’aparcament o altres indicats, per tal de
minimitzar els seus possibles efectes ambientals.

4. Unicament s’admeten les construccions o instal-lacions esportives ja existents en el moment de
'aprovacio inicial d’aquest Pla o aquelles que es determinin en els corresponents projectes
d’'urbanitzacié, sempre que siguin compatibles amb I'ds principal dels espais lliures i no
desnaturalitzin la seva funcié.

Art. 99 Condicions d'ordenacio

1. Els espais lliures s’ordenaran prioritariament amb arbrat i jardineria.
2. Els projectes atendran a les condicions seglents:

a) Caldra mantenir, sempre que sigui possible, la vegetacié autoctona existent, llevat que es
justifiqui el contrari per motius fitosanitaris o de prevencié de riscos.

b) Es minimitzaran els moviments de terres i s’evitaran intervencions agressives amb el
paisatge.

c) Com a criteri de sostenibilitat es recomana la recollida d’aigles pluvials en cisternes, basses
o diposits, pel seu aprofitament posterior per reg, aixi com les basses de laminacio i
d’infiltracié d’aigues al freatic.

d) Els espais actualment erosionats o amb risc d’erosié han de ser tractats per aturar I'erosio o
bé per prevenir-la, respectivament.

e) En els espais lliures annexos al nucli urba caldra mantenir la vegetacio atenent a les
condicions del Decret de prevencio d’incendis forestals.

f) Les intervencions han de ser respectuoses amb els sistemes naturals de l'indret i han de
corregir els impactes negatius que actualment puguin existir (com abocament de deixalles o
indrets erosionats).

g) Es minimitzara la pavimentacié impermeable de les superficies del parc, que en cap cas
superara un 15% de la superficie total de I'espai lliure.

h) Els espais lliures hauran de situar-se prioritariament en llocs centrals o adjacents a barris
residencials, i seran facilment accessibles a peu i en bicicleta.

i) Es preveu una reserva minima d’aparcament de bicicletes d’1 plaga per cada 100 m? de
superficie de zona verda, en aplicacio de les determinacions del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, o la prevista per la
normativa d’aplicacié que sigui vigent en el moment d’execucio de la urbanitzacio.

j) Els plans derivats han de preveure obligatoriament els nous eixos civics.
k) Sera possible introduir accessos puntuals a altres zones o sistemes a través de les franges
destinades a espais lliures al llarg de carreteres o vials, quan s’incloguin de forma justificada

en el planejament derivat, poligon d’actuacié urbanistica o projecte de I'espai lliure, sempre
que no s’afecti a la seva continuitat i funcionalitat.

I) També sera possible obrir finestres en edificis alineats amb la zona verda, sempre que no
quedin afectades les seves possibilitat d’Us i funcionalitat, i sens perjudici de la necessitat
d’establir una servitud de vistes.
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Capitol 6. Sistema d’equipaments

Definicio

El sistema d’equipaments, tant el sistema d’equipaments publics (clau SE) com el sistema
d’equipaments privats (clau SEpr), comprén els centres docents, els equipaments de caracter
sanitarioassistencial, administratiu i de proveiment, cultural-social-religiés, esportiu, funerari i
cementiris i demés equipaments que siguin d’interes public o d’interés social.

El sistema d’equipaments pot ser general o local; tenen la consideracio de sistemes generals
aquells equipaments al servei del conjunt de la poblacié i que apareixen recollits en el planol
d’estructura general i organica del territori. Tenen la consideracié de sistemes locals la resta
d’equipaments al servei d’'un determinat sector urba.

El sistema d’equipaments pot ser de titularitat publica o de titularitat privada. En el present Pla es
preveu si el sistema d’equipaments prevists ha de ser de titularitat publica o de titularitat privada,
mitjangant I'assignacié de la corresponent qualificacid urbanistica de sistema d’equipaments de
titularitat privada. En aquest sentit, la qualificacié urbanistica de sistema d’equipaments de titularitat
publica s’identifica amb la clau SE i la qualificacié urbanistica de sistema d’equipaments de titularitat
privada s’identifica amb la clau SEpr.

Titularitat

Els sols que el present Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema urbanistic
d’equipaments, tant generals com locals, queden subjectes a la regulacié establerta a I'article 70,
sobre titularitat i afectacio del sol, d’aquestes normes urbanistiques.

Reégim general

1. En I'obtencid, la projectacio, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacid i la conservacié dels
equipaments comunitaris s'observaran aquestes normes, sens perjudici d’alld que disposa la
legislacio sectorial vigent per a cadascun dels usos o activitats.

2. Els espais no ocupats per les edificacions i que constitueixin el seu entorn se sistematitzaran
com a espais lliures enjardinats, destinats al lleure, aparcament o altres usos compatibles.

3. L’admissié d’'us comercial en el sistema d’equipaments (clau E3) resta restringit a 'ts de mercat
municipal, amb les particularitats que estableix el DL 1/2009, de 22 de desembre, sens perjudici
de les fires setmanals o excepcionals prévia autoritzacio.

Condicions d'us

1. Es consideren usos propis els seguents:

Equipament Us
SE1 Docent Educatiu
SEZ2 Sanitarioassistencial Sanitarioassistencial

SE3 Administratiu i proveiment Administratiu, mercat municipal

SE4 Cultural-social-religiés Cultural, associatiu, religios
SES5 Esportiu Esportiu tancat o obert, de lleure
SE6 Funerari i cementiri Cementiri, tanatori, serveis annexos
SE7 Sense Us assignat
SEad Allotjaments dotacionals Allotjaments en regim d’arrendament
SE Sense Us assignat Qualsevol dels precedents
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2. En el cas que es prevegi que el sistema sigui de titularitat privada a la clau corresponent s’hi
afegeix “pr” (per exemple, SE5pr).

3. La determinacio d’'un us concret als equipaments sense Us assignat (clau SE7) o la modificacio
d’'un Us assignat, requerira la redaccié d’un pla especial urbanistic.

4. En el cas que es determini que la seva titularitat ha de ser privada, aquest sistema no sera
adquirit per I'ajuntament. No obstant, i en el moment en qué es solliciti el canvi d’ds del
sistema d’equipament, o bé cessi I'Us, I'ajuntament, de forma potestativa, i si aixi ho considera
convenient en vista als interessos publics, podra adquirir aquest sistema mitjangant mutu acord
amb el propietari o el sistema d’actuacié que legalment correspongui, prévia redaccio d'un Pla
especial urbanistic que n’assigni I'is concret i en justifiqui la necessitat.

Art. 104 Condicions d'ordenacio i edificacio

1. L'ordenacio dels equipaments seguira les segiients determinacions:

a) El sistema d’ordenacio de I'edificacio sera el corresponent al de l'illa on se situi o, en el cas
de constituir illa propia, el majoritari en I'entorn immediat. En cas de indeterminacio, el
sistema d’ordenacio sera el d’edificacié aillada.

b) En el sistema dordenacié de [ledificaci6 segons alineacions de vial, es resoldran
arquitectonicament els problemes que ocasionin les parets mitgeres, evitant que quedin
vistes.

c) Es consideraran obligatories les previsions d’aparcament previstes en aquest Pla.

2. En sol urba, si no es regulen especificament a través d’'un pla especial o queden definits en un
poligon d’actuacié urbanistica, s'ajustaran a les condicions parameétriques seguents:

a) Quan es tracti d’equipaments destinats a usos esportius oberts a I'aire lliure, s’estableix una
edificabilitat neta maxima sobre parcel-la de 0,10 m2st/mZ2s.

b) Per a la resta d'usos, inclos I'esportiu en locals tancats, I'edificabilitat i demés parametres es
determinaran mitjangant el pla especial d’usos i seran similars als corresponents a la zona
que els envolta (o a la dominant en aquella zona).

En absencia de pla especial, els parametres son els seglents.
Edificabilitat neta sobre parcel-la: 1 m2st/m2s
Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%
Altura maxima de les edificacions: 12,00 m (PB+2P)
Separacions a vials i llindars: 3 metres

c) Els equipaments privats no inclosos en I'apartat a) anterior, no superaran I'index d’edificabilitat
net d’1 m2st/m2s sobre parcel-la ni 'altura de planta baixa i dues plantes pis (PB+2P), ni
I'ocupacio sobre parcel-la del 60%, i se separaran un minim de 3 m dels llindars de parcel-la,
llevat justificacid expressa relativa a la funcionalitat de I'is proposat en el pla especial.

c) Quan es tracti d’equipaments on coexisteixin els usos assenyalats en els apartats a i b
anteriors, s’aplicaran per separat les condicions corresponents a cada ambit.

3. En sol urbanitzable, es regularan en el corresponent Pla parcial urbanistic.

4. Caldra mantenir, sempre que sigui possible, la vegetacié autoctona existent, llevat que es
justifiqui el contrari per motius fitosanitaris o de prevencioé de riscos, tot procurant minimitzar els
moviments de terres.

5. Els equipaments se situaran en posicié central respecte del sector o poligon i seran facilment
accessibles per vianants i bicicletes.

6. Es preveu una reserva minima d’aparcament de bicicletes de 5 places per cada 100 m? de
superficie d’equipament, en aplicacié de les determinacions del Decret 344/2006, de 19 de
setembre, de regulacioé dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, o la prevista per la
normativa d’aplicacié que sigui vigent en el moment d’execucié de I'obra.
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Art. 105 Allotjaments dotacionals

1. Correspon a aquells equipaments (subclau SEad) previstos per localitzar les actuacions
publiques d’allotjaments destinats a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de
persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en les politiques socials
definides a la memoria social d’aquest Pla, d’acord amb I'article 34.5 LU i concordants.

2. Condicions d’ordenacio i edificacié
En sol urba, amb caracter general, les condicions d’ordenacid i edificacio son les seguents:

a) Edificabilitat maxima: 1,50 m2?st/m?s, dels quals un 10% es destinara a usos no
residencials complementaris.

b) Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%

¢) Nombre maxim d’habitatges: 1 habitatge/60 m2st residencial

d) Altura maxima: 9,50 m, corresponent a planta baixa i dues plantes pis (PB+2P).
e) Separacio a vials i llindars de parcel-la: 3 metres.

En sol urbanitzable, les condicions d’ordenacio i edificacio les fixara el pla parcial.

Caldra tramitar un pla especial urbanistic en cas de modificar alguns dels parametres definits
en aquest article amb caracter general i en la promoci6 d’equipaments d’allotjament dotacional
de titularitat privada.

3. Els ambits indicats en els planols d’ordenacio com SEad1 i SEad2 es destinaran indistintament
a allotjaments dotacionals per a qualsevol dels col-lectius indicats en I'apartat primer d’aquest
article, amb la seglent regulacio especifica:

Ambit SEad1
a) Edificabilitat maxima: 1.790 mZ3st
b) Ocupacié maxima de la parcel-la: 40%
¢) Nombre maxim d’habitatges: 30 habitatges.
d) Altura maxima: 12,50 m, corresponent a planta baixa i tres plantes pis (PB+3P).
e) Separacioé a vials i llindars de parcel-la: 3 metres.

Ambit SEad2
a) Edificabilitat maxima: 3.940 m?st
b) Ocupacié maxima de la parcel-la: 60%
¢) Nombre maxim d’habitatges: 55 habitatges.
d) Altura maxima: 9,50 m, corresponent a planta baixa i dues plantes pis (PB+2P).
e) Separacio6 a vials i llindars de parcel-la: 3 metres.

4. Condicions d’us
L’Us principal admes és el d’allotjaments dotacionals.

Els usos especifics i complementaris admesos soén els usos d’equipaments compatibles, que
resten subjectes al mateix régim de concessio, dret de superficie i altres condicions previstes
per als habitatges dotacionals.

La reserva minima de places d’aparcament és d’1 plaga per habitatge, a menys que es
justifiqui, en funcié de les caracteristiques dels col-lectius a allotjar i de les necessitats dels
serveis o activitats associades, la idoneitat d'una dotacié menor. Caldra reservar també els
espais necessaris per aparcaments de bicicletes, a raé de 2 places per habitatge.
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Capitol 7. Sistema de serveis técnics i ambientals

Art. 106 Sistema de serveis técnics i ambientals

1. Correspon a les reserves de sol del sistema d’equipaments indicades amb la clau ST,
necessaries per a:

a) La proteccié i el manteniment del medi ambient (contenidors selectius, deixalleries,
diposits).

b) Les infraestructures urbanes i serveis tecnics (produccié i subministrament d'energia,
abastament i evacuacio d'aiglies, depuracio, plantes de residus, abocadors, xarxes de
telecomunicacions, aixi com emmagatzematge de la maquinaria de manteniment i transport)
incloent les construccions complementaries a les mateixes.

2. Es compliran les condicions seglents:

a) La regulacioé de I'entorn dels serveis tecnics es regira pel que disposa la legislacié sectorial
vigent, com també per les corresponents disposicions urbanistiques i especials.

b) Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixin I'entorn d'aquests serveis se
sistematitzaran com a espais lliures enjardinats.

c) L'us principal és el de serveis tecnics i mediambientals, i els usos compatibles sén els
directament vinculats amb la instal-lacié o servei de quée es tracti, amb les condicions de
funcionament especificament regulades en la legislacié técnica, i en especial aquella que
asseguri les condicions de proteccié de les instal-lacions. S’admeten com a altres usos
compatibles, les instal-lacions destinades a la produccio, la distribucié i 'emmagatzematge
tant d’energia térmica com eléctrica.

d) L'ordenaci6 dels sols inclosos en el sistema de serveis urbans s'adaptara als requeriments
funcionals de les instal-lacions que han d'acollir, d'acord amb la seva reglamentacio
especifica.

e) Quan no s’especifiquin els parametres per I'edificacié en el sector, poligon d’actuacié o
unitat de zona, i se’n justifiqui la seva necessitat, I'edificabilitat maxima s’estableix en 0,25
m23st/m?2s, amb una altura maxima de 4 metres (PB).

3. Com a criteri de sostenibilitat es recomana la recollida d’aiglies pluvials en cisternes, basses o
diposits, pel seu aprofitament posterior per reg, en zones d’espais lliures o enjardinades.
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Titol IV. Disposicions relatives a I'ordenaci6 de I'edificacio

Capitol 1. Sistemes d’ordenacio de I'edificacié

Classificacié dels sistemes d'ordenacié de I'edificacio

1. Aquest Pla defineix els sistemes d'ordenacié de I'edificacié atenent a la relacié entre la forma de
la trama urbana i la tipologia edificatoria en els diferents teixits urbans existents o previstos.

2. Segons la manera de disposar-se l'edificacié en relacid6 amb el carrer i a I'espai public, a la
parcel-la o a les edificacions veines, es distingeixen tres sistemes d'ordenacioé de I'edificacio:

a) Edificacié ordenada segons alineacions de vial, on les construccions es disposen alineades al
carrer i entre mitgeres. Es regeix fonamentalment per una altura reguladora de I'edificacio,
una fondaria edificable i un front minim de parcel-la.

(=)
-

Edificacio aillada, on les construccions es disposen dins de les seves parcel-les, respectant
unes distancies establertes a vials i a partions. Es regeixen fonamentalment per un index
d'edificabilitat, una altura maxima i un percentatge maxim d’ocupacio de la parcel-la.

c) Edificacié segons ordenacié unitaria o volumeétrica especifica, on els edificis s'ajusten a una
disposicié determinada dels volums, establerta des del planejament urbanistic general o
derivat, o des dels projectes de reparcel-lacié o d’edificacio, respectant una edificabilitat
global prefixada.

Aplicacio dels preceptes d'aquest capitol

1. Aquest capitol conté la reglamentacié detallada, per al sol urba, de I'Us, volum i condicions
higiénic-sanitaries de les construccions i terrenys, aixi com de les caracteristiques estétiques de
I'ordenacio, de l'edificacio i del seu entorn.

2. Els preceptes d'aquest capitol s'aplicaran subsidiariament al sol urbanitzable que s'incorpori al
procés urba, en tot alld que no sigui objecte d'una reglamentacio diferent, derivada de la que
continguin els plans parcials urbanistics. Les disposicions comuns a totes les formes d'ordenacio
seran igualment aplicables a les edificacions que s'aixequin en sol rustic.

3. L’aplicacio d’aquests parametres queda condicionada a les regulacions més precises de zona o
les especifiques que figuren en el planol d’ordenacié.
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Capitol 2. Disposicions per a la regulacié dels sistemes d’ordenacio de I’edificacio

Seccio primera. Parametres comuns a tots els sistemes d’ordenacié de I'edificacio

Art. 109 Edificabilitat

1. S’entén per edificabilitat la relacié entre la superficie maxima de sostre edificable i la superficie
de la respectiva unitat de referéncia (parcel-la, poligon, sector). S’expressa en metres quadrats
de sostre per metres quadrats de sol (m2st/m2s) o en metres cubics per metres quadrats de sol
(m3/m?2s).

2. S'entén per index d'edificabilitat bruta la relacid entre la superficie de sostre edificable i la
superficie total del sector de planejament, poligon d’actuacio urbanistica, zona o area.

3. S'entén per index d'edificabilitat neta la relacié entre la superficie de sostre edificable i la
superficie de sol per a usos privats, un cop deduits els sols de cessid obligatoria en cada
parcel-la, illa, sector de planejament o poligon d’actuacié urbanistica.

4. S’entén per index de volum edificable net el resultat de dividir el volum edificable maxim permeés
a cada parcel-la per la superficie d’'aquesta

5. Sostre maxim edificable és la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats (m23st)
que defineix una figura de planejament aplicant els criteris d'amidament definits en aquestes
normes.

6. Regles per al calcul del sostre maxim edificable:

a) Es la suma de les superficies cobertes que tinguin consideracié de planta baixa o planta pis,
inclosos els cossos sortints tancats i la part tancada dels semitancats, aixi com els espais
sota coberta i els celoberts.

b) La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa no és computable a efectes del
calcul d'edificabilitat, excepte quan s’indiqui expressament.

c) La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per sobre de l'altura
reguladora maxima no és computable a efectes d'edificabilitat.

d) La superficie que ocupin els patis d’il-luminacié i de ventilacié tancats és computable a
efectes d'edificabilitat.

e) La superficie que es pugui edificar sota el concepte d'altell depenent de la planta baixa és
computable a efectes d'edificabilitat.

f) No sén computables a efectes de [I'edificabilitat d’'un sector o poligon d'actuacié les
superficies d’accessos de titularitat publica sota portics, ni el sostre destinat a equipaments
publics, ni els cossos sortints oberts.

g) En les parcel-les en pendent, I'edificabilitat total computada no sera superior a la que resulti
de l'edificacié en terreny pla horitzontal.

Art. 110 Densitat

La densitat maxima d'un sector, poligon o area determina el nombre maxim d’habitatges
admissibles en relacié amb la seva superficie i s’expressa en nombre d’habitatges per hectarea.

Art. 111 Altura reguladora

Es laltura maxima que poden assolir les edificacions i es defineix en metres. S’ha de complir
conjuntament amb el nombre maxim de plantes edificables.

Art. 112 Nombre maxim de plantes
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Es el nombre maxim de plantes edificables dins de I'altura reguladora.

Art. 113 Planta baixa

1. Es defineix expressament per a cada sistema d’ordenacié de I'edificacio.
2. No es permet el desdoblament de la planta baixa segons la modalitat de semisoterrani i entresol.

Art. 114 Planta soterrani.

1. Es defineix expressament per a cada sistema d’ordenacio de I'edificacio.

2. A les plantes soterrani no sén permesos els usos d’habitatge, hoteler, sanitari o assistencial.
S’admeten altres usos quan compleixin la normativa sectorial i de seguretat i evacuacié en cas
d’'incendi, els quals computaran, quan es tracti d'usos principals, a efectes d’edificabilitat. Les
activitats en soterrani complementaries a I'is residencial principal no computen a efectes
d’edificabilitat (entenent com a complementaries, a titol d’exemple: bodegues, salons de joc i
similars).

3. A les plantes soterrani situades per sota del soterrani primer només s’admeten els usos
d’aparcament, magatzem, instal-lacions técniques, cambres cuirassades i similars.

4. Les plantes soterrani no es tenen en compte en la definici6 del nombre maxim de plantes
edificables.

Art. 115 Planta pis i planta golfes

La planta pis és tota planta situada per sobre de la planta baixa.

2. La planta golfes és aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la
coberta inclinada. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilacié, aquestes estaran
integrades en el pla de la coberta inclinada, o bé correspondran a les sortides a les terrasses,
si n’hi ha. Les golfes podran ocupar com a maxim el 30% de la superficie de la planta inferior, i
la distancia entre el forjat i I'arrencada de la coberta no podra superar els 40 cm. Les golfes
només podran ser habitables en els seglients casos:

1) En edificis unifamiliars.
2) En edificis plurifamiliars, Unicament en el cas en que aquests espais estiguin

vinculats a I'habitatge de la planta inferior, sense que es puguin constituir en unitat
registral independent.

3) En edificis plurifamiliars, quan es destinin a usos complementaris de traster,
s’hauran de vincular registralment a un dels habitatges del mateix edifici.

3. La planta golfes unicament s’admet quan s’especifica expressament en les normes, fitxes
normatives o en planols d’ordenacio.

=35%
=3m

) - =0,40m

Sups 30% S P.golfes

F.uftima
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Art. 116 Altura de les plantes

1. S'entén per altura lliure d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior del forjat o
coberta inclinada de I'edifici:

a) en el tipus d’ordenacié segons alineacions de vial, I'altura minima lliure de la planta baixa
sera de 3,50 metres, excepte en la zona R1:nucli antic, on sera de 2,70 metres.

b) a la resta de sistemes d’ordenacid l'altura lliure minima de la planta baixa es fixa en 2,70
metres, llevat que el local es destini a un Us public, o bé industrial o de magatzem, en
qué aquesta haura de ser com a minim de 3,00 metres.

c) laltura minima lliure de les plantes pis sera de 2,70 metres per a tots el tipus
d’ordenacio.

d) l'altura minima lliure de les plantes soterrani sera de 2,50 metres per a tots els tipus
d’'ordenacio.

2. S’entén per altura total d'una planta la suma de I'altura lliure i el gruix del sostre (distancia entre
cares superiors de forjats).

3. S'entén per altura util d'una planta la distancia entre el paviment i la cara inferior dels cels rasos,
elements estructurals puntuals o la cara inferior dels altells. L'altura Gtil minima sera la definida
per les ordenances en funcio de I'is de cada local o estanca:

Art. 117 Elements técnics de les instal-lacions

1. Els elements técnics de les instal-lacions sén aquelles parts integrants dels serveis de I'edifici
de caracter comu, com filtres d'aire; diposits de reserva d'aigua, de refrigeracié o acumuladors;
conductes de ventilacié o d'aigua o de refrigeracio; claraboies; instal-lacions d’aire condicionat;
antenes de telecomunicacio, radio i televisid; maquinaria d'ascensor; espais per a recorreguts
extra dels ascensors i per a accés al terrat o coberta (badalots d’escala); estenedors oberts;
plaques solars téermiques i fotovoltaiques; i d'altres similars.

2. Els elements técnics de les instal-lacions hauran de romandre per sota del diedre virtual tragat a
quaranta-cinc graus (45°) per damunt de l'altura reguladora en la linia de fagana, sense
sobrepassar ni I'altura d’1,50 metres ni una ocupaci6 de més d'un 20% del darrer forjat, excepte
quan es justifiquin explicitament per les propies necessitats del servei i, de manera especifica,
quan es tracti d’elements técnics de la xarxa de telecomunicacions, en els que ha de prevaldre
la seva viabilitat técnica i econdmica

3. Tots aquests elements, en funcié del seu dimensionament, s’integraran en la composicié
arquitectonica de I'edifici i s’inclouran en els documents del projecte en el moment de sol-licitar
la corresponent llicéncia d’obres.

4. Els coronaments decoratius de les faganes s'hauran de preveure en el projecte d'edificaciéo amb
una composicié arquitectonica conjunta amb la de tot I'edifici i hauran de ser acabats amb
materials i colors del nivell de qualitat d'una fagana a carrer.

5. Els aparells d’aire condicionat i les sortides dels conductes de ventilacié es situaran en la
coberta o a l'interior de I'edifici. L’aigua de I'aparell no es podra evacuar a la via publica. Quan
aixd no sigui possible per raons justificades, en projectes de rehabilitaci6 o canvi d'us de
I'edifici, els aparells d’aire condicionat se situaran en obertures ja existents, sense sobresortir de
la linia de fagana, tot respectant-ne la superficie minima d’il-luminacié natural i la composicid, o
bé en forats realitzats als tancaments de fagana respectant la geometria de tota la fagana.
L’altura respecte la rasant, no sera en cap cas inferior a 3,50 metres.

6. En projectes dobra nova caldra preveure en projecte I'espai necessari per el pas de
instal-lacions i el seu posicionament en coberta (antenes, aires condicionats, plaques solars,
plaques fotovoltaiques, geotérmia etc.) i deixar la reserva de tubulars per la instal-lacié futura de
noves xarxes de fibra o dades fins a tots els habitatges.

7. El sistema de suport dels elements técnics de les instal-lacions garantira que en cas de
despreniment, caigui a I'interior de I'edifici i mai a la via publica.

8. Les plaques solars o fotovoltaiques restaran integrades en les cobertes en pendent. En el cas
de les cobertes planes, es situaran de tal manera que no siguin visibles des de cap punt de la
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via publica. El projecte arquitectonic proposara la millor integracioé possible en la volumetria de
I'edifici.

9. Es podran instal-lar ascensors ocupant la via publica en els casos regulats per la Ordenanga
reguladora de la reserva de domini public per a instal-lacié6 d’ascensors, aprovada pel Ple
municipal de 4 d’octubre de 2008.

10. Els titulars dels immobles limitrofs amb la via publica tenen la obligacié d’admetre la col-locacio
a la facana de fanals, xarxes de serveis, senyals de circulacié o altres elements de mobiliari
urba, que s’integraran correctament en la composicié de la fagana. El propietari tindra dret a la
previa informacié del projecte i podra formular al-legacions. Aquesta obligacié és gratuita, sens
perjudici de la reparacié o compensacio dels desperfectes que la seva instal-lacio produeixi.

Instal-lacions complementaries

1. S’entenen com a tals les de ventilacid, aire condicionat, calefaccid, ascensors, grups de pressio
i similars.

2. Agquestes instal-lacions no produiran cap tipus de contaminacié per olors, vapors, pols o
emissié de fums, ni vibracions, d’acord amb la normativa sectorial que sigui d’aplicacié. Les
sortides de fum se situaran sempre per sobre de la teulada de I'edifici (o del carener en cas de
teulada inclinada).

Cossos sortints

1. Sén cossos sortints aquells que sobrepassen de la linia de fagana, de I'alineacio interior, o espai
lliure a l'interior d'illa, i tenen caracter d'habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o
oberts.

2. Soén cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres similars, que tenen tots els costats
tancats. Sén cossos sortints oberts els balcons i terrasses sense tancaments. So6n cossos
sortints semitancats tots els que tenen tancat només algun dels costats, i no sén ni tancats ni
oberts.

3. La volada maxima dels cossos sortints s'amidara perpendicularment a la linia de fagana.
Aquests s'hauran de separar de la paret mitgera un minim d'1 metre.

4. Els cossos sortints computaran a efectes d’edificabilitat segons siguin:
a) tancats: computen al 100%.

b) semitancats: computen Unicament al 50%. No computa la part oberta per tots costats a
partir d’'un pla paral-lel a la linia de fagana.

c) oberts: no computen.
5. Estan prohibits els cossos sortints a la planta baixa.

6. S’admeten els cossos sortints a partir de la primera planta amb les condicions establertes en
aquestes normes per a cada sistema d’ordenacié de I'edificacio, sempre que I'altura minima
lliure des del carrer sigui en tots els punts superior a 3,50 metres.

Elements sortints

1. Sén elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix,
que sobrepassen de la linia de fagana o de la linia de fondaria maxima edificable o d'alineacié de
I'edificacié. Es consideren com a tals les volades, les gargoles, les marquesines, els tendals i
altres elements similars. També s’inclouen els baixants d’aiglies pluvials fins a 12 cm, quan
siguin permesos per la regulacié zonal. No s'inclouen en aquesta definicié els elements sortints
de caracter no permanent, tals com lones, persianes, rétols, anuncis i similars.

2. Els elements sortints de caracter no fix (rétols, banderes, veles, plafons, elements publicitaris i
altres similars) vindran regulats per les corresponents ordenances municipals. Transitoriament,
s'equipararan als elements sortints fixos.

47

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



52/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

3. El vol dels elements sortints es limitara a tot el disposat per els cossos sortints amb les
particularitats seguients, aplicables a qualsevol tipus d'ordenacio:

a) S’admeten els elements sortints a la planta baixa d’edificacié enfrontada al carrer de menys
de 6 metres d’'ample, amb un maxim de 0,30 metres, o de 0,45 metres quan el carrer sigui
de 6 o més metres d’ample. S’hauran de situar sempre per sobre de I'altura de 2,50 metres.
Fins a l'altura de 2,50 metres unicament s’admet un sortint puntual maxim de 0,10 metres.
S’exceptuen els baixants d’aigues pluvials.

b) S’admeten els elements sortints en altres plantes, sempre que se situin de forma que cap
dels seus punts no es trobi a una altura inferior als 3,50 metres per sobre de la rasant de la
voravia i que llur vol no sigui superior en cap punt a 'amplada de la voravia menys 0,50
metres, amb un maxim d’1,10 metres, sempre que no sigui superior a la mida del cos sortint
maxim del carrer.

c) Els rafecs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0,45 metres en els carrers de
menys de 14 metres d’ample, o de 0,60 metres en els carrers de 14 0 més metres d’ample.

Art. 121 Celoberts

1. S’entén per celobert aquell pati de ventilaci6 que no admet obertures de cuines, safareigs,
rentadores, banys i altres peces de I'habitatge destinades a instal-lacions técniques. Tampoc
admet sales d’estar quan son interiors i no obren a altres espais lliures permanents o vials.

2. Els celoberts poden ésser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren a
d'altres espais lliures o vials, i s6n mixtos els oberts a aquests espais.

3. La dimensi6é del celobert interior sera tal que permeti d'inscriure al seu interior un cercle de
diametre igual a un sise de la seva altura, amb un minim de 3 m, i que les seves superficies
minimes obeeixin a la taula seglent:

Altura de celobert Superficie minima
(num. de plantes) (m2s)

1 9

2 9

3 9

4 12

5 12

Més de 5 14

4. Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de llurs cares a espais lliures o
vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel diametre del cercle
inscrivible que diu el numero anterior d'aquest article. Les superficies minimes fixades a la
taula anterior no seran aplicables a aquests celoberts. Les parets dels celoberts mixtes es
consideraran com a faganes a tots els efectes.

5. EIl celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques
contiglies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la mancomunitat de pati
s'estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats
es regiran, en el que es refereix a la seva forma i dimensions, amb les disposicions dels patis
interiors i mixtos.

6. A efectes del que hom disposa en aquest article sobre celoberts interiors, es tindran en
compte, a més, les regles seguents:

a) Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o altres
elements o serveis, com son els safareigs.

b) L'altura del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie s'amidara en nombre
de plantes des de la més baixa que el necessiti com a celobert fins a la més elevada.
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c) El paviment del celobert estara, com a maxim, a un metre per sobre del paviment de la
dependéncia a ventilar i il-luminar.

d) Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
lliure sense tancament de cap classe entre les parets del celobert i la claraboia, amb una
superficie de ventilacié minima igual a la superficie del celobert.

e) No es permetra la instal-lacioé d'ascensors o similars sense formar caixa tancada, que no
tindra la consideracié de celobert.

7. Les disposicions sobre celoberts son aplicables també a les obres d'ampliacio per addicié de
noves plantes, a la part ampliada.

Art. 122 Patis de ventilacio

1. S’entén per pati de ventilacié aquell que Unicament admet obertures de cuines, safareigs,
rentadores, banys i altres peces de I'habitatge destinades a instal-lacions técniques.

2. Els patis de ventilacié poden ésser interiors o mixtos. Sén interiors els que no s'obren a d'altres
espais lliures o vials, i s6n mixtos els oberts a aquests espais.

3. Ladimensio i superficie minima obligatories dels patis de ventilacié sera I'establerta en I'apartat
2.5.1. del Decret d’habitabilitat vigent.

4. Pels patis de ventilacio, regiran les regles seglents:
a) No és permeés reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b) L'altura del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre de
plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

Els patis de ventilacié mixtos compliran condicions analogues a les establertes per als celoberts
mixtes.

o

6. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
lliure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia,
amb una superficie de ventilacié minima del 20% superior a la del pati.

7. Les disposicions sobre patis de ventilacido son aplicables també a les obres d'ampliacio per
addicié de noves plantes, a la part ampliada.

Art. 123 Arbrat

La preservacio de I'arbrat és un factor que el planejament considera com a objectiu. Com a norma
de caracter general es respectaran les actuals condicions de les espécies arbories existents.
Solament sera admesa la tala d’arbres situats a 'emplacament de I'edificacio i, en menor proporcio,
a I'espai lliure privat. En els espais d’'Us col-lectiu la tala d’arbres anira vinculada a la urbanitzacio
prevista, assenyalant les que han de desaparéixer i indicant les que es mantenen i les que es
reposen, indicant tipus, en funcié de I'ordenacié projectada.

En els projectes que es presentin haura de figurar obligatoriament I'arbrat existent, definint tipus i
disposicié. Aixi com els elements que es talen i les mesures de proteccid, durant les obres i
després, d'especies que es mantenen i les que es substitueixen. Aquest aspecte sera vinculant i
I'ajuntament podra obligar el seu compliment, d’acord amb les disposicions del projecte aprovat.

Art. 124 Piscines

1. Les piscines totalment encastades en el terreny definitiu no computen a efectes d’ocupacio. Les
basses de reg es tractaran com a piscines a tots els efectes, perd no els és d’aplicacié el punt 4
d’aquest article.

2. Les piscines s’han de separar de les partions de parcel-la (laterals, a carrer i a fons de parcel-la)
una distancia minima de 0,60 metres en cas que estiguin encastades al terreny definitiu. Si
sobresurten d’aquest, s’han de situar a les distancies marcades com a separacions minimes
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obligatories i, en aquest cas, seran considerades com a edificacions auxiliars; en aquest cas, la
seva altura maxima sera d’1,40 metres.

No s’admet la construccié de piscines amb caracter previ a la construccié de I'edifici principal, a
menys que la parcel-la on es projecti estigui registralment vinculada a la parcel-la contigua i
aquesta disposi de llicencia municipal.

Les piscines han de disposar de depuradora i connexi6 a la xarxa publica de clavegueram.

Rehabilitacié d’edificis

La rehabilitacié d’edificis existents no produira situacions de disconformitat en relaci6 amb la
insuficiéncia de I'altura entre forjats o altres parametres que no impliquin una ampliacié del volum
admissible segons normativa, sempre que els habitatges resultants de la rehabilitacié compleixin el
Decret d‘habitabilitat.

Secci6 segona. Parametres de I’ordenacié segons alineacio de vial

Parcel-la

1. S’entén per parcel-la la porcié de sol urba edificable, delimitat amb la fi de facilitar I'execuci6 de
la urbanitzacié i I'edificacio, conferir autonomia a I'edificacié per unitats de construccio i servir de
referéncia a la intensitat de I'edificacié. En cada zona o subzona es fixen les condicions minimes
de grandaria o forma de la parcel-la minima urbanistica.

2. Es tindran en compte les regles seguents:

a) La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la
unitat de propietat, podent-se donar el cas que diverses d’aquelles formin una d’aquestes i a
l'inrevés.

b) Sera obligatori per poder edificar complir amb la condicié de parcel-la minima, excepte en
els suposits assenyalats en aquestes normes, i especialment en l'article 161.

c) Les parcel-les minimes, o les que no tinguin el doble de les condicions establertes com a
minimes, es consideraran indivisibles, d’acord amb allo previst en la Llei d’urbanisme, i aixi
haura de constar, obligatoriament, en el Registre de la Propietat.

3. Per a qué una parcel-la tingui la condici6 de solar haura de complir les condicions minimes
d’urbanitzacié que estipula l'article 29 LU.

Alineacions

1. L'alineacié de vial és la linia que estableix al llarg dels vials els limits entre els espais de
propietat publica destinats a carrers o places i el sol privat edificable.

2. S’entén per alineacié de facana el limit a partir del qual haura d’aixecar-se la fagana de
I'edificacié en totes les plantes. En aquest tipus d’ordenacio les alineacions de vial normalment
coincideixen amb les de fagana. En els casos en qué no coincideixen, l'alineacié de fagana se
situa reculada pero paral-lela a I'alineacio de vial, tal com s’indica expressament en els planols
d’'ordenacié. També es poden admetre altres alineacions de fagana reculades i paral-leles a la
de vial, no indicades als planols, mitjangant la concrecié de I'ordenacié de volums a que fa
referéncia I'article 252 RLU, sempre que es justifiqui degudament per adaptaci6 amb les
preexisténcies.

3. Alineacié posterior de I'edificacié és la linia on es podra aixecar, com a maxim, la fagana
posterior de I'edifici. Aquesta linia, quan no esta explicitament indicada en els planols normatius,
és en tot cas paral-lela a 'alineacio del vial.

4. S’entén per illa de cases, la superficie de sol delimitada per alineacions vials contiglies, de
manera que formin, en planta, una figura tancada.
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5. L’ample del vial és una mida de caracter lineal que defineix 'amplada del carrer per cada tram
compres entre dues cantonades o xamfrans. Si la separacié entre les alineacions del vial és
constant en tot el tram, sera aquesta separacio la que defineixi 'amplada del vial.

L’amplada del vial és el resultat de la real afectacié a I'is public. En parcel-les enfront de vials
de nova obertura, 'amplada del vial sera la que en virtut del Pla i del corresponent projecte
d’'urbanitzacio s’afecti a I'is public, i que a aquests efectes es cedeixi i urbanitzi.

En el cas de no ésser paral-leles es prendra com a amplada del vial I'ample més petit del tram
considerat.

Art. 128 Paret mitgera

1. Es defineix com a paret mitgera la part lateral de contiguitat entre dues edificacions o parcel-les
que s’aixeca sense solucié de continuitat des del fonament fins a la coberta, encara que la seva
continuitat pugui quedar interrompuda per mitja de patis de llum o patis petits de caracter
mancomunat. Les mitgeres que quedin al descobert hauran d'acabar-se amb materials de
fagana.

2. Si la mitgera no és perpendicular a l'alineacié de vial, solament podran edificar-se parcel-les en
les quals I'angle format per la mitgera i la normal a la fagana sigui inferior a 30 graus, excepte
quan es tracti de solars edificats en sol urba consolidat.

En altres casos, per a poder edificar, s’hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la
condici6 indicada.

Els casos especials que donin lloc a partions de parcel-la corbats o trencats, o a parcel-lacions
en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les regles que conté aquest article.

Art. 129 Espais lliures de parcel-la

1. Els espais lliures de parcel-la sén els sols privats, no ocupables per I'edificacié, que resulten de
la determinacié de les alineacions de vial i de les alineacions d’edificacio.

2. En els espais lliures entre I'alineacié del vial i I'alineacié de la fagana, en cas d’ésser ambdues
paral-leles, no es permetra cap tipus d’edificacio, ni tan sols en planta soterrani; aquests espais
es destinen totalment a jardins, amb les excepcions derivades de la regulacié zonal especifica.

Art. 130 Espai lliure interior de parcel-la

1. Els espais lliures determinats a partir de I'alineacié posterior de I'edificacid, coneguts com a
espais lliures interiors de parcel-la, no seran edificables, excepte quan les disposicions zonals
ho admetin en determinades condicions.

2. Es permeten les piscines o basses d’aigua que no sobresurtin del terreny natural i se separin
0,60 metres de les alineacions laterals i posteriors de parcel-la.

3. Només es permeten barbacoes en l'espai lliure interior de parcel-la en el cas que estiguin
adossades a I'edifici principal per la part posterior (o, en tot cas, a una distancia inferior a 1
metre de la fagana), sense ocupar el pati minim en cas que ho exigeixi la zona, i amb la
xemeneia amb sortida de fums per sobre de la coberta de I'edifici principal. No computen a
efectes d’edificabilitat i ocupacio.

Art. 131 Plantes

1. Planta baixa. S’entén per planta baixa aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60
metres per sobre i 0,60 metres per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota,
respectivament, que correspongui a la parcel-la.
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En el cas que la diferéncia de cota entre la rasant del vial i el pla definit per la planta baixa
superi, en algun punt, les limitacions definides abans, es fraccionara la fagana en les unitats
necessaries per tal de poder acomplir aquesta norma.

Per aquest tipus d'ordenacio, en els casos de parcel-la minima amb front a dos vials oposats, la
cota planta baixa es referira a cada front, com si es tractés de distintes parcel-les, la fondaria de
les quals assoleixi el punt mig de l'lla.

2. Planta soterrani. S’entén per planta soterrani aquella situada per sota de la que té la condicié de
planta baixa, tingui o no obertures a causa dels desnivells, en qualsevol dels fronts d’edificacio.
No podra sobresortir més d’'1 m de la cota definitiva del carrer.

En els casos en qué les necessitats especifiques d’'un edifici es requereixin més de dues
plantes soterrani s'haura de tramitar préviament un Pla especial on es justifiqui que no es
produeix perjudici per els espais publics de I'entorn o del subsol.

Planta pis. S’entén per planta pis tota planta situada al damunt de la planta baixa.
Planta golfes. Segons definicié general de I'article 116 d’aquestes normes.

Planta coberta. Es aquella planta que protegeix I'edifici de la pluja i que se situa immediatament
per sobre del pla horitzontal del darrer forjat. Només es permet la teulada inclinada, excepte
quan la normativa zonal corresponent permeti també la coberta inclinada o plana. Els
arrencaments de la coberta inclinada seguiran linies horitzontals paral-leles als paraments
exteriors de les faganes, a una altura no superior a l'altura reguladora, amb un maxim de 40 cm
per sobre de I'Gltim forjat permés, i un vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. Només
es permet el retall de coberta en una superficie maxima del 40% de I'aleré de la coberta en que
se situi.
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Art. 132 Altura de I’edificacié i nombre de plantes

1. L’altura reguladora es defineix conjuntament mitjangant la fixacié del nombre maxim de plantes
edificables i de la longitud maxima de I'altura, segons la regulacio establerta per a cada zona.
Aquesta altura es prendra verticalment en el pla exterior de la fagcana, des de la cota de rasant
del carrer i fins a la interseccié amb el pla que conté el punt d’arrencada de la coberta, o del pla
superior del forjat en el cas de coberta plana.

si B-C=60CM
=> B=P

ARM: Algada reguladora maxima
L: Longitud de fagana
P: Punt d'aplicacié ARM

Posicio

+ 60 cm

=>A+60=P
si L> facana minima
=> Desdoblat ARM

|
|
I si B-C>60CM
|
[

FAGANA
MiNIMA

Grafic article 132.1

53

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



58/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

2. La determinacioé del punt d’aplicacié de l'altura reguladora de I'edificacié en determinats casos
particulars es fara d’acord amb les regles seguents:

2.1. Edificis amb fagana a una sola via:

Per als edificis que donin front a una sola via, si la rasant del carrer, presa en l'alineaci6 oficial, és
tal que la diferencia de nivells entre el centre de la fagana i el punt de cota més elevat d'aquesta
rasant és menor de 0,60 metres, I'altura reguladora maxima es prendra en el centre de la fagana a
partir de la rasant del carrer en aquest punt. Si, pel contrari, aquesta diferencia és més gran de 0,60
metres, es prendra sobre l'alineacié de la fagana en la cota +0,60 m per sobre la cota de I'extrem
més baix, esglaonant I'edifici en trams, sempre que la mesura en planta del tram no sigui inferior a
la fagana minima.

ARM

ARM= algaria reguladora maxima
<60cm L= Longitud de facana
[} p= Punt d'aplicacio de 'altura reguladora maxima

Grafic article 132.2.2.1
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— ARM= algaria reguladora maxima

/ >60cm F min.= Fagana minima
=60cm P p= Punt d'aplicacio de l'altura reguladora maxima

e

Grafic article 132.2.2.1

2.2. Edificis amb fagana a dues o més vies que no formin cantonada ni xamfra:

Si lilla disposa de pati interior que separa els fronts d'edificacié de cada carrer es
regularan les seves altures com si es tractés d'edificis independents.
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Per als edificis situats en illes totalment edificables, amb front a dues o més vies de la
mateixa o diferent amplada, que no formin cantonada ni xamfra, l'altura reguladora de
cada una de les faganes s'estendra dins a una fondaria igual a la meitat de I'amplada de

l'illa.
ARM
carrer B
ARM
carrer A
carrer B
carrer A
FE PE
ARM | ARM
carrer B | carrer B

Grafic article 132.2.2.2

2.3. Edificis amb fagana a dues o més vies que formin cantonada o xamfra:

L'altura de les edificacions que donin front a dos o més carrers amb distintes altures
reguladores i que formin cantonada o xamfra sera la que correspongui al carrer que
admeti major altura.
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Amb aquesta altura es podran edificar les faganes amb front al carrer d'altura mitjana més
petita i que siguin adjacents al carrer d'altura mitjana superior, amb una longitud que no
sigui superior a la que tingui la fondaria edificable de I'illa, o amb una longitud que no sigui
superior a 10 metres quan l'illa sigui totalment edificable.

Aquesta distancia es mesurara sempre des del punt de confluéncia de la prolongacié de
les alineacions oficials.

Les altures maximes de I'edificacié en les places sera la que correspongui al carrer que
tingui més amplada i que hi concorri.

3. Pel damunt de l'altura reguladora només esta permeés:

a) La coberta definitiva de I'edifici amb un pendent maxim inferior al 35%, i altura maxima
de 3 metres per sobre de l'altura reguladora.

b) Les cambres d’'aire i d’altres elements de cobertura en els casos de terrat o coberta
plana, amb una algada maxima de 0,60 metres.

c) Els badalots d’escala.

d) Les baranes, amb una altura maxima de 1,80 metres si son transparents amb reixes, o
de 1,30 metres si sén opaques.

e) Els elements técnics de les instal-lacions.

f) Els remats de l'edificaci6 amb caracter exclusiu de caracter ornamental, semantic,
simbolic o decoratiu.

g) Els elements de separacio entre terrats poden aixecar-se fins a 1,80 metres per sobre
de l'algada reguladora si son transparents, reixes o similars. Si sén opacs, l'alcada
d’aquests elements no podra sobrepassar 1,10 metres en el pla de fagana.

Fondaria edificable

La fondaria edificable és la distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacié per la
part posterior. La linia de fondaria edificable defineix I'alineacié posterior de I'edificacio i es fixa per
a cada zona numericament o graficament en els planols d’ordenacio.
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Art. 134 Cossos sortints

1. No es permeten els cossos sortints tancats ni els semitancats en I'espai lliure interior d’illa,
excepte en els casos particulars regulats en les normes zonals.

2. Els cossos sortints oberts només es permeten en carrers d'ample superior a 8 metres i podran
ocupar les dues terceres parts de la longitud de la fagana.

3. Els cossos sortints tancats i els semitancats només es permeten en carrers d’ample superior a 8
metres i podran ocupar, si sén expressament autoritzats per la normativa zonal, una tercera part
de la longitud de la fagana.

4. En cap cas els cossos sortints, siguin oberts, tancats o semitancats, en la fagana principal o en
la fagana posterior, podran situar-se a menys d'1 metre de distancia respecte a la paret mitgera
de I'edifici.

5. No s’admeten cossos sortints tancats o semitancats en els edificis amb fagana de longitud
inferior a 7 metres.

6. Vol maxim dels cossos sortints:

a) El vol maxim dels cossos sortints no sera superior en cap punt a 1/10 de I'amplada del
carrer, amb un limit maxim de vol d’1,10 metres, i en tot cas se separara un minim de 0,20
metres respecte del pla vertical que passa pel costat exterior de la voravia. En tot cas,
I'espai lliure entre les alineacions dels cossos sortints en faganes oposades no sera inferior
a 4,5 metres.

b) Si I'edifici dona a dues vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels
cossos sortints s’aplicara la regla corresponent a I'amplada de la via o tram de via on vola.

c) Si existeix arbrat a la vorera, no es permetran vols que impedeixin el lliure
desenvolupament dels arbres.

d) El vol maxim dels cossos sortints oberts en I'espai lliure interior de l'illa no podra excedir
de un vinté del diametre de la circumferéncia inscrivible a I'espai interior de l'illa, amb un vol
maxim d’1 metre.

e) La distancia minima entre el pla del terra i el pla inferior del cos sortint no sera en cap cas
inferior a 3,50 metres.

Art. 135 Tanques

1. Les tanques que donin a espais publics hauran de subjectar-se en tota la seva longitud, a les
alineacions i rasants d’aquests. Malgrat aix0, en determinats casos, es permetra endarrerir-la o
recular-la en part, amb el fi de relacionar millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars
amb l'alineacié del vial. En aquests casos, I'espai situat entre la edificacio i la alineacio haura de
mantenir-se enjardinat, a carrec del propietari de 'esmentat sol.

2. Les tanques als limits de parcel-la confrontats a I'espai public podran construir-se, com a maxim
fins a 0,80 metres amb material massis i la resta amb material lleuger o vegetal, fins als 1,80
metres totals, a menys que la normativa zonal fixi unes caracteristiques diferents.

3. En els casos no previstos en aquest article, es seguiran els criteris generals per a les tanques
en el sistema d’ordenacio6 segons edificacio aillada.
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Seccio6 tercera. Parametres de I'ordenacioé segons edificacié aillada

Art. 136 Parcel-la i condicio de solar

1. S’entén per parcel-la el tros de sol urba edificable, delimitat amb la fi de facilitar I'execucio,
conferir autonomia a I'edificacié per unitats de construccio i servir de referéncia a la intensitat i
densitat de I'edificacio.

2. La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la
unitat de propietat, podent-se donar el cas que una d’aquelles en comprengui d’aquestes i a
l'inrevés.

3. El Pla estableix les condicions minimes de grandaria i forma per a cada zona. En els casos de
parcel-les que no compleixin amb les condicions minimes, seran edificables en els suposits
assenyalats amb caracter general en aquestes normes, sempre que es compleixin totes les
altres condicions d’acord amb la normativa que sigui d’aplicacié a la zona.

De laplicaci6 d’aquest principi no en pot resultar un major aprofitament que el que
correspondria aplicant els coeficients d’edificabilitat de la zona assignada en el planejament
sobre una parcel-la de superficie minima disminuida en la mateixa proporcié.

4. Agquelles parcel-les que no es puguin dividir d’'acord a les condicions de parcel-la minimes
establertes, es consideraran indivisibles, i aixi es fara constar obligatoriament en el Registre
de la Propietat, d’acord amb allo prescrit en I'article 196.2 de la LU.

5. Per a qué una parcel-la tingui la condicié de solar haura de complir les condicions minimes
d’'urbanitzacié que estipula la Llei d’urbanisme (art. 29 LU i concordants).

Art. 137 Alineacions

1. Es defineix com alineacié de vial, o de carrer, la linia que estableix al llarg del carrer els
limits del sol privat edificable.

2. Es defineix com alineacié de facana la linia on se situa o s’ha de situar un determinat edifici.

Art. 138 Espais lliures de parcel-la

1. Els espais lliures de parcel-la son aquells que queden lliures d’edificacid per aplicacio de les
distancies entre les alineacions o limits de parcel-la i la superficie edificable de la parcel-la.
Aquests espais no poden ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament que el
corresponent a espais lliures al servei de Iedificacio. Es prohibeix expressament I'Us
d’emmagatzematge de materials, maquinaria, runes, elements provisionals i altres usos
similars.

2. En aquestes zones queden prohibides les construccions soterrades. No obstant aixo,
s’autoritza la construccié de garatges en substitucioé de terres, amb superficie maxima de 60
m2 (tils i, altura de 3,50 metres, sense necessitat de separar-se de les partions ni dels carrers.

Els garatges construits en substitucié de terres, només podran tenir obertures a la seva
fagana principal, les altres faganes quedaran cobertes pel nivell de terres definitiu.

Es permet la construccié de pérgoles i porxos de jardi amb cobertes lleugeres a base
d’elements vegetals (bruc, canya, etc.) sobre pilars i bigues ceramics, tendals, de fusta o
perfils metal-lics, sense computar en els indexs d’edificabilitat i ocupacié.

En les zones lliures d’edificacio es prohibeix la construccio o instal-lacioé de barbacoes, forns o
similars. S’admeten en el cas que estiguin adossades a I'edifici principal (o, en tot cas a una
distancia inferior a 1 metre respecte de la fagana). No computen a efectes d’edificabilitat i
ocupacio.

Les piscines es regulen d’acord amb els parametres comuns a tots els tipus d’ordenacio de
I'edificacio.
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Art. 139 Plantes

1. S’entén per planta soterrani tota planta que, soterrada o semisoterrada, tingui el sostre a menys
d'un metre sobre el nivell del terra exterior definitiu en qualsevol punt del perimetre de I'edificacio.
En les plantes soterrani no s’admeten usos principals.

2. Planta baixa. S’entén per planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o
possible, segons la definicié de soterrani del numero anterior.

Planta pis. Es tota planta d’edificacié situada per damunt de la planta baixa.
Planta golfes. Segons definicio general de l'article 115 d’aquestes normes.

Art. 140 Ocupacio

1. Per a cada zona es fixen els percentatges maxims d’ocupacié de la parcel-la. Aquesta ocupacié
es mesurara per la projeccié ortogonal sobre el pla horitzontal de les edificacions de la parcel-la,
inclosos els cossos sortints. Els elements sortints no generen ocupacié.

2. Les plantes soterranis resultants d’anivellacions o excavacions no podran ultrapassar I'ocupacié
maxima de parcel-la, excepte quan es tracti de construir un passadis soterrat que connecti el
garatge amb I'habitatge principal, o quan s’autoritzi expressament en la normativa zonal.

3. No comptabilitzaran a efectes d’ocupacio les piscines, basses i diposits que no sobresurtin del
terreny modificat.

Art. 141 Edificabilitat

El coeficient d’edificabilitat, expressat en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol, indica la
relacio existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie de la parcel-la. En el comput de
I'edificabilitat es tindran en compte les superficies de totes les plantes construides exceptuant les
plantes soterranis en les que no se situin usos principals.

Art. 142 Altura maxima i nombre de plantes

1. S’entén per nombre de plantes el nombre maxim de plantes autoritzades, incloent la planta baixa
com a la planta primera edificable.

2. Es defineix com altura reguladora, la maxima altura que pot tenir I'edificacié comptada des del
paviment de la planta baixa, fins el punt d’arrencada de la coberta, o pla superior de I'Ultim forjat
en el cas de coberta plana. Aquesta altura es fixara en metres.

3. Per damunt de I'altura reguladora i el nombre de plantes, que han d’acomplir-se simultaniament i
conjunta, solament es permeten, seguint les regles que es detallen a continuacid, els seguents
elements:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim del 35% i una altura maxima de 3
metres per sobre del punt d’arrencada de la coberta, encara que no esgoti I'altura
reguladora. Els arrencaments de les esmentades cobertes seran linies horitzontals,
paral-leles als paraments exteriors de dues faganes oposades, en la direccié longitudinal
del pendent natural del terreny.

b) L’embolcall maxim de l'edificacid vindra donat pel volum definit per I'altura reguladora
maxima i pel pendent de la coberta generada, com a minim, per les directrius a dues
aigues, dintre del qual s’hi ha de desenvolupar tota la construccio.

c) Unicament en el cas d’edificis amb coberta inclinada, I'espai generat dins aquest embolcall
pot ésser habitable per dins en els casos d’habitatges unifamiliars. Aquests espais
comptabilitzaran quan tinguin una altura lliure igual o superior a 1,90 metres, tant si és
accessible com si no ho és.
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En els edificis plurifamiliars, quan aquests espais siguin habitables estaran vinculats a
I'habitatge de la planta inferior, sense que es pugui constituir com una unitat registral
independent.

En edificis plurifamiliars, quan es destinin a usos complementaris de traster, s’hauran de
vincular registralment a un dels habitatges del mateix edifici.

21,90m TIT2T3 : 21,80m
21,80m H1
H2
H3
habitable habitable habfiadle
zona unitamiliar zona plurifamiliar zona pluritamiliar
vinculat | indrdsible winculat i indhvisible

Grafic article 142.3

d) En els casos de terrats o cobertes planes, s’admeten badalots d’escala amb una
superficie maxima de 10 metres quadrats, sempre que estiguin situats dins el diedre que
defineix la coberta inclinada que és possible construir, els quals comptabilitzen a efectes
d’edificabilitat, i baranes semitransparents amb una altura maxima d’1,10 metres.

5. Badalot £ 10m*

s3mls  CORRECTE
| =35%

. [F 7
A —‘
| s35% Pas INCORRECTE

Grafic article 142.3.d

e) Elements tecnics de les instal-lacions, com xemeneies, parallamps o antenes.

f) En el cas d’edificacions amb fondaria inferior a 12 metres es permetra, amb I'objectiu de
permetre una sortida a coberta, augmentar el pendent d’'una banda de la teulada, amb les
seglents limitacions: I'altre banda de la teulada ha de tenir una coberta inclinada amb un
maxim del 35% i una llargada maxima de 7 metres.

Art. 143 Separacions minimes

1. Les separacions de I'edificacié o edificacions principals a la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d’una mateixa parcel-la sén les distancies minimes a
les quals es pot situar 'edificacio, inclosos els seus cossos sortints. Es defineixen per la menor
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distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals és la partié de
cada parcel-la, des dels punts de cada cos d’edificacid, inclosos els cossos sortints.

2. Les plantes soterrani resultants de rebaixos, anivellacions de terreny o excavacions, han de
respectar, en el cas d’habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de parcel-la.

3. Les separacions a limits de parcel-la dels habitatges unifamiliars aillats construits amb anterioritat
a l'anterior Pla general que disposin de llicencia d’edificacié seran considerades normatives.
D’acord amb l'art 108.4 LU 1 119.2.c RLU, les obres de consolidacio, rehabilitacié o canvi d’us
s’hauran d’ajustar a les normes especifiques d’aquest Pla.

Art. 144 Construccions auxiliars

1. Es consideren construccions auxiliars les edificacions o cossos d’edificacié al servei dels edificis
principals, amb desti a porteria, garatge particular, locals per a guarda, casetes de jardi, vestuaris,
bugaderies, rebosts, hivernacles, barbacoes, cuines d’estiu, diposits de reserva d’aigues, diposits
de gas o gasoil, escales exteriors amb estructura propia de suport, i casetes per a depuradores,
bombones o altres instal-lacions. El projecte i I'execucié d’aquestes construccions ha d’assegurar
la qualitat necessaria dels materials i acabats.

2. El sostre, I'ocupacié i el volum edificable de les construccions auxiliars tancades computen a
efectes d’edificabilitat, ocupacioé i volum maxims.

Aquestes construccions compliran les determinacions sobre separacions minimes.

En cap cas es podran situar en la reculada de carrer, excepte quan es tracti de construccions
totalment encastades en el terreny destinades a dipdsits, aixi com en els garatges definits en
I'article 140.2 sobre espais lliures de parcel-la.

5. No s'admet la construccié i o instal-lacié de cap tipus d'edifici auxiliar, fix o mobil, préeviament a la
construccié de I'edifici principal, a menys que estigui registralment vinculat a la parcel-la contigua i
aquesta disposi de llicencia municipal.

Art. 145 Adaptacié topografica i moviments de terres

1. S'autoritza l'adaptacioé topografica del terreny, amb les segiients limitacions:

a. excavacions i rebliments maxims d’1,20 metres sota i sobre el nivell natural del terreny, per
a formar plataformes amb pendent maxim del 30%.

b. els murs d'anivellacié de terres, en els limits de la parcel-la no podran ultrapassar en cap
punt el perfil del terreny amb les parcel-les adjacents.

Nogensmenys, I'aplicacié d'aquest article no podra produir variacions en el resultat de les altures
de les tanques dels predis adjacents, ni tampoc obligar en aquests moviments de terres.

2. L’altura maxima dels murs en els interiors de parcel-la no superara els 2,40 metres, més 0,40
metres de coronacié superior, respectant les distancies de separacio a les parcel-les veines que
indiqui cada zona.

3. Els murs que siguin facana a carrer no podran sobrepassar els 0,80 m a l'altura natural de terres
del solar, o sigui el punt d'interseccioé de la vertical a l'inici de la parcel-la i la prolongacié del perfil
natural existent. Aquests murs no podran ésser executats integrament amb rocalla. Per sobre el
mur de fagana, i només en cas d’haver superat amb el mateix una altura minima de 0,80 m, es
permetra la col-locacié de rocalla fins a un maxim d’1,20 m d'altura i un pendent maxim d'un
100%. Sempre i quan es deixi un pas d’'1 m d'amplada entre la part superior del mur de facana i

I'inici de rocalla.

4. En les parcel-les de
pendent superior al 40 per
cent i per sota de la rasant del
carrer, es Rasant carrer permetré un

rebaix
permés per la

<45m superior al
normativa per

terreny definitiu
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crear la plataforma d'assentament de I'edificacid, sempre i quan no superi els 4,50 per sota de dita

rasant del carrer.

Grafic article 145,1

mur coroRuif

1,20m

____terreny definitiy o

___terreny modificgy

terreny notural

0,80m

carrer

Art. 146 Tanques

1.

Grafic article 145,2

Grafic article 145,3

Les tanques que donin a espais publics han de subjectar-se en la seva longitud, a les alineacions i
rasants d’aquests. Malgrat aix0, en determinats casos, es permet el seu endarreriment o reculada
parcial amb la finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars amb
I'alineacié del vial. En aquests casos, I'espai situat entre edificacié i alineacié ha de mantenir-se
enjardinat a carrec del propietari de 'esmentat sol.

Les tanques als limits de parcel-la no poden tenir més d’1,80 metres respecte del terreny
transformat més alt de les dues parcel-les o del vial a les quals serveix de separacio. Poden
construir-se amb material massis fins a una altura maxima de 0,80 metres, i amb material lleuger
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o vegetal fins a un maxim d’1,80 metres. En cas que el limit corresponent sigui en pendent, en cap
punt la tanca podra tenir una altura de més d’1,80 metres; en aquest cas, la tanca s’ha de
subdividir en tants trams com sigui necessari per evitar sobrepassar dita algada maxima.

3. En totes les tanques de la parcel-la que constitueixen separaci6 amb situacions de sol no
urbanitzable, torrents, camins rurals, zones d’equipaments, zones verdes i, en general, espais
lliures, no es pot obrir cap accés.

4. En relacié a les tanques posteriors o laterals de parcel-la, confrontades amb cursos d’aigua, és
preceptiu aportar amb la sol-licitud de la llicencia I'autoritzacié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua
(ACA).

5. En les tanques de fagana a carrer s’admet la construccio de petits coberts sobre les portes, amb
les seglients prescripcions:

a) no volar sobre la via publica
b) tenir una fondaria maxima de 2,50 m sobre I'alineaci6 de carrer
c¢) tenir una altura maxima de 3,50 m.

6. El dibuix detallat de la tanca haura de figurar com un document més en el projecte que es presenti
per a sol-licitar llicencia. Aixi mateix, per a un millor enteniment de les propostes, els projectes
corresponents tindran en compte i faran constar graficament en la documentacié presentada la
situacio de I'edificacié i adaptacio topografica de les parcel-les veines.

7. Eltancament de les finques en tot el seu perimetre és obligatori.

Art. 147 Condicions estétiques de les construccions

1. Les edificacions hauran de tenir els tractaments de fagana totalment acabats, o com a minim,
arrebossats.

2. No s’admeten construccions palafitiques -sobre pilars-; totes les plantes hauran de tancar-se amb
elements fixos i permanents en, almenys, el 50% de la seva superficie en planta.

3. Les tanques al carrer, aixi com les confrontades amb situacions de sol no urbanitzable, torrents,
camins rurals, zones d’equipaments, zones verdes i en general espais lliures, hauran de tenir els
paraments amb els tractaments superficials totalment acabats, o com a minim, arrebossats, i amb
el remat de cobriment acabat.

4. No son admesos els seguents elements:

a) barraques.

b) construccions auxiliars construides amb medis precaris, materials de rebuig, plaques de
fibrociment que continguin amiant, xapa metal-lica, plaques de plastic, (excepte aquelles
que imitin d’altres materials).

c) tendes de camping, rulots, mobil-homes, galliners i similars, caixes de camié, embarcacions,
etc.

5. No s’admeten teulades de pissarra ni de planxa metal-lica. Si son inclinades, hauran de ser de
teula arab o similar.

Art. 148 Cossos sortints

1. Els cossos sortints computen a efectes de I'ocupacid6 maxima en planta i també a efectes de
separacions als limits de parcel-la.

2. El vol dels cossos sortints ha de complir la separacié minima als limits de parcel-la segons la
normativa zonal.

3. En el sistema d’ordenacié de l'edificacié aillada no s’admeten els cossos sortints tancats ni
semitancats.
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Secci6 quarta. Parametres de I’ordenacié segons volumetria especifica

Art. 149 Unitat de zona i parcel-la

1. S’entén per unitat de zona tot sol homogéniament qualificat pel Pla, que constitueix la base que
facilita I'execucio de la urbanitzacié i 'edificacio, i que serveix de referéncia a la intensitat de
I'edificacié i el nombre d’habitatges. Consisteix la base d’aquest tipus d’ordenacié i el seu ambit
d’aplicacio es defineix en cada zona en concret.

2. La unitat de zona resultant pel planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat de
propietat, si no que aquella en pot comprendre diverses. La unitat de zona constitueix la base del
procés de reparcel-lacio.

3. La parcella és I'ambit on s’individualitza I'edificacié resultant del procés de distribucid de
I'edificabilitat dins la unitat de zona. Assegura la unitat d’edificacié i reparcel-lacio.

Art. 150 Alineacions

1. Es defineix com alineacioé de vial la linia que estableix al llarg del carrer els limits de la unitat de
zona.

2. S’entén per perimetre requlador de I'edificacié la figura poligonal tancada que determina, en
projeccio horitzontal, la posicié de I'edificacid. Totes les plantes amb els seus cossos sortints
hauran d’estar dins d’aquesta figura poligonal, llevat de la planta soterrani.

3. Constitueix I'espai d’us privat mancomunat aquell sol, dins la unitat de zona, amb desti a
aparcament, espais lliures i edificacions complementaries que no ocupin més d’un 20% del mateix
i es despleguin en planta baixa. Dins d’aquests espais s’inclouen els vials necessaris per accedir a
tots els habitatges.

4. Constitueixen I'espai d'Us privat la resta de sol que forma part la unitat de zona. En ell s’aixecaran
els edificis privats, aixi com es disposaran els espais lliures de tipus privat.

Art. 151 Plantes

1. Planta soterrani. S’entén per planta soterrani tota planta o part de la planta que es trobi totalment
o parcialment enterrada, els sostres de la qual estiguin a menys d’1 metre per sobre del nivell del
terreny exterior definitiu. La part de la planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més
d’aquesta altura tindra, en tota aquesta part, consideracioé de planta baixa.

2. Planta baixa. S’entén per planta baixa la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o
possible, segons la definicié de soterrani del nimero anterior.

3. Planta pis. Es tota planta d’edificacié situada pel damunt de la planta baixa.

Art. 152 Edificabilitat

1. El coeficient d’edificabilitat zonal, expressat en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol
(m2st/m?s), indica la relaci6 existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie de la
unitat de zona. Aquest index assenyala el maxim nivell d’intensitat dels usos globals admesos a la
zona. En el comput de I'edificabilitat es tindran en compte les superficies de totes les plantes llevat
de la planta soterrani.

2. El coeficient d’edificabilitat neta, expressat en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol
(m2st/m?s), indica la relacié existent entre la superficie de sostre edificable, inclosos els cossos
sortints tancats o semitancats, i I'espai d'Us privat. Aquest index substitueix el coeficient
d’edificabilitat zonal, en els casos en qué la unitat de zona no estigui afectada a espais d’'Us
col-lectiu i no sobrepassi I'ambit fisic de 'illa.
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3. El coeficient zonal complementari indica el sostre edificable que, per usos complementaris al propi
residencial, és admeés, sempre i quan no es doni en planta pis i que en el cas de la planta
soterrani sigui accessible directament des de I'exterior. Aquest index s’expressa en metres
quadrats de sostre per metre quadrat de sol i és referit sempre a la unitat de zona.

4. EIl percentatge maxim d’ocupacié estableix la relaciéd entre la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacio, incloent-hi els cossos sortints, i I'espai d’Us privat. Aquest
percentatge s’entén maxim per a la planta baixa, podent-se establir mesures més restrictives per a
les plantes pis.

5. S’entén per nombre de plantes el nombre maxim de plantes autoritzat a partir de la planta baixa,
aquesta inclosa, que es poden edificar. En cap cas aquesta sera superior a planta baixa més tres
plantes pis.

6. Es defineix com altura requladora d’edificacid, la maxima altura mesurada verticalment, que pot
tenir 'edificacio, comptada des del paviment de la planta baixa fins el punt d’arrencada de la
coberta. Quan l'edificacié es desenvolupi esglaonadament, a causa del pendent del terreny, els
volums d'edificacié que es construeixin sobre cada una de les plantes, conceptuades com a
baixes, o part de la planta, s'ajustaran a l'altura maxima que correspongui per radé de cada una
d'aquestes plantes o parts de planta. L'edificabilitat total no superara el que resultaria d'edificar en
un terreny horitzontal. Aquesta altura es fixara a partir del nombre de plantes admeés per a cada
zona, poligon d’actuacio o sector de planejament derivat, d’acord amb el quadre seguent:

Altura (m)
PB (habitatge) 3,00
PB (local) 3,80
PB+1P 6,80
PB+2P 9,80

7. Pel damunt de l'altura reguladora i el nombre de plantes, que cal complir de forma conjunta i
simultania, només sera permes:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent maxim 35%, la qual no pot tenir una altura
maxima superior a 3 metres per sobre de laltura reguladora. Els arrencaments
seguiran linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les faganes, a una
altura no superior a l'altura reguladora i un vol maxim determinat per la sortida dels
rafecs.

L’espai generat dins aquest embolcall podra ésser habitable per dins en els casos
d’habitatges unifamiliars. Aquests espais comptabilitzaran a efectes d’edificabilitat
quan tinguin una altura lliure igual o superior a 1,90 metres.

En els edificis plurifamiliars, quan aquests espais siguin habitables estaran vinculats a
I’habitatge de la planta inferior, sense que es puguin constituir com una unitat registral
independent. Quan es destinin a usos complementaris de traster, s’hauran de vincular
registralment a un dels habitatges del mateix edifici.

b) Cambres d’aire i d’altres elements de cobertura en els casos de terrats o cobertes
planes, amb una altura maxima de 0,60 metres. Es permeten les golfes i els badalots
d’escala sempre que llur volum no superi el diedre definit en I'apartat anterior.

c) Baranes amb una altura maxima d’1,10 metres si son opaques i 1,80 metres si son
transparents o calades (reixes).

d) Elements tecnics de les instal-lacions.

e) Remats de [l'edificaci6 de caracter exclusiu, ornamental, semantic, simbolic o
decoratiu.
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Art. 153 Localitzacié relativa de I’edificacio

1. Els parametres que regulen la localitzacié relativa de les edificacions son els seguents:
a) Separacions minimes entre edificacions, i
b) Separacions minimes de l'edificacio als eixos de vial i als limits de zona.

El regim d'aquests parametres és l'establert en els planols d'ordenacié, completat en aquest article
i, en el seu cas, per les determinacions del planejament derivat.

2. Separacions minimes entre edificacions

La separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacio té com a objectiu la preservacio de la
intimitat i 'assegurament dels nivells apropiats d’il-luminacié i assolellament.

a) Als efectes de preservar la intimitat i assegurar I'assolellament, la distancia minima
entre dos edificis propers, pel que fa a les dues facanes principals, sera de 3/4 de
I'altura del bloc més alt.

b) Cap habitatge tindra menys d‘una hora diaria d’assolellament. Els projectes han de
justificar aquest extrem.

3. Separacions minimes de I'edificacié als limits de vial o zona

Les edificacions que segons el planejament derivat puguin aixecar-se amb fagana a vial o propera
als limits de la zona s'han de projectar de manera que, tenint en compte I'altura i la distancia al vial
o al limit de la zona, els volums no excediran del pla inclinat a seixanta graus (60°) que parteix de
I'eix del vial o del limit zonal.

5
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Art. 154 Adaptacio topografica i moviments de terres

1. L’edificacio, aixi com els espais lliures, col-lectius o privats, s’adaptaran a la morfologia del
terreny, respectant en la major mesura possible la seva configuracio. Els possibles moviments de
terres i les adaptacions topografiques es realitzaran d’acord amb els criteris adoptats per a
I'ordenacié de I'edificacié aillada (article 146 d’aquestes normes, sobre adaptacié topografica i
moviments de terres).

2. Es obligatoria la presentacid, en tots els projectes, del planol topografic actualitzat, al costat d’un
estudi detallat dels moviments de terres que s’han de dur a terme, una memoria justificativa de la
solucié adoptada en relaci6 amb les condicions anteriors, aixi com I'adaptacié al terreny i el
compliment de tots els requisits exigits.
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Titol V. Regulacié de sol urba

Capitol 1. Disposicions generals

Art. 155 Definicié i delimitacié

1. El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urba els terrenys que, havent estat
sotmesos al procés d’integracié en el teixit urba, compten amb tots els serveis urbanistics basics,
o bé sén compresos en arees consolidades per a 'edificacid, almenys en dues terceres parts de
llur superficie edificable.

2. En el suposit de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié del planejament
urbanistic o que estiguin inclosos en un poligon d’actuacié urbanistica, la classificacio com a sol
urba no deslliura els propietaris afectats del compliment de les obligacions derivades del
planejament urbanistic o dels compromisos de conservacié adquirits.

3. Aquest Pla delimita el sol urba, consolidat i no consolidat, en el planol O.2 (Classificacié del sol),
a escala 1:5.000. En la série de planols 04 (Qualificacions urbanistiques: sol urba i urbanitzable),
a escales 1:5.000, 1:2.000 i 1:1.000, es delimiten les corresponents zones i subzones del sdl
urba i es determinen les alineacions i les rasants.

Art. 156 Drets i deures del propietaris en sol urba consolidat

1. El sl urba consolidat (SUC) pot ésser edificat d’'acord amb les determinacions d’aquest Pla,
mitjangant I'atorgament de la llicencia d’edificacio, si assoleix la condicié de solar.

2. Els propietaris tenen dret a executar les obres d'urbanitzacié necessaries perqué els terrenys
assoleixin la condicié de solar. Les obres d’urbanitzacié i edificacid poden ser simultanies, si
préeviament es presta la garantia i s’executen els elements d’urbanitzacié que determini
I'ajuntament.

3. Els propietaris de sol urba consolidat han d’acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié
necessaria perque els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi de repartiment
equitatiu de carregues i beneficis urbanistics

Art. 157 Drets i deures del propietaris en sol urba no consolidat

1. L’ambit d’actuacioé en sol urba no consolidat (SNC) és el del poligon d’actuacié urbanistica o el
sector del Pla de millora urbana, que pot ser fisicament discontinu. La definicié de I'ambit
d’actuacié comporta els seguents drets i deures (art. 44 LU):

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, d'una manera obligatoria i gratuita,
tot el sol reservat pel planejament urbanistic pels sistemes urbanistics locals inclos en
'ambit d’actuacié urbanistica en qué siguin compresos els terrenys.

c) Cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, d’'una manera obligatoria i gratuita, el
sol necessari per a I'execucié dels sistemes urbanistics generals que el planejament
urbanistic general inclogui en I'ambit d’actuacié urbanistica en que els terrenys siguin
compresos 0 en qué estiguin adscrits per a I'obtencié de sol.

d) Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I'ajuntament o a 'administracié que pertoqui, amb
el sol corresponent, totes les obres d’urbanitzacié previstes en I'actuacio, com també les
infraestructures de connexid6 amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacié i
reforcament de les existents fora de I'actuacié que aquesta demandi per les dimensions i
caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les
despeses d’instal-lacié de les xarxes de serveis amb carrec a les empreses prestadores
d'aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable. En aquestes
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infraestructures s’inclouen les de transport public que siguin necessaries com a
consequéncia de la mobilitat generada per I'actuacid que es tracti. La participacié en els
costos d'implantacié d’aquestes infraestructures es determina d’acord amb la legislacié
sobre mobilitat.

®
Ny

Edificar els solars en els terminis establerts en el planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts la construccié de I'habitatge protegit que els
correspongui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacid, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en quée s’hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposi
justificadament el pla d’ordenacié urbanistica municipal o el programa d’actuacio
urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la
insuficiencia de la urbanitzacié.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuacio urbanistica estan obligats
a cedir a I'ajuntament o a I'administracié que pertoqui, abans de l'edificacié, unicament els
terrenys, destinats a carrers o qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacio que siguin
necessaris perque aquest sol adquireixi la condicié de solar.

Art. 158 Zones en sol urba

1. Es defineixen diferents zones i subzones de soOl urba, que corresponen a regulacions
especifiques dels teixits urbans, diferents intensitats d’edificacio i diferents usos principals i
compatibles.

2. Es defineixen les zones seglients i subzones en sol urba:

Zona R1.Nucli antic

Subzona R1a. Nucli compacte
Subzona R1b. Ravals

Zona R3. Eixample

Subzona R3a. llla tancada
Subzona R3b. Rambla Catalunya

Zona R4.llla oberta

Subzona R4a. Ordenacié de blocs aillats
Subzona R4b. Volumetria especifica

Zona R5. Cases agrupades

Subzona R5a. Cases en filera
Subzona R5b. Conjunts de cases amb ordenacio especifica

Zona R6. Cases aillades

Subzona R6a. Parcel-la de 250 m2s

Subzona R6b. Parcel-la de 400 m2s

Subzona R6c. Parcel-la de 800 m?2s

Subzona R6d. Parcel-la de 1.500 mZ2s
Zona A1. Industrial

Subzona A1. Entre mitgeres
Subzona A2. Aillada

Zona A2. Serveis

Art. 159 Aplicacio dels preceptes d’aquest capitol

1. El sol urba es regula per les determinacions generals i especifiques que s’estableixen en
aquestes normes urbanistiques, per les determinacions que estableixi el planejament derivat que
desenvolupi cada area o sector i per les ordenances municipals de regulacié de I'edificacio i usos
detallats.
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2. Quan no s’assenyali la obligatorietat de prévia aprovacié de planejament derivat per un area o
sector, s’entendra que els preceptes d’aquestes normes s’apliquen directament.

3. Els preceptes d’aquest capitol s’aplicaran subsidiariament al sol urbanitzable que s’incorpori al
procés urba, en tot alld que no sigui objecte d’'una reglamentacio diferent, derivada de la que
continguin els plans parcials urbanistics. Les disposicions comuns a totes les formes d’ordenacio
seran igualment aplicables a les edificacions que s’aixequin en sol rustic.

4. Pel que fa a I'is comercial, es donen per traslladats els criteris de localitzacié i ordenacié de I'is
comercial establerts a I'article 9 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenaci6 dels
equipaments comercials, 0 normativa que el substitueixi i sigui vigent, a totes les zones i ambits
on es preveu I'admissié d’us comercial.

Art. 160 Edificacions existents i rehabilitacié

Les edificacions existents que no s’ajustin a les condicions establertes en aquestes normes
urbanistiques que no es trobin en situacié de fora d’ordenacié, es consideraran amb volum o Us
disconforme, tenint en compte el que es regula amb caracter general a I'article 126 i, especificament
pel nucli antic, a l'article 169. En elles es podran autoritzar totes les obres de consolidacio i
rehabilitacié, i també els canvis d’'Us, amb les condicions basiques del nou planejament. Els usos
preexistents podran mantenir-se sempre que no esdevinguin incompatibles amb els determinats per
a cada zona.

Art. 161 Edificacié en parcel-la inferior a la minima

Amb caracter general, i sempre que la regulacié zonal no indiqui altra cosa, s’admet I'edificacié de
nova planta en una parcel-la de superficie o longitud de fagana inferior a la minima, quan es
demostri la impossibilitat material d’obtenir els minims exigibles, i que tingui un dels dos origens
seguents:

A. Quan procedeixi de segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb
anterioritat a 23 de juliol de 1993 i no hagi sofert posteriors segregacions.

B. Quan s’ajusti a plans derivats aprovats definitivament amb anterioritat a 23 de juliol de
1993 i procedeixi de parcel-lacions o segregacions amb llicencia, sense que hagi sofert
segregacions posteriors.

En el cas de les edificacions aillades es compliran els parametres generals de I'ordenacié segons
edificacio aillada.
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Capitol 2. Regulacio detallada de les zones

Seccio6 primera. Zona R1: Nucli antic

Art. 162 Definicié i subzones

1. Compren les arees d’edificaci6 més antiga, que inclouen el nucli historic de la vila i els seus
ravals.

2. Esdistingeixen les subzones seglents:
a) Subzona R1a. Nucli compacte.
Correspon al sector central del nucli historic de la vila, constituit per un teixit de parcel-les
agrupades en illes de formes irregulars, amb edificacions entre mitgeres destinades a
habitatges.
b) Subzona R1b. Ravals.

Inclou els ravals construits sobre antics camins o prolongacié de carrers del nucli historic,
amb edificacions entre mitgeres destinades a habitatges.

3. Elsistema d’'ordenacié de I'edificacio és el d’edificacié ordenada segons alineacio de vial.

4. L'objectiu del Pla és mantenir les caracteristiques del teixit urba, tot facilitant el seu
manteniment i completament, regulant també les condicions per a la rehabilitacié, ampliacié o
substitucié de les construccions.

Art. 163 Conservacio ambiental i d’entorns patrimonials

1. El nucli antic és una zona de proteccié ambiental. La composicié de les faganes dels edificis, aixi
com els materials, tractaments i acabats han d’integrar-se en les caracteristiques del conjunt del
que formen part, i complir les normes de composicié establertes en aquesta seccio.

2. Els projectes de nova planta o reforma de les edificacions que se situin en una parcel-la adjacent
a un edifici inclos en el Cataleg de béns protegits, han dincloure un algat conjunt de la
composicié de les facanes respectives.

Art. 164 Tipologia i composicié arquitectonica

1. Les edificacions en el nucli antic respectaran la tipologia i composicié arquitectonica existent pel
que fa als ritmes, proporcions, dimensié i forma de les obertures, rafecs, materials i colors, als
efectes de la millor integracié ambiental en el conjunt historic del casc antic. Es mantindran els
ritmes verticals de les obertures i les proporcions generals entre plens i buits en els paraments
de facana.

2. No s’admeten cossos sortints tancats o semitancats. Els balcons i elements sortints s’atendran a
la regulacioé general establerta en aquestes normes.

3. Les teulades seran inclinades, amb un pendent maxim del 35%, i de teula arab. Els terrats per
instal-lacié de maquinaria podran ocupar fins el 30% de la superficie del pis inferior.

4. La composicié arquitectonica de la edificacio respectara les condicions establertes en la vigent
Ordenanga municipal sobre intervencié arquitectonica en faganes del nucli antic d’'Olesa de
Montserrat.

Art. 165 Condicions de parcel-la

1. En aquesta zona soén edificables totes les parcel-les que constin en el Registre de la Propietat en
el moment de I'aprovacié inicial d’aquest Pla, sempre que tinguin una superficie minima de 80
m3s i una fagana minima a carrer de 4,50 metres.
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2. No s’admet la divisié parcel-laria. Es mantindra el parcel-lari existent que consti en el Registre de
la Propietat a I'aprovaci¢ inicial d’aquest Pla, excepte:

a) en els ambits subjectes a planejament derivat o poligon d’actuacié urbanistica;

b) quan, com a resultat de I'obertura i urbanitzacié d’'un nou carrer, la divisié parcel-laria pugui
donar lloc a noves parcel-les amb condicié de solar i,

c) quan es tracti d’'una porcié de parcel-la agregada a una parcel-la veina que possibiliti una
nova parcel-la que compleixi la parcel-la i fagana minimes, i tingui condicié de solar.

En els tres casos s’han de complir els parametres especificats en I'apartat 1.

3. Les parcel-les contiglies poden agregar-se fins a assolir parcel-les amb una fagana maxima de
11 metres. L’edifici resultant mantindra la composici6 de fagana de les construccions
tradicionals, ordenant les obertures segons eixos verticals.

Art. 166 Condicions d’edificacié

1. Les alineacions de vial apareixen dibuixades en els planols d'ordenacid, fins i tot quan es tracta
de sectors encara no edificats.

2. Ocupacio de la parcel-la:
a) Subzona R1a:

La ocupacié de parcel-la és el resultat d’aplicar la fondaria edificable que apareix dibuixada i
acotada en els planols d’ordenacid. En les illes on, per raé de la seva petita dimensio, la
planta baixa és ocupable en un 100%, el percentatge d’ocupacié de les plantes pis sera,
com a maxim, d'un 80% de la superficie de la parcel-la. En la resta de parcel-les, la planta
baixa podra ocupar fins a un 50% de I'espai de la parcel-la situat més enlla de la fondaria
edificable, sempre en continuitat amb la planta baixa de I'edifici.

b) Subzona R1b:

La fondaria edificable apareix dibuixada i acotada en els planols d’ordenacié. Es podra
ocupar en planta baixa fins a un 30% de la part de la parcel-la situada més enlla de la
fondaria edificable, situant la edificaci6 en el fons de parcel-la quan aixi s'indiqui
expressament en els planols d’ordenacié. En les parcel-les on s’indica expressament
l'alineacié que defineix l'ocupaci6 maxima de les edificacions auxiliars, aquesta sera
obligatoria, sigui quin sigui el percentatge resultant. Quan aquesta no s’indiqui es podra
situar lliurement en la parcel-la.

3. Altura d’edificacio:

S’estableix en 7,30 metres corresponents a planta baixa i planta pis (PB+1P) o 10,40 metres,
corresponents a planta baixa i dues plantes pis (PB+2P), amb les excepcions establertes
graficament en els planols d’ordenacié. Per a les edificacions en planta baixa que poden ocupar
part de I'espai lliure de la parcel-la o situades en els carrers confrontants d’un edifici situat en la
mateixa parcel-la, I'altura total es fixa en 3 metres, corresponent a planta baixa (PB).

4. No s’admeten altells en planta baixa.

5. S’admet la planta golfes situada sota la coberta quan formi part indivisible de la planta
immediatament inferior. No podra constituir mai una entitat independent.

6. No s’admeten aparcaments privats en els edificis que només tinguin accés a través d’un vial
d’ample inferior a 4,00 metres. El régim de previsié de places d’aparcament s’estableix en la
regulacié especifica de I'is d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’'aquestes normes
urbanistiques.

Art. 167 Condicions d’us

1. L’Gs principal és el d’habitatge en totes les seves modalitats:
1.1. Habitatge unifamiliar (u):
L’habitatge unifamiliar és obligatori:
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a) en parcel-les amb fagana igual o inferior a 4,50 metres; i

b) en parcel-les amb fagana superior a 4,50 metres i inferior a 6 metres, quan la
fondaria edificable igual o inferior a 12 metres i no sigui possible inscriure els
celoberts o desplegar les escales comunes.

1.2. Habitatge bifamiliar (bi):

Els habitatges podran ser bifamiliars en totes les parcel-les amb facana superior a 4,50
metres que no hagin de ser obligatoriament unifamiliars d’acord amb el nimero anterior.

1.3. Habitatge plurifamiliar (p):

S’admet I'habitatge plurifamiliar en les parcel-les que tinguin una longitud de fagana a
carrer igual o superior a 12 metres, amb una densitat maxima d’1 habitatge per cada 90
m2st construit.

1.4. No s’admet I's d’habitatge en les edificacions auxiliars quan aquestes no estan en
contacte directe amb I'edificacié principal. Aquestes edificacions només es poden destinar
a:

e Subzona 1a: garatge, magatzem, serveis professionals o taller artesanal.
També s’admet I'is comercial quan aquest tingui continuitat fins a la fagana
principal de I'edifici.

e Subzona 1b: garatge, magatzem, serveis professionals o taller artesanal.
2. Els usos especifics son els seguents:

e comercial (c), Unicament en planta baixa;

o terciari: oficines i serveis (of), amb un maxim de 150 m2st per local;

e serveis professionals (pr);

centres de recerca i tecnologia (rt);
hoteler (h);
restauracio (r);

taller artesanal (ta);

educatiu (e);
¢ sanitarioassistencial (sa);
e esportiu (sp);
o cultural (cu);
e associatiu (as);
o religios (rl); i,
o administratiu (ad).
3. Usos vinculats:

e recreatiu (rc), només com a Us vinculat a I'is de restauracid, amb les limitacions
i restriccions que la normativa sectorial i les ordenances municipals determinin.

Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa
sectorial que els sigui d’aplicacio.

Rehabilitacié

1. Els edificis residencials o d’is mixt en situacié de volum o Us disconforme en relaci6 amb les
condicions d’ordenacié de l'edificacié podran ser objecte de rehabilitacid, d’acord amb els
objectius establerts amb caracter general per aquesta zona.

2. En els projectes de rehabilitacié en edificis residencials o d’ds mixt en situacié de volum o Us
disconforme s’aplicaran les normes zonals, amb les condicions seglents:
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a) La rehabilitacié es referira a I'edifici principal existent, i comportara la demolicié dels volums
afegits o situats en la resta de la parcel-la en situacié de disconformitat que excedeixin del
volum maxim admeés.

b) No s’admet I'ampliacié de volum més enlla del que resulti de la envolvent definida en els
planols d’ordenacio per la fondaria edificable i I'altura d’edificacio.

c) El nombre maxim d’habitatges sera el que resulti d’aplicar els parametres zonals a la parcel-la.

d) Els edificis amb uUs disconforme s’hauran d’adequar al régim d’'usos establert per aquesta
zona.

e) Es podran comunicar els aparcaments de diferents edificis, en planta soterrani, per tal de
reduir el nombre d’entrades des del carrer.
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Secci6 segona. Zona R3: Eixample

Art. 169 Definicié i subzones

1. Compren I'ambit projectat com a extensié del nucli antic, format per edificacions entre mitgeres
en illa tancada amb pati interior, destinades majoritariament a habitatges plurifamiliars.

2. Es distingeixen les subzones seguents:
a) Subzona R3a. llla tancada

Correspon al conjunt d’illes tancades amb pati interior que formen el teixit uniforme de
I'eixample.

b) Subzona R3b. Rambla Catalunya
Correspon als fronts edificats amb fagana a la Rambla Catalunya.
3. Elsistema d’'ordenacié de I'edificacio és el d’edificacié ordenada segons alineacio de vial.

4. L’objectiu del Pla és el de regular les condicions de parcel-lacio i edificacio en illa tancada,
d’acord amb les amplades de vial, i establir les condicions d’ocupacié dels patis interiors,
regulant també les condicions per a la rehabilitacié, completament o substitucid de les
construccions.

Art. 170 Tipologia i composicié arquitectonica

1. No s’admeten cossos sortints tancats o semitancats. Els balcons i elements sortints s’atendran a
la regulacié general establerta en aquestes normes.

2. En tant no es redacti i aprovi la Ordenanga municipal sobre intervencioé arquitectonica en faganes
de I'Eixample d’Olesa de Montserrat, la composicié arquitectonica de les faganes dels edificis
situats en la zona d’Eixample (clau R3), observara les condicions seglents:

a) Paraments exteriors
No s’admeten caixes de persiana vistes, gelosies o socols. Tampoc s’admeten els murs cortina.
b) Instal-lacions

c.1) Comptadors d’aigua i llum: encastats en fagana amb els mateixos materials emprats en el
revestiment. No s’admeten collats o sobresortint de la linia de fagana.

c.2) No s’admeten baixants vistos de PVC.

c.3) Cablejat: soterrat o encastat en fagana mitjangant caixeti longitudinal al nivell del primer
forjat.

c.4) Alarmes, aparells d’aire condicionat, busties i altres elements técnics, excepte antenes: se
situaran en l'interior de I'habitatge o en llocs no visibles des de I'espai public; no s’admeten
elements collats o sobresortint de la linia de fagana.

c.5) Tendals, para-sols, parterres: no s’admeten en la fagana principal, excepte en el cas de
terrasses interiors que no sobresurtin de la linia de fagana.

c.6) Reétols: unicament en plantes baixes, situats dins del forat de la porta o finestra de la
planta baixa, sense sobresortir del pla de fagana, amb disseny de lletres independents, i amb
il-luminaci6 externa.

Art. 171 Subzona R3a. llla tancada

1. Condicions de parcel-la

1.1. En aquesta zona son edificables totes les parcel-les amb fagana igual o superior a 4,50
metres que constin en el Registre de la Propietat en el moment de I'aprovacié inicial
d’'aquest Pla.

1.2. La fagana minima de parcel-la per edificis plurifamiliars s’estableix en 7,50 metres.

2. Condicions d’edificacio
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2.1. Alineacions:

Les alineacions de vial sén coincidents amb les de I'edificacid, i apareixen dibuixades en
els planols d'ordenacio.

2.2. Ocupacio de la parcel-la:

La ocupacié de parcel-la és el resultat d’aplicar la fondaria edificable que apareix
dibuixada i acotada en els planols d’ordenacié. Les illes on, per rad de la seva petita
dimensié, no s’indica fondaria edificable, son edificables en la seva totalitat a I'altura
admesa.

La planta soterrani podra ocupar el 100% de la parcel-la
2.3. Altura d’edificacio:
L’altura es fixa en funcié de 'amplada del carrer:

e Carrers de menys de 12 metres: 10,40 metres, corresponents a planta baixa i dues
plantes pis (PB+2P).

e Carrers de 12 a menys de 15 metres: 13,50 metres, corresponents a planta baixa i
tres plantes pis (PB+3P)

e Carrers de 15 a menys de 20 metres: 16,60 metres, corresponents a planta baixa i
quatre plantes pis (PB+4P)

e Carrers de 20 o més metres: 19,70 metres, corresponents a planta baixa i cinc
plantes pis (PB+5P)

L’altura minima lliure de la planta baixa es fixa en 3,50 metres.
2.4 Densitat:

La densitat maxima és d’1 habitatge per cada 90 mZ3st construit.
2.5.No s’admeten altells en planta baixa.

2.6.S’admet la planta golfes situada sota la coberta quan formi part indivisible de la planta
immediatament inferior. No podra constituir mai una entitat independent, excepte pel que fa
als trasters vinculats a habitatges d’altres plantes, quina superficie no superara els 6 m?
utils per habitatge.

2.7.El regim de previsié de places d’aparcament s’estableix la regulacié especifica de I'is
d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques

3. Condicions d’us
3.1. L'Us principal és el d’habitatge en totes les seves modalitats.
3.2. Els usos especifics son els seguents:
e comercial (c), Unicament en planta baixa;
o terciari: oficines i serveis (of);
e serveis professionals (pr);

centres de recerca i tecnologia (rt);
hoteler (h);
restauracio (r);

industrial (i), exclusivament dins les categories 1a i 2a, en situacions 1,4, 6,7, 8
i9;

e magatzem (m), Gnicament en planta soterrani o en planta baixa;

o taller artesanal (ta);

e aparcament (pk), Unicament en planta soterrani o en planta baixa;

e educatiu (e);

e recreatiu (rc);

¢ sanitarioassistencial (sa);

e esportiu (sp);

e cultural (cu);
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e associatiu (as);
o religios (rl); i,
e administratiu (ad).

3.3. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 172 Subzona R3b. Rambla Catalunya

1. Condicions de parcel-la

1.1. En aquesta zona sén edificables totes les parcel-les amb fagana igual o superior a 6 metres
que constin en el Registre de la Propietat en el moment de I'aprovacié inicial d’aquest Pla.

1.2. La fagana minima de parcel-la per edificis plurifamiliars s’estableix en 10 metres.
2. Condicions d’edificacié
2.1. Alineacions:

Les alineacions de vial sén coincidents amb les de I'edificacid, i apareixen dibuixades en els
planols d'ordenacio.

2.2. Ocupacio de la parcel-la:

La fondaria edificable apareix dibuixada i acotada en els planols d’ordenacio, inclosa la
planta baixa porticada, quan aquesta és obligatoria.

La planta soterrani podra ocupar el 100% de la parcel-la.
2.8. Altura d’edificacio:

L’altura es fixa en 19,70 metres, corresponents a planta baixa i cinc plantes pis (PB+5P).
L’altura minima lliure de la planta baixa es fixa en 3,50 metres.

2.9. Densitat:
La densitat maxima és d’1 habitatge per cada 90 m23st construit.
2.10. No s’admeten altells en planta baixa.

2.11. S’admet la planta golfes situada sota la coberta quan formi part indivisible de la planta
immediatament inferior. No podra constituir mai una entitat independent, excepte pel que fa
als trasters vinculats a habitatges d’altres plantes, quina superficie no superara els 6 m2
utils per habitatge.

2.12. El regim de previsié de places d’aparcament s’estableix la regulacié especifica de I'is
d’aparcament continguda en el Titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

3. Condicions d’us
Les condicions d’us son les mateixes definides per a la subzona R3a.
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Seccio tercera. Zona R4: llla oberta

Art. 173 Definicié i subzones

1. Compren els ambits destinats a edificacions en illes obertes, ja sigui mitjangant I'ordenacio de
blocs aillats —sovint ja determinades en projectes anteriors que aquest Pla reconeix i integra en
la seva totalitat o amb determinats ajustos o modificacions-; o bé amb volumetria definida
anteriorment o determinada per aquest Pla en les normes urbanistiques, fitxes normatives i
planols d’ordenacio.

2. Esdistingeixen les subzones seglents:
a) Subzona R4a. Ordenacio de blocs aillats
b) Subzona R4b. Volumetria especifica.

3. El sistema d’ordenacié de l'edificaciéo és el d’edificacio aillada per la subzona 4a i el de
volumetria especifica per la subzona 4b. Els espais lliures interiors previstos, de titularitat
publica o privada, es destinaran exclusivament a jardins, aparcament o instal-lacions esportives
al servei del conjunt edificat. Si han estat cedits a '’Ajuntament, es regularan d’acord amb les
normes del sistema d’espais lliures i zones verdes. Les arees de jardi i aparcament tindran
tractaments de sol permeables.

4. Les parcel-les disposaran de les places d’aparcament previstes en la regulacié especifica de
I'is d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

Art. 174 Subzona R4a. Ordenacio de blocs aillats: regulacié general

Correspon a les ordenacions de blocs aillats en illa oberta que resultin de I'aplicacié dels
parametres urbanistics definits amb caracter general per a la subzona.

1. Condicions de parcel-la

1.1. La parcel-la minima edificable s’estableix en 400 m23s.
1.2. La fagana minima de parcel-la s’estableix en 10 m.

2. Condicions d’edificacio

2.1. Alineacions.

Les alineacions de vial no necessariament coincideixen amb les de I'edificaci6. Ambdues
apareixen dibuixades de forma diferenciada en els planols d'ordenacio.

2.2. Ocupacié maxima:

La ocupacié maxima de parcel-la és la que resulta d’edificar els ambits situats dins dels
perimetres definits per les alineacions de [ledificacié que s’indiquen en els planols
d’ordenacio.

2.3. Altura d’edificacio:

L’altura es fixa en 16,60 metres, corresponents a planta baixa i quatre plantes pis (PB+4P),
amb les excepcions que apareixen indicades en els planols d’ordenacié. L’altura minima
lliure de la planta baixa es fixa en 4 metres, excepte quan es destini a habitatge.

2.4. Densitat:

La densitat maxima és d’1 habitatge per cada 90 mZ2st construit.
2.5. Edificabilitat:

La edificabilitat neta maxima sobre parcel-la edificable es fixa en 3 m2st/m2s
2.6. No s’admeten altells en planta baixa.

2.7. S'admet la planta golfes situada sota la coberta quan formi part indivisible de la planta
immediatament inferior. No podra constituir mai una entitat independent. excepte pel que fa
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als trasters vinculats a habitatges d’altres plantes, quina superficie no superara els 6 m2
Utils per habitatge.

2.8. El régim de previsiéo de places d’aparcament s’estableix la regulacié especifica de I'is
d’aparcament continguda en el Titol VI, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

3. Condicions d’us

3.1.  L’Gs principal és el d’habitatge en totes les seves modalitats.

3.2. Els usos especifics son els seguents:

comercial (c), inicament en planta baixa;
terciari: oficines i serveis (of);

serveis professionals (pr);

centres de recerca i tecnologia (rt);
hoteler (h);

restauracio (r);

industrial (i), exclusivament dins les categories 1a i 2a, Unicament en planta
baixa.

magatzem (m), Unicament en planta soterrani o en planta baixa;
taller artesanal (ta);

aparcament (pk), Unicament en planta soterrani o en planta baixa;
educatiu (e);

recreatiu (rc), en locals tancats;

sanitarioassistencial (sa);

esportiu (sp);

cultural (cu);

associatiu (as);

religids (rl); i,

administratiu (ad).

3.3. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 175 Subzona R4a. Ordenacio de blocs aillats: regulacions particulars

Correspon a les ordenacions de blocs aillats en illa oberta quin resultat volumétric ha estat ja
determinat en anteriors plans o projectes que es mantenen. Els parametres i condicions son els
establertes en la regulacié general, amb les especialitats que s’indiquen a continuacié per a cada

subzona.

1. Subzona R4a-1
Correspon a l'illa D de I'antic Pla parcial Els Closos, aprovat definitivament amb data de 22 de

desembre de

1993 (DOGC 07.02.1994), i a l'estudi de detall aprovat definitivament per

I'ajuntament amb data de 7 d’octubre de 1999.

a) Ocupaciéo maxima: 50% de la superficie de lilla (55% en planta baixa), d’acord amb les
alineacions de I'edificacié que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Fondaria edificable: 14 m (excepte un bloc amb 11,70 m de fondaria, indicat en els planols
d’ordenacio).

c) Edificabilitat maxima: 2,55 m2st/m23s

d) Sostre edificable maxim: 15.404 m2st en plantes pis i 4.236 m2st en planta baixa
e) Altura edificable maxima: 16,25 m (PB+4P).
f) Distancies a vials i entre edificacions: les definides graficament en els planols d’ordenacio
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g) Nombre maxim d’habitatges: 128 habitatges
2. Subzona R4a-2

Correspon a l'illa F de I'antic Pla parcial Els Closos, aprovat definitivament amb data de 22 de
desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994), i a l'estudi de detall aprovat definitivament per
I'ajuntament amb data de 25 de marg de 1999.

a) Ocupaciéo maxima: 50% de la superficie de Tilla (55% en planta baixa), d’acord amb les
alineacions de I'edificacié que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Fondaria edificable: 14 m (excepte un bloc amb 11,70 m de fondaria, indicat en els planols
d’ordenacio).

c) Edificabilitat maxima: 2,55 m2st/m3s
d) Sostre edificable maxim: 15.906 m?2st en plantes pis i 4.374 m2st en planta baixa
e) Altura edificable maxima: 16,25 m (PB+4P)
f) Distancies a vials i entre edificacions: les definides graficament en els planols d’ordenacio
g) Nombre maxim d’habitatges: 133 habitatges
3. Subzona R4a-3

Correspon a l'illa J de l'antic Pla parcial Els Closos, aprovat definitivament amb data de 22 de
desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994), i a l'estudi de detall aprovat definitivament per
l'ajuntament amb data de 23 de juliol de 1988.

a) Ocupacié maxima: 50% de la superficie de I'illa, d’acord amb les alineacions de I'edificacio
que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Fondaria edificable: la especificada per a cada bloc en els planols d’ordenacié.

c) Edificabilitat maxima: 2,50 m2?st/m2s

d) Sostre edificable maxim: 9.510 m2st en plantes pis i 2.193 m2st en planta baixa

e) Altura edificable maxima: 16,25 m (PB+4P).

f) Distancies a vials i entre edificacions: les definides graficament en els planols d’ordenacio

g) Nombre maxim d’habitatges: 79 habitatges
4. Subzona R4a-4

Correspon a lilla L de l'antic Pla parcial Els Closos aprovat definitivament amb data de 22 de
desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994), i a l'estudi de detall aprovat definitivament per
I'ajuntament amb data de 25 de mar¢ de 1999.

a) Ocupacié maxima: 50% de la superficie de I'illa, d’acord amb les alineacions de I'edificacio
que s’indiquen en els planols d’'ordenacio.

b) Fondaria edificable: la especificada per a cada bloc en els planols d’ordenacié.

c) Edificabilitat maxima: 2,50 m2st/m2s

d) Sostre edificable maxim: 10.840 m2st en plantes pis i 2.710 m2st en planta baixa

e) Altura edificable maxima: 16,25 m (PB+4P).

f) Distancies a vials i entre edificacions: les definides graficament en els planols d’ordenacio
g) Nombre maxim d’habitatges: 90 habitatges

5. Subzona R4a-5

Correspon a les illes P, P’, Qi Q' de I'antic Pla parcial Els Closos aprovat definitivament amb
data de 22 de desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994), i als estudis de detall aprovats
definitivament per I'ajuntament amb dates de 28 de gener de 1999 i 7 d’octubre de 1999.

a) Ocupacié maxima: 50% de la superficie de l'illa, d’acord amb les alineacions de I'edificacio
que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Fondaria edificable: la especificada per a cada bloc en els planols d’ordenacié.

c) Edificabilitat maxima: 2,44 m2st/m?s (illa P), 2,50 m2st/m2s (illa P’), 2,30 m2st/m?s (illa Q) i
2,35 m2st/m3s (illa Q).
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d) Sostre edificable maxim: 5.416 m?st (illa P), 2.344 m3st (illa P’), 1.348,20 m?st (illa Q) i
3.526 m?st (illa Q’), en plantes pis; i 1.398 m?3st (illa P), 586 m3st (illa P’), 373 m?3st (illa Q) i
954 m2st (illa Q') en planta baixa

e) Altura edificable maxima: 16,25 m (PB+4P).

f) Distancies a vials i entre edificacions: les definides graficament en els planols d’ordenacié

g) Nombre maxim d’habitatges: 47 habitatges (illa P), 20 habitatges (illa P’), 12 habitatges (illa
Q) i 32 habitatges (illa Q).

Subzona R4a-6

Correspon a la Modificaci6 numero 7 del Pla general dordenacié urbana, aprovada

definitivament amb data de 15 de setembre de 2004 (DOGC 02.11.2004), en relaci6 amb
lantiga UAr-6).

a) Ocupacié maxima: 574,08 m2s en I'ambit 4a-6a i 211,32 m?2s en I'ambit 4a-6b, d’acord amb
les alineacions de I'edificacié que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Fondaria edificable: 14 m., en la forma indicada en els planols d’ordenaci6.

c) Sostre edificable maxim: 1.722,24 en I'ambit 4a-6a i 633,96 m2st en I'ambit 4a-6b.

d) Altura edificable maxima: 9,50 m (PB+2P).

e) Distancies a vials i entre edificacions: les definides graficament en els planols d’ordenacio
f) Nombre maxim d’habitatges: 20 habitatges en I'ambit 4a-6a i 5 habitatges en I'ambit 4a-6b.

Art. 176 Subzona R4b. Volumetria especifica

Correspon a ordenacions amb volumetria especifica definida per anteriors plans o projectes que es
mantenen, o bé determinada per aquest Pla de manera precisa i univoca.

1.

Subzona R4b-1

Correspon a I'estudi de detall Sector Anselm Clavé-Pintor Fortuny, aprovat definitivament pel
Ple de I'ajuntament amb data de 30 de juny de 1999.

a) Parcel-la minima: 600 m2s

(=)}

) Fagana minima: 20 m

) Ocupacié maxima: 60%

) Edificabilitat maxima: 3,00 m2st/m?s

) Altura maxima: fronts als carrers Germans Casals, Pintor Fortuny tramada est i carretera
de Terrassa: 15,50 m (PB+4P); front al carrer Pintor Fortuny tramada nord-est: 9,50 m
(PB+2P). No s’admeten altells en planta baixa. S’admet la planta golfes situada sota la

coberta quan formi part indivisible de la planta immediatament inferior; no podra constituir
mai una entitat independent.

f) Edificabilitat neta: 16.127,50 mZ3st
g) Condicions d’us i regim d’aparcaments: son les corresponents a la subzona 4a. .
Subzona R4b-2

Correspon a l'antiga UAr-8, illa delimitada pels carrers Benet Margarit, Sant Josep Obrer,
Metge Carreras i Barcelona.

® O O

a) Ocupacié maxima: és la que resulta d’edificar els ambits situats dins dels perimetres
definits per les alineacions de I'edificacié que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Sostre edificable maxim: 11.198 m2st

c) Altura maxima: 15,50 m (PB+4P). No s’admeten altells en planta baixa. S’admet la planta
golfes situada sota la coberta quan formi part indivisible de la planta immediatament inferior;
no podra constituir mai una entitat independent.

d) Condicions d’is i régim d’aparcaments: son les corresponents a la subzona 4a. Us
principal: habitatge plurifamiliar

Subzona R4b-3
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Correspon a l'estudi de detall de lilla situada al carrer Lluis Puigjaner, aprovat definitivament
per I'ajuntament amb data de 21 de novembre de 2000.

a)
b)
c)
d)

Ocupacié maxima: 59,57% (672 m?s)

Sostre edificable maxim: 3.360 m?st

Altura maxima: 15,50 m (PB+4P)

Condicions d’Us i regim d’aparcaments: son les corresponents a la subzona 4a.

Subzona R4b-4
Correspon a I'ambit 1 (carrers Anselm Clavé-Clota) de la Unitat d’actuacié UAr-8.

a)

o O O

)
)
)
)

D

f)

Sistema d’ordenacié de I'edificacio: alineacié de vial

Ocupacié maxima: 100% de la parcel-la.

Sostre edificable maxim: 1.705 m?2st

Altura maxima: 21,55 m (PB+entresol+5P)

Cessio de 233 m2st en planta entresol, destinats a equipaments

Condicions d’Us i regim d’aparcaments: son les corresponents a la subzona 4a.

Subzona R4b-5

Correspon a l'estudi de detall de Tilla situada al carrer Pintor Fortuny-carretera de Martorell,
aprovat definitivament per I'ajuntament amb data de 23 de juliol de 1998.

Ocupacié maxima: 60% de la superficie de l'illa.

Edificabilitat maxima: 1,60 m2st/m2s

Sostre edificable maxim: 4.104,75 m2st

Altura edificable maxima: 9,50 m (PB+2P), segons indicacié en els planols d’ordenacio.
Nombre maxim d’habitatges: 36 habitatges (dels quals 12 unifamiliars en filera).
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Secci6 quarta. Zona R5: Cases agrupades

Art. 177 Definicié i subzones

1. Compren els conjunts de cases agrupades de caracter unifamiliar (excepte quan s’indica
expressament el contrari degut a la regulacié especifica de I'ambit), ordenats segons anterior
planejament aprovat o projecte d’ordenacié que aquest Pla reconeix i integra en la seva totalitat
0 amb determinats ajustos o modificacions.

2. S’estableixen les subzones seguents:
a) Subzona R5a. Cases en filera.
b) Subzona R5b. Conjunts de cases amb ordenacié especifica.
3. Enaquesta zona no s’admet la planta golfes.
4. En aquesta zona no s’admeten els cossos sortints tancats o semitancats.

5. El sistema d’ordenacié de I'edificacié és el d’edificacié ordenada segons alineacié de vial per a
la subzona Rb5a i el que s’indica en cada cas pels conjunts inclosos en la subzona R5b.

6. Les parcel-les disposaran de les places d’aparcament previstes en la regulacié especifica de
I'ds d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

Art. 1778 Subzona R5a. Cases en filera

Correspon a les ordenacions de cases unifamiliars en filera de planta baixa i una planta pis.

1. Condicions de parcel-la

1.1. La parcel-la minima es fixa en 200 m2s, excepte en les cases alineades al carrer Occitania,
on no hi ha parcel-la minima.

1.2. La fagana minima de parcel-la s’estableix en 5,50 m.
2. Condicions d’edificacié
2.1. Alineacions:

Quan aixi s’indiqui en els planols d’ordenacio, les alineacions de I'edificacié se separaran 4
metres respecte de l'alineacio de vial, donant lloc a un espai no edificable, destinat a jardi
privat.

2.2. Fondaria edificable.
Es la que s’indica expressament en els planols d’ordenacié o, en el seu defecte, 14 metres.
2.3. Ocupacioé maxima:

Es la que resulta d’edificar els ambits situats dins dels perimetres definits per les alineacions
de I'edificacié que s’indiquen en els planols d’ordenacio o, en el seu defecte, del 60% de la
superficie de la parcel-la.

2.4. Altura d’edificacio:

L’altura es fixa en 6,50 metres, corresponents a planta baixa i una planta pis (PB+1P).
2.5. Edificabilitat:

La edificabilitat neta sobre parcel-la és de 1,00 m2st/m?
2.6. Densitat:

La densitat maxima és d’1 habitatge per parcel-la.

3. Condicions d’us
3.1. L’0s principal és el d’habitatge unifamiliar (u)
3.2. Els usos especifics son els segients:
e comercial (c), Unicament en planta baixa;

82

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



87/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

o terciari: oficines i serveis (of);

e serveis professionals (pr);

e centres de recerca i tecnologia (rt);

o industrial (i), limitat a la categoria 1a, Unicament en planta baixa.
e magatzem (m), Unicament en planta soterrani o en planta baixa;
o taller artesanal (ta);

e aparcament (pk), unicament en planta soterrani o en planta baixa;
e educatiu (e);

¢ sanitarioassistencial (sa), limitat a consultoris;

o cultural (cu);

e associatiu (as);

o religios (rl); i,

e administratiu (ad).

3.3. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 179 Subzona R5b. Conjunts de cases amb ordenacié especifica: regulacié general

Correspon a les agrupacions de cases unifamiliars en filera de planta baixa i dues plantes pis,
resultants de I'aplicacié dels parametres urbanistics definits amb caracter general per a la subzona.

1. Condicions de parcel-la

1.1. La parcel-la minima es fixa en 200 m2s
1.2. La fagana minima de parcel-la s’estableix en 5,50 m

2. Condicions d’edificacio

2.1. Alineacions:

L’alineacié de I'edificacié pot coincidir amb la de vial o separar-se de la mateixa, segons les
indicacions grafiques indicades en els planols d’ordenacio.

2.2. Fondaria edificable.
Es la que s’indica expressament en els planols d’ordenacié o, en el seu defecte, 14 metres.
2.2. Ocupacioé maxima:

Es la que resulta d’edificar els ambits situats dins dels perimetres definits per les alineacions
de l'edificacié que s’indiquen en els planols d’ordenacio o, en el seu defecte, del 60% de la
superficie de la parcel-la.

2.3. Altura d’edificacio:
L’altura es fixa en 9,50 metres, corresponents a planta baixa i dues plantes pis (PB+2P).
2.4. Edificabilitat:
La edificabilitat neta sobre parcel-la és de 1,60 m2st/m?
2.5. Densitat:
La densitat maxima és d’'1 habitatge per parcel-la.
3. Condicions d’us

3.1. L'us principal és el d’habitatge unifamiliar (u), excepte quan s’indica expressament el
contrari degut a la regulacié especifica de I'ambit.

3.2. Els usos especifics son els seguents:
e comercial (c), unicament en planta baixa;
o terciari: oficines i serveis (of);
o serveis professionals (pr);
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e centres de recerca i tecnologia (rt);

« industrial (i), limitat a la categoria 1a, Unicament en planta baixa.
e magatzem (m), Gnicament en planta soterrani o en planta baixa;
o taller artesanal (ta);

e aparcament (pk), unicament en planta soterrani o en planta baixa;
e educatiu (e);

¢ sanitarioassistencial (sa), limitat a consultoris;

o cultural (cu);

e associatiu (as);

o religios (rl); i,

o administratiu (ad).

3.3. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 180 Subzona R5b. Conjunts de cases amb ordenacié especifica: regulacions particulars

Correspon a les agrupacions de cases unifamiliars en filera o amb ordenacions especifiques, de
planta baixa i dues plantes pis, quina ordenacié ha estat ja determinada en anteriors plans o
projectes que es mantenen. Els parametres i condicions sén els establertes en la regulacié general,
amb les especialitats que s’indiquen a continuacié per a cada conjunt.

1. Conjunt R5b-1

Correspon a I'antic Pla parcial SUNPr6, Carrer Industria, aprovat definitivament amb data de 18
de juny de 2002 (DOGC 12.11.2007).

El sistema d’ordenacié de I'edificacio és el d’edificacioé segons alineacié de vial.
Es distingeixen tres ambits:
1.1. Ambit R5b-1a:

a) Facana minima: 5,50 metres.

b) Fondaria edificable: 14 metres, inclosos soterranis.
c) Edificabilitat neta: és el resultat de I'aplicacié dels parametres d’ocupacio i altura.
d) Altura maxima de l'edificacié: 9,50 m, corresponents a planta baixa i dues plantes pis

(PB+2P).
e) Ocupacié maxima sobre la superficie de la parcel-la: 60%.
f) Us principal: residencial unifamiliar.
g) Nombre maxim d’habitatges: 36 habitatges.
1.2. Ambit R5b-1b
a) Facana minima agrupacié habitatges en filera: 21 metres.

b) Fondaria edificable: 15 metres
c) Edificabilitat neta: és el resultat de I'aplicacié dels parametres d’ocupacié i altura.
d) Altura maxima de l'edificacié: 9,50 m, corresponents a planta baixa i dues plantes pis

(PB+2P).
e) Us principal: residencial unifamiliar o plurifamiliar, d’acord amb I'antic pla parcial.
f) Nombre maxim d’habitatges: 113 habitatges.
1.3. Ambit R5b-1c
a) Facana minima agrupacié habitatges en filera: 22 metres.
b) Fondaria edificable: 16 metres
c) Edificabilitat neta: és el resultat de I'aplicacié dels parametres d’ocupacid i altura.
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d) Altura maxima de l'edificacié: 9,50 m, corresponents a planta baixa i dues plantes pis
(PB+2P).

e) Us principal: residencial plurifamiliar.
f) Nombre maxim d’habitatges: 136 habitatges.

2. Conjunt R5b-2
Correspon a l'illa C de I'antic Pla parcial Els Closos, aprovat definitivament amb data de 22 de
desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994), i a l'estudi de detall aprovat definitivament per
I'ajuntament amb data de 25 d’abril de 2002.

a) Ocupacié maxima: 50% de la superficie de I'illa, d’acord amb les alineacions de I'edificacio
que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Fondaria edificable: 14 m, en la forma indicada en els planols d’ordenacié.

c) Edificabilitat maxima: 1,50 m2st/m2s.

d) Sostre edificable maxim: 6.288 m2st en plantes pis i 3.144 m2st en planta baixa.

e) Altura edificable maxima: 9,50 m (PB+2P), segons indicacié en els planols d’ordenacio.

f) Distancies a llindars i entre edificacions: les definides en els planols d’ordenacio.
g) Nombre maxim d’habitatges: 36 habitatges.

3. Conjunt R5b-3

Correspon a l'illa H de I'antic Pla parcial Els Closos, aprovat definitivament amb data de 22 de
desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994), i a l'estudi de detall aprovat definitivament per
I'ajuntament amb data de 22 de juny de 2000.

a) Ocupacié maxima: 50% de la superficie de l'illa, d’acord amb les alineacions de I'edificacio
que s’indiquen en els planols d’'ordenacio.

b) Fondaria edificable: 14 m en planta baixa i 11,25 m en plantes pis, en la forma indicada en
els planols d’ordenacio.

c) Edificabilitat maxima: 1,33 m2st/m2s.

d) Sostre edificable maxim: 650 m2st en plantes pis i 391 m2st en planta baixa.

e) Altura edificable maxima: 9,50 m (PB+2P), segons indicacié en els planols d’ordenacio.
f) Distancies a llindars i entre edificacions: les definides en els planols d’ordenacié.

g) Nombre maxim d’habitatges: 5 habitatges.

4. Conjunt R5b-4

Correspon a l'illa | de I'antic Pla parcial Els Closos, aprovat definitivament amb data de 22 de
desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994) i a l'estudi de detall aprovat definitivament per
I'ajuntament amb data de 23 de juliol de 1998.

a) Ocupacié maxima: 50% de la superficie de I'illa, d’acord amb les alineacions de I'edificacio
que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Fondaria edificable: 14 m, en la forma indicada en els planols d’ordenacio.

c) Edificabilitat maxima: 1,50 m2st/m3s.

d) Sostre edificable maxim: 7.782 m2st en plantes pis i 3.891 m2st en planta baixa.

e) Altura edificable maxima: 9,50 m (PB+2P), segons indicacié en els planols d’ordenacio.

f) Distancies a llindars i entre edificacions: les definides en els planols d’ordenacié.
g) Nombre maxim d’habitatges: 46 habitatges.

5. Conjunt R5b-5

Correspon a l'illa N de I'antic Pla parcial Els Closos, aprovat definitivament amb data de 22 de
desembre de 1993 (DOGC 07.02.1994) i a l'estudi de detall aprovat definitivament per
I'ajuntament amb data de 23 de juliol de 1998.

a) Ocupacié maxima: 50% de la superficie de l'illa, d’acord amb les alineacions de I'edificacio
que s’indiquen en els planols d’'ordenacio.

b) Fondaria edificable: 14 m, en la forma indicada en els planols d’ordenaci6.
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c) Edificabilitat maxima: 1,50 m2st/m2s.

d) Sostre edificable maxim: 5.180 m2st en plantes pis i 2.590 m2st en planta baixa.

e) Altura edificable maxima: 9,50 m (PB+2P), segons indicacié en els planols d’ordenacio.
f) Distancies a llindars i entre edificacions: les definides en els planols d’ordenacié.

g) Nombre maxim d’habitatges: 30 habitatges.

Conjunt R5b-6

Correspon a l'estudi de detall de I'illa Rossellé-carretera de Terrassa, aprovada definitivament
per I'ajuntament amb data de 23 de desembre de 1996.

a) Ocupacié maxima: 60% de la superficie de la parcel-la, d’acord amb les alineacions de
I'edificacié que s’indiquen en els planols d’ordenacio.

b) Edificabilitat maxima: 1,40 m2st/m?2s.

c) Sostre edificable maxim: 2.491,90 m2st .

d) Altura edificable maxima: 9,50 m (PB+2P).

e) Distancies a llindars i entre edificacions: les definides en els planols d’ordenacioé.

f)  Nombre maxim d’habitatges: 5 habitatges.

Conjunt R5b-7

Correspon al conjunt de cases unifamiliars del passatge Fortuny.

a) Ocupacié maxima: 60% de la superficie de la parcel-la.

Fondaria edificable: 14 m, en la forma indicada en els planols d’ordenacié.

o

)
) Edificabilitat maxima: 1,60 m2st/mZs.

) Altura edificable maxima: 9,50 m (PB+2P).

) Distancies a llindars i entre edificacions: les definides en els planols d’ordenacio.
f)  Nombre maxim d’habitatges: 40 habitatges.

Conjunt R5b-8

Correspon al conjunt de cases unifamiliars del passatge Sor Lucia Sanchidrian, segons Estudi
de detall aprovat definitivament per I'ajuntament d’Olesa de Montserrat amb data de 27 de juliol
de 1995 (assabentat de la Comissié d’'urbanisme de Barcelona de 4 d’octubre de 1995).

a) Superficie del sector: 5.718 m?s

® O O

b) Ocupacié maxima: segons definicié grafica en planols d’ordenacié (40% de la superficie en
les parcel-les unifamiliars).

c) Altura reguladora: PB+2P.

d) Sostre edificable maxim: 5.910 m2st (2.661 m2st en edificis plurifamiliars i 3.249 m2st en
cases unifamiliars en filera)

e) Separacié minima a llindars: segons definicié grafica en planols d’ordenacié

f) Alineacions de faganes: segons definicié grafica en els planols d’ordenacié (habitatges
unifamiliars en parcel-les de 5,50 m de fagana i fondaria edificable maxima de 14 m). Les
mitgeres que quedin al descobert es tractaran com a faganes.

g) Nombre maxim d’habitatges: 40 habitatges (14 habitatges unifamiliars i 26 habitatges en
edificis plurifamiliars).

Conjunt R5b-9

Correspon al conjunt residencial de Flora-Fou.

a) Sostre edificable maxim: 3.200 m?st.

b) Altura edificable maxima: 6,50 m (PB+1P).

c) Distancies a llindars i entre edificacions: les definides en els planols d’ordenacié.

d) Nombre maxim d’habitatges: 32 habitatges.

Conjunt R5b-10

Correspon a l'illa del passatge Vallés.
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a) Ocupacio6 de la parcel-la: 40%
b) Altura edificable maxima: 6,50 m (PB+1P).

c) Usos admesos: restauracié (r), comercial (c), cultural (cu). S’admet un habitatge vinculat a
I'activitat.

d) Nombre maxim d’habitatges: 1 habitatge.
e) No s’admet la divisio parcel-laria.
f) Se cedira gratuitament la zona verda (clau SV2), destinada a plaga publica.
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Seccio6 cinquena. Zona R6: Cases aillades

Definicio i subzones

N O O BA

. Aquesta zona inclou les distintes modalitats de ciutat-jardi, caracteritzades per la disposicio

aillada de I'edificacié unifamiliar dins de la parcel-la, guardant determinades distancies respecte
als seus limits i amb un determinat percentatge d'espais lliures d'us privat.

. La regulacié proposada té com a finalitat mantenir les caracteristiques ambientals del teixit (pel

que fa a la proporcié d'espais ocupats i a la qualitat dels espais lliures), garantir les condicions
de veinatge i facilitar el manteniment, completament i, si escau, substitucié de les construccions.

. Es distingeixen diferents subzones (R6a a R6d) en funcié de la grandaria de la parcel-la minima i

la intensitat d’edificacio.

. En aquesta zona no s’admet la planta golfes.

. En aquesta zona no s’admeten els cossos sortints tancats o semitancats.

. El sistema d’ordenacio de I'edificacio és el d’edificacio aillada.

. Les parcel-les disposaran de les places d’aparcament previstes en la regulacié especifica de I'is

d’aparcament continguda en el Titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

Condicions de parcel-la

. S'estableixen les condicions minimes per poder edificar una parcel-la, relatives a la superficie

minima, fagana minima i condicions de forma (cercle inscrivible en la mateixa) de la parcel-la,
sens perjudici del que s’estableix amb caracter general per a parcel-les inferiors a la minima
zonal.

. Es compliran els parametres segiients relatius a la superficie i forma de la parcel-la:

a) La superficie minima de la parcel-la s’estableix en
Subzona R6a 250 m?s

Subzona R6b 400 m?s

Subzones R6¢c-1 i R6¢-2 800 m2s

Subzona R6d 1.500 m3s

b) Lafagana minima de la parcel-la a carrer s’estableix en:

Subzona R6a 10 metres
Subzona R6b 14 metres
Subzona R6c¢-1 20 metres
Subzona R6c¢-2 18 metres
Subzona Réd 20 metres

c) Eldiametre minim del cercle inscrivible a la parcel-la s’estableix en:

Subzona R6a 10 metres

Subzona R6b

14 metres
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Subzona R6c¢-1 20 metres
Subzona R6¢c-2 18 metres
Subzona R6d 20 metres
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d) Les parcelles de la subzona 6d incorporades al cadastre immobiliari en la ponéncia
cadastral de valors aprovats (revisié cadastral any 1996), podran mantenir la parcel-la aixi
incorporada, sempre que la parcel-la no sigui inferior a 600 m2s ni la fagana a vial a 14
metres. Quan aquest sigui el cas, es reduira la edificabilitat i 'ocupacié6 maxima de la
parcel-la en la mateixa proporcioé en que resulti disminuida la superficie de la parcel-la en
relacié amb la minima de la subzona.

e) No es poden realitzar divisions de parcel-les si aquestes donen lloc a parcel-les resultants

que incompleixen els parametres fixats per a cada subzona.

f) En les subzones R6a i R6b s’admeten cases aparionades en dos parcel-les contigies,

sempre que totes dues compleixin la parcel-la i fagana minimes.

Art. 183 Condicions d'edificacio

L’edificabilitat neta maxima sobre la superficie de la parcel-la s’estableix en:

Subzona R6a

0,70 m3st/m?2s

Subzona R6b

0,50 m2st/m3s

Subzones R6¢-1 i R6¢-2

0,30 m32st/m3s

Subzona R6d

0,20 m2st/m?s

L'ocupacié maxima sobre la superficie total de la parcel-la s’estableix en:

Subzona R6a 40%
Subzona R6b 30%
Subzones R6¢-1 i R6¢-2 25%
Subzona Réd 20%

L’altura maxima de I'edificacio principal s’estableix en 6,50 m, equivalents a planta baixa i una
planta pis (PB+1P), en totes les subzones.

Les construccions auxiliars tindran una altura maxima de 3,50 metres i computaran a efectes
d’edificabilitat neta i ocupacié maxima de la parcel-la. Es compliran també les condicions d’Us.
Podran construir-se aparionades quan existeixi un acord entre els dos propietaris.

Les reculades minimes a vial de I'edificacio principal i les auxiliars s’estableixen en:

Carrer | Lateral | Fons
Subzona R6a 250m | 2m 2m
Subzona R6b 3m 250m | 2,50m
Subzones R6c¢-1 i R6¢-2 5m 3m 3m
Subzona Réd 6m 5m 5m

En els terrenys de pendent mitja superior al 30% es permetra reduir les separacions al carrer en
el mateix percentatge de pendent del solar, fins a un minim de 3 metres de separaci6 al carrer.

Els terrenys de pendents superiors al 100 per cent no seran edificables.
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6. En les parcel-les de pendent superior al 40 per cent i per sota de la rasant del carrer, es
permetra un rebaix superior al permes per la normativa per crear la plataforma d'assentament
de l'edificacio, sempre i quan no superi els 4,50 metres per sota de dita rasant del carrer.

7. Les parcel-les disposaran de les places d’aparcament previstes en la regulacié especifica de
I'ds d’aparcament continguda en el Titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

Art. 184 Condicions d'us

1. L'Gs principal és I'habitatge unifamiliar (u).

2. Els usos especifics son els seguents:

comercial (c);

terciari: oficines i serveis (of), quan estigui adscrit a I'habitatge, fins a una
superficie construida minima de 160 m2st;

serveis professionals (pr), quan estigui adscrit a I'habitatge;
restauracioé (r): excepte en parcel-les de superficie inferior a 400 m?;
educatiu (e);

sanitarioassistencial (sa): excepte hospitals, sanatoris i cliniques.

3. Es prohibeixen expressament els usos hoteler (h), residencial-hoteler (rh), industrial (i) i

recreatiu (rc).

4. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa que els sigui d’aplicacio.

5. L’Us dels espais lliures d’edificacié sera de jardi o pati, amb les condicions seguents:

a) Es mantindra I'arbrat existent. Es determina la plantacié d’'un arbre per cada 70 m2s o
fraccio d’espai lliure Les especies vegetals seran les adequades al clima mediterrani.

b) Els tractaments del sol seran permeables en la seva totalitat, excepte pel que fa a
I'entorn de I'edificacio o la piscina i als passos per accés de vehicles.

c) No s’admeten les construccions soterrades. Aixd no obstant s’admet la construccié de
garatges en substitucio de terres, amb superficie maxima de 60 m?2 utils i altura de 3,50

metres,

sense necessitat de separar-se de les partions ni dels carrers, amb

independéncia de les construccions auxiliars a que s’ha fet referencia en la regulacié de
les condicions d’edificacio. Els garatges construits en substitucié de terres només
podran tenir obertures a la seva fagana principal, quedant la resta de faganes cobertes
pel nivell de terres definitiu.

d) Es permet la construccio de pérgoles i porxos de jardi amb cobertes lleugeres a base
d’elements vegetals (bruc, canya, etc.) sobre pilars i bigues ceramics, de fusta o perfils
metal-lics, sense que computin a efectes de l'index d’edificabilitat i els percentatge
d’'ocupacié. No podran sobrepassar el 4% de la superficie total de la parcel-la en les
subzones 6a i 6b, el 3% en la subzona 6c¢, i el 2% en la subzona 6d.

e) En les zones lliures d’edificacié es prohibeix la construccié o instal-lacié de barbacoes,
forns o similars. S’admeten en el cas que estiguin adossades a I'edifici principal.
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Seccio sisena. Zona A1: Industrial

Art. 185 Definicié i subzones

1. Compren els sectors destinats a activitats economiques, empresarials, industrials, tallers i
magatzems, en edificacions aillades o entre mitgeres, on la resta de I'espai de la parcella es
destina a patis de maniobres, aparcaments o zones enjardinades.

2. S’estableixen dues subzones:
Subzona A1a. Entre mitgeres
Subzona A1b. Aillada

3. El sistema d’ordenacio de I'edificacid és el de edificacié alineada a vial (subzona A1a) o el
d’edificacio aillada (subzona A1b).

4. Mitjangant un pla de millora urbana sera possible augmentar laltura de les edificacions
destinades a la logistica quan es tracti de parcel-les de 1.000 m2s o més de superficie i amb les
condicions d’accessibilitat adequades. En aquest cas hauran de preveure I'espai necessari a
l'interior de la parcel-la per a situar els molls de carrega i descarrega, i d’estacionament dels
trailers.

5. També sera possible augmentar puntualment l'altura de les edificacions per a altres usos
sempre que es justifiqui en funcié de les necessitats de produccio, en un area inferior al 10%
de I'ocupacié admesa en planta en la parcel-la.

6. Les parcel-les disposaran de les places d’aparcament previstes en la regulacié especifica de
I'is d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

Art. 186 Subzona A1a: Industrial entre mitgeres: regulacié general

A. Condicions de parcel-la

1. La linia d’edificacié es defineix expressament en els planols d’ordenacié en els casos en quée
no coincideix amb I'alineacié de vial.

2. Parcella minima: 450 m?s.
3. Fagana minima a vial: 15 m.
B. Condicions d’edificacié
a) Ocupaciéo maxima: segons galibs en els planols d’ordenacioé.
b) Distancies a llindars: segons definicié en planols d’ordenacio.
c) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P).
d) Edificabilitat maxima: 1,40 m2st/m3s.

e) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes i s’han
d’inscriure dins dels galibs definits en els planols d’ordenacié.

f) Els espais lliures entre I'edifici i els limits de la parcel-la es destinaran a jardi arbrat, pati de
maniobres o aparcament propi. En el projecte d’edificacié hauran d’assenyalar-se el tipus,
nombre i ubicacié dels arbres, aixi com de les places d’aparcament. No s’admet
'emmagatzematge.

C. Condicions d’'us

1. Us principal: industrial (i), en les categories 1a, 2a, 3a i 4a, i en les situacions relatives 4, 5 i
7.

2. S’admeten les activitats en planta pis, independents de les de la planta baixa, quan es
compleixin les condicions seguents:

a) Els usos es limiten als de les categories 1ai 2a.

b) Tots els locals tindran fagana a vial, amb un minim de fagana de 15 metres per local en
qualsevol cas.

¢) Han de disposar d’accés per a vianants i muntacarregues.
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d) Els locals en planta pis disposaran d’un accés independent del de la planta baixa.

e) Han de complimentar les places d’aparcament per a planta pis en un entorn situat a una
distancia inferior a 100 metres.

3. Usos especifics:
e recerca i tecnologia (rt);
e magatzem (m)
o restauracio (r)
o taller mecanic (tm)
o taller artesanal (ta)
o estacio de serveis (es)
e recreatiu (rc)
e esportiu (sp)
e administratiu (ad)
4. Usos complementaris:

e comercial (c), només a I'engrds o relacionat amb la produccié propia, d’acord amb els
articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments
comercials o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, i atesa la seva disposicio
addicional tretzena.

o terciari: oficines i serveis (of), només quan esta associat i forma part de 'activitat principal
de la parcel-la.

e restauracio (r), en unitats no inferiors a 200 m2st.

e magatzem (m), en planta baixa o soterrani, quan estigui associat o formi part de I'activitat
principal de la parcel-la.

e aparcament (pk), en planta baixa o soterrani.

5. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 187 Subzona A1a: industrial entre mitgeres: regulacions particulars

En els ambits segients, les condicions de parcel-la, edificacié o Us quedaran substituides o
complementades per les condicions especifiques aqui definides.

1. Ambit Ala-1

Correspon al pla parcial del poligon industrial can Singla, aprovat definitivament amb data de
20 de gener de 1999 (DOGC 12.11.2007).

a) Parcel-la minima: 450 m2s.

b) Fagana minima: 13 m.

c) Edificabilitat maxima: 1,40 m2st/m23s
d) Fondaria edificable: segons planol.
e) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P).

f) Edificacions auxiliars: no s’admeten.

g) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

h) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona.

i) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona.
2. Ambit Ala-2

Correspon al Pla parcial La Flora-Fou, aprovat definitivament amb data de 21 de juliol de 1999
(DOGC 12.11.2007).

92

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



97/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

a) Les edificacions es recularan 6 metres respecte de l'alineacio de vial, excepte en el front
del carrer de 20 m que connecta amb la rotonda, on s’alinea a vial, d’acord amb les linies
d’edificacié que apareixen en els planols d’ordenacié. Veure linia d’edificacio en planol.

b) Parcel-la minima: 600 m2s.

c) Fagana minima: 15 m.

d) Ocupacié maxima: segons galib en planols d’'ordenacio.

e) Edificabilitat maxima: segons definicid en planols d’ordenacié. S’admet una planta altell

amb una ocupacit del 42% de la superficie de la planta baixa.
f) Distancies a llindars: segons definicié en planols d’ordenacié.
g) Altura maxima: 15,00 m (PB+1P).
h) Edificacions auxiliars: no s’admeten.
i) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.
j)  Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona.
k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona.
3.  Ambit A1a-3

Correspon al Pla parcial can Vinyals, aprovat definitivament el 16 de setembre de 1998 (DOGC
12.11.2007).

a) Les edificacions es recularan respecte de I'alineacié de vial d’acord amb la definicié grafica
en els planols d’ordenacio.

b) Parcel-la minima: 450 m?3s.

c) Fagana minima: 15 m.

d) Ocupacié maxima: segons galib en planols d’ordenacio.

e) Edificabilitat maxima: segons definicioé en planols d’ordenacio.
f) Distancies a llindars: segons definicioé en planols d’ordenacié

g) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P).
h) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracioé que les principals a tots efectes.
i)  Us principal: industrial (i), segons les condicions generals de la subzona.
j) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona.
k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona.
4. Ambit Ala-4
Correspon al poligon d’actuacié urbanistica Vilapou (PAU-2)
a) Ocupacié maxima: segons galibs en els planols d’ordenacio.
) Distancies a llindars: segons definicié en planols d’ordenacio
) Parcel-la minima: 300 m23s i fagana minima: 10 m.
)
)

o O T

Altura maxima: 12,50 m (PB+1P).

Nombre maxim d’establiments: 1 per parcel-la registrada a la data d’aprovacié de I'’Avang
del present POUM, amb un total de 27 establiments en les tres unitats de zona delimitades
(13, 11 i 3 establiments respectivament).

5. Ambit A1a-5

Correspon a la modificaci6 numero 18 del PGOU, aprovada definitivament amb data de 3 de
marg de 2011 (DOGC 16.05.2011) i a la modificaci6 ndmero 25 del POUM, aprovada
definitivament amb data de 22 de juliol de 2016 (DOGC 10.11.2015), ambdues corresponents
al poligon 2 del Pla parcial del poligon industrial can Singla, aprovat definitivament amb data de
20 de gener de 1999 (DOGC 12.11.2007).

®

Normativa ambit A1a-5 (can Singla)

a) Parcel'la minima: es fixa una Unica parcel-la indivisible, integrada per dos edificis
industrials i un espai d’'us comu format per la vialitat interna i I'aparcament de
superficie, segons la delimitacié que figura en els planols d’ordenacio.
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b) Ocupaciéo maxima: 60%

c) Edificabilitat maxima: 1,10 mZ2st/m?s, aplicat sobre els 20.508 m23s (superficie de la
parcel-la sense la vialitat i 'aparcament).

d) Altura maxima: 12,50 m (PB+2P)
e) Distancies a vial public: 10 m (edifici situat a I'oest) i 8 m (edifici situat a I'est).
f) Distancies a resta llindars: 5 m.

g) Nombre maxim d’establiments: es fixa en un nombre maxim de 51 establiments.
Corresponen a les divisions de 33 de les naus actuals, més una nova definicié de les
naus 3-1 a la 5-2, establerta en els planols de la Modificacié aprovada en 2015 i
delimitada en els planols d’ordenacié (clau 7b-3*), que en configurara un maxim de 18.

h) Dimensié minima per establiment: 300 m2st construit i fagana minima de 10 metres.

i) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

j) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona

k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona.
Normativa especifica ambit A1a-5* (Can Singla)

Les activitats de les naus 3-1 a 5-2 a que fa referéncia I'apartat g del nimero anterior han
de complir les condicions segiients especifiques:

a) Dimensio minima per establiment: 130 mZ2st construit

b) Als efectes de la concessié de les llicéncies d’activitats i en relacié amb la normativa de
proteccié contra-incendis, cadascun dels departaments tindra consideracié d’edifici
tipus A.

c) Els usos admesos seran, en qualsevol cas, aquells que quedin compresos a la
categoria de Risc Baix.

d) Les mesures contra-incendis generals, i en particular aquelles que afecten als espais
comunitaris, son les que apareixen recollides en I'annex | de la Modificacié aprovada
en 10.11.2015 a que s’ha fet referéncia més amunt.

Art. 188 Subzona A1b: Industrial aillada: regulacié general

A. Condicions de parcel‘la
1. Parcel'la minima: 1.500 mZ3s.
2. Fagana minima a vial: 30 m.
B. Condicions d’edificacio
a) Ocupacio: 70%.

b)  Edificabilitat maxima: 0,80 m2st/m?s.

c) Altura maxima: 12,50 m (PB+1P)

d) Distancia a front de parcel-la: 8 m.

e) Distancies a resta llindars: 5 m.

f) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.

g) Els espais lliures de l'interior de la parcel-la es destinaran a jardi arbrat, pati de maniobres,

moll de carrega i descarrega o aparcament propi. En el projecte d’edificacié hauran
d’assenyalar-se el tipus, nombre i ubicacio dels arbres, aixi com de les places d’aparcament
S’admet 'emmagatzematge controlat i ordenat, amb una ocupacié maxima del 35% de I'espai
lliure de la parcel-la.

C. Condicions d’'us

1. Us principal: industrial (i), en les categories 1a, 2a, 3a i 4a, i en les situacions relatives 4, 5, 8
i9.
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2. S’admet la subdivisiéo en diferents locals o establiments Unicament quan la parcel-la sigui
coincident amb una illa sencera o tingui una superficie minima de 5.000 m2s, en quin cas
aquesta passara a ser la parcel-la minima indivisible. Tots els locals o establiments tindran un
minim de 450 m2s de superficie i un minim de 15 metres de fagana a vial public.

3. S’admeten les activitats en planta pis, independents de les de la planta baixa, quan es
compleixin, a més, les condicions seguents:

a) Els usos es limiten als de les categories 1a i 2a.

b) Tots els locals tindran fagana a vial, amb un minim de fagcana de 15 metres per local
en qualsevol cas.

c) Han de disposar d’accés per a vianants i muntacarregues.
d) Els locals en planta pis disposaran d’un accés independent del de la planta baixa.

e) Han de complimentar les places d’aparcament per a planta pis en un entorn situat a
una distancia inferior a 100 metres.

4. Usos especifics:
e recerca i tecnologia (rt)
e restauracio (r)
e magatzem (m)
e restauracio (r)
o taller mecanic (tm)
o taller artesanal (ta)
e estacio de serveis (es)
e recreatiu (rc)
e esportiu (sp)
e administratiu (ad)
5. Usos complementaris:

e comercial (c), només a I'engrds o relacionat amb la produccié propia, d’acord amb els
articles 6.1 i 9.5 del Decret Llei 1/2209, de 22 de desembre, d’'ordenacié d’equipaments
comercials o normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent, i atesa la seva Disposicid
Addicional tretzena.

o terciari: oficines i serveis (of), només quan esta associat i forma part de I'activitat principal
de la parcel-la.

e restauracio (r), en unitats no inferiors a 100 m?2st.

e magatzem (m), en planta baixa o soterrani, quan estigui associat o formi part de I'activitat
principal de la parcel-la.

e aparcament (pk), en planta baixa o soterrani.

6. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa
sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 189 Subzona A1b: Industrial aillada: regulacions particulars

En els ambits segients, les condicions de parcel-la, edificaci6 o Us quedaran substituides o
complementades per les condicions especifiques aqui definides.

1. Ambit A1b-1

Correspon al pla parcial del poligon industrial can Singla, aprovat definitivament amb data de
20 de gener de 1999 (DOGC 12.11.2007).

a) Parcel-la minima: 2.000 m2s
b) Fagana minima: 30 m.
c) Ocupacié maxima: 60%
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d) Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m2s

e) Altura maxima: 12,50 m (PB+2P)

f) Distancia a front de parcel-la: 8 m.

g) Distancies a resta llindars: 5 m.

h) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.
i)  Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

j) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona

k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona

Ambit A1b-2

Correspon al Pla parcial del poligon industrial can Singla, aprovat definitivament amb data de
20 de gener de 1999 (DOGC 12.11.2007).

a) Parcel-la minima: 26.088 m2s (Unica parcel-la, divisible en parcel-les segons parametres de
la subzona clau 7a)

b) Ocupacié maxima: 60%

c) Edificabilitat maxima: 1,00 m2st/m3s

d) Altura maxima: 12,50 m (PB+2P)

e) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

f) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona
g) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona
Ambit A1b-3

Correspon al Pla parcial La Flora-Fou, aprovat definitivament amb data de 21 de juliol de 1999
(DOGC 12.11.2007).

a) Parcel-la minima: 2.000 m2s

b) Fagana minima: 30 m.

c) Ocupacié maxima: 80%, inclosos els soterranis.
d) Edificabilitat maxima: 1,10 m?st/m?2s

e) Altura maxima: 15,00 m (PB+2P)

f) Distancies a front de parcel-la: 8 m.

g) Distancies a resta llindars: 5 m.

h) Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.
i) Us principal: industrial (i), segons les condiciones generals de la subzona.

j) Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la subzona.

k) Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la subzona
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Secci6 setena. Zona A2: Serveis

Art. 190 Definicio

1. Aquesta zona inclou aquells sols destinats a la implantacié d’activitats comercials, hotelers i de
serveis.

2. L'objectiu del Pla en aquesta zona és el fomentar i ordenar les activitats comercials, hoteleres i
de serveis en determinades localitzacions estrategiques del municipi.

Art. 191 Reégim aplicable

1. Eltipus d’ordenacié és el d’edificacio aillada.

2. El desplegament del planejament o la seva modificacié es realitzara, quan no estigui ja definida
en un projecte aprovat o pel propi planejament general, mitjangant la corresponents figura de
planejament derivat, que contemplara I'ordenacié volumétrica i fixara els usos a qué es destinara
entre els admesos a la zona.

Art. 192 Zona A2. Serveis: regulaci6 general

Els parametres aplicables a la ordenacio son els seglents:
1. Condicions de parcel-la

1.1. La parcel-la minima edificable s’estableix en 1.500 mZ2s. per a noves parcel-lacions i de 800
m23s per les parcel-les amb serveis ja existents o amb projecte aprovat.

1.2. La fagana minima de parcel-la s’estableix en 50 m per a noves parcel-lacions i de 25 m per
les parcel-les amb serveis ja existents o amb projecte aprovat.

2. Condicions d’edificacio

2.1. Alineacions
Les alineacions de vial no necessariament coincideixen amb les de I'edificacio.
2.2. Edificabilitat
Es fixa un coeficient d’edificabilitat net sobre parcel-la de 0,70 m2st/m2s
2.3. Ocupacioé maxima:
La ocupacié maxima de parcel-la sera del 50%.
2.4. Altura d’edificacio:

L’altura es fixa en 12,50 metres, corresponents a planta baixa i tres plantes pis (PB+3P),
excepte quan en els planols s’indiqui altrament. L’altura minima lliure de la planta baixa es
fixa en 4 metres. No s’admeten altells en planta baixa.

2.5. El regim de previsi6 de places d’aparcament s’estableix la regulacié especifica de I'is
d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes normes urbanistiques.

3. Condicions d’us

3.3. Els usos principals sén el comercial (c), el terciari d’oficines i serveis (of) i 'hoteler (h). Pel
que fa a I'is comercial sén d’aplicacio els articles 6.1 i 9.5 i disposicié addicional tretzena
del Decret Llei 1/2209, de 22 de desembre, d’ordenacié d’equipaments comercials o
normativa sectorial que el substitueixi i sigui vigent.

3.4. Els usos especifics son els seguents:
e serveis professionals (pr)
o establiments hoteler (ha)
e restauracio (r)
o estacio de serveis (es)
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e restauracio (r); i,
e aparcament (pk).
Son usos complementaris els seglents:

e educatiu (e), només quan estigui relacionat amb les activitats de recerca i
tecnologia propies d’altres usos terciaris.

e recreatiu (rc)
o esportiu (sp)
e cultural (cu)
o administratiu (ad).

Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa que els sigui d’aplicacié.

Es disposaran les places d’aparcament i les arees de carrega i descarrega previstes en la
regulacié especifica de I's d’aparcament continguda en el titol VIII, capitol 5, d’aquestes
normes urbanistiques, sens perjudici del compliment de la normativa sectorial vigent per a
cada activitat.

Art. 193 Zona A2. Serveis: regulacié particular

Ambit A2-1

Correspon al Pla parcial La Flora-Fou, aprovat definitivament amb data de 21 de juliol de 1999
(DOGC 12.11.2007).

a)
b)
c)

Parcel-la minima: 2.000 m2s

Fagana minima: 40 m.

Ocupacié maxima: 50%, inclosos els soterranis.

Edificabilitat maxima: 0,80 m2st/m?2s

Altura maxima: 12,50 m (PB+3P)

Distancies a front de parcel-la: 8 m.

Distancies a resta llindars: 5 m.

Edificacions auxiliars: tenen la mateixa consideracié que les principals a tots efectes.
Us principal: els establerts en les condiciones generals de la zona.

Usos especifics: els admesos en les condicions generals de la zona

Usos complementaris: els admesos en les condicions generals de la zona
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Capitol 3. Disposicions especifiques dels plans especials

Art. 194 Plans especials

Aquest Pla delimita els plans especials en sol urba segients:

PMU-1. Priorat-Argelines
PEU-1. Ribes Blaves

Art. 195 Disposicions especifiques pel PMU-1 Priorat-Argelines

1. Ambit i objectius.
L’ambit del Pla de millora urbana és el delimitat en els planols d’ordenacié i en la fitxa

normativa de caracteristiques. L'objectiu és el de facilitar I'ordenacié detallada dels sectors
conforme a les qualificacions urbanistiques i determinacions d’aquest Pla.

2. Determinacions.

a) Seran de cessio els sols destinats als sistemes viaris, espais lliures i equipaments previstos
en el planejament urbanistic o que resultin de l'aplicacié dels preceptes derivats de la
legislacié urbanistica.

b) El pla de millora establira la ordenacié urbanistica del sector a partir de les determinacions
del POUM, introduira els ajustos necessaris i podra delimitar un o diversos poligons
d’actuacié per a la seva execucio.

c) Es desenvoluparan els aspectes relatius a la gestié i execucioé del planejament urbanistic.
3. Condicions i parametres.

El pla de millora urbana respectara les condicions i parametres urbanistics expressament
definits en la fitxa normativa, que preval sobre la regulacié general de les zones.

A aquests efectes, son vinculants els parametres seglents:

e coeficient d’edificabilitat brut sectorial (en m2st/m2s);

¢ densitat maxima sectorial (en hab/ha);

e quantia minima de les cessions de sol per a sistemes (en %);

e posicid, grandaria o forma dels sols destinats a sistemes, quan s’indiqui expressament
la vinculacio en les fitxes grafiques i planols d’ordenacio;

e reserva de sostre destinat a habitatge protegit (en % per a cada tipologia d’habitatge
protegit); i

e Us principal del sector.

Els parametres vinculants apareixen en les fitxes amb un requadre.
4. Sistema d’actuacié urbanistica.

El sistema d’actuacié urbanistica previst és el reparcel-lacio, modalitat compensacio basica.

Art. 196 Disposicions especifiques pel PEU-1 Ribes Blaves

1. Ambit i objectius.

L’ambit del Pla especial urbanistic és el delimitat en els planols d’ordenacié i en la fitxa
normativa de caracteristiques.

Els objectiu son: 1) definir les caracteristiques dels accessos al sectors i els serveis urbanistics
comuns i garantir la seva execucid mitjangant els corresponents projectes d’urbanitzacio; 2)
rebre els espais destinats a equipaments i zones verdes, establir la valoracié econdémica i
concretar les contraprestacions als propietaris; i 3) definir els coeficients que corresponen als
poligons d’actuacié, que han d’assumir els costos de la urbanitzacié del vial d’accés, els
serveis urbanistics generals i les contraprestacions als propietaris que han de cedir el sol per
equipaments i zones verdes
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2. Determinacions.

PAU-11
PAU-12
PAU-13
PAU-14
PAU-15
PAU-16
PAU-17
PAU-18
PAU-19
PAU-20
PAU-21
PAU-22

TOTAL

a) Els sols destinats als sistemes viaris, espais lliures i equipaments previstos en el
planejament urbanistic seran adquirits per mutu acord o altres sistemes legalment
establerts, inclosa la expropiacio.

b) El pla especial establira la ordenacié urbanistica del sector a partir de les determinacions
del POUM, introduira els ajustos necessaris en les delimitacions de sistemes, zones i
poligons d’actuacié urbanistica.

c) El pla especial desenvolupara els aspectes relatius a la gestid i execucié del sector. A
aquests efectes el POUM defineix en el quadre adjunt a aquest article els percentatges de
participacio de cada poligon d’actuacié urbanistica que s’han d’aplicar en el repartiment dels
costos derivats de I'adquisicié de sols per a sistemes urbanistics, urbanitzacié i construccio,
millora i manteniment dels serveis comuns. El pla especial podra precisar aquests
coeficients en base a un millor ajust de les delimitacions o la introduccié de factors de
ponderacié que puguin de forma justificada millorar la equitat final del repartiment.

Superficie  Edificabilitat Coef edif = Habitatges Densitat Coef part

(m2s) (m2st) (m2st/m2s) (n) (n/ha) (%)
Ribes Blaves-1 |24.693,00 4.441,80 0,18 16 6,48 5,06
Ribes Blaves-2 |48.501,00 8.817,20 0,18 34 7,01 10,05
Ribes Blaves-3 [69.300,00 11.025,40 0,16 35 5,05 12,57
Ribes Blaves-4 |73.596,00 12.272,40 0,17 40 5,44 13,99
Ribes Blaves-5 |48.673,00 8.348,80 0,17 27 5,55 9,52
Ribes Blaves-6 | 56.870,00  10.057,80 0,18 28 4,92 11,46
Ribes Blaves-7 |38.888,00 7.283,20 0,19 20 5,14 8,30
Ribes Blaves-8 |33.506,00 5.730,20 0,17 18 5,37 6,53
Ribes Blaves-9 | 15.375,00 2.839,40 0,18 9 5,85 3,24
Ribes Blaves-10 |42.578,00 7.255,80 0,17 21 4,93 8,27
Ribes Blaves-11 |37.091,00 6.167,40 0,17 26 7,01 7,03
Ribes Blaves-12 | 19.268,00  3.490,00 0,18 12 6,23 3,98

508.339,00 87.729,40 0,17 286 5,63 100,00

Coeficients de participacio dels poligons d'actuacié urbanistica en els serveis comuns

4.

Condicions i parametres.

El pla especial respectara les condicions i parametres urbanistics expressament definits en els
planols d’ordenacio i fitxes normatives de caracteristiques, que prevalen sobre la regulacio
general de les zones.

A aquests efectes, sén vinculants els parametres seglents:

e sostre edificable maxim (en m?2st) resultant del assignat a cada poligon d’actuacio
urbanistica delimitat dins I'ambit del pla especial

e nombre maxim d’habitatges (en nombre hab.) resultant del assignat a cada poligon
d’actuacié urbanistica delimitat dins I'ambit del pla especial

e quantia minima de les cessions de sol per a sistemes (en m?s), definida en la fitxa
normativa de caracteristiques del PEU-1;

e Us principal del sector.

Els parametres vinculants apareixen en les fitxes amb un requadre.

Sistema d’actuacio urbanistica.
El sistema d’actuacio urbanistica previst és el d‘expropiacio.
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Capitol 4. Disposicions especifiques dels poligons d’actuacié urbanistica

Art. 197 Poligons d’actuacié urbanistica

1. Aquest Pla delimita els seglents poligons d’actuacié urbanistica en sol urba:

PAU-1. Les Rubiroles

PAU-2. Vilapou

PAU-3. Catex-Moli

PAU-4. Calvari

PAU-5. Passatge Pintor Fortuny
PAU-6. Argelines

PAU-7. Mestre Joan Llongueras
PAU-8. Carrer Hospital

PAU-9. Riera d’Oromir

PAU-10. Les Llumbreres
PAU-11 a PAU 22. Ribes Blaves-1 a Ribes Blaves-12

2. Es delimiten com a poligons d’actuacié alguns ambits corresponents a sectors de planejament
derivat, poligons o unitats d’actuacié delimitats per I'anterior planejament general, amb o sense
desenvolupament i/o aprovacié posterior, i que no han estat executats o es troben en diverses
fases d’execuciod, els quals no han completat les obres d’urbanitzacié o no han formalitzat la
totalitat de les cessions de sol, aixi com altres de nova creacio. Les condicions i els parametres
d’edificacio venen definits especificament per a cada poligon d’actuacié urbanistica en les fitxes
normatives que s’acompanyen. Prevalen les determinacions que, en relacié amb la regulacié
general de la zona, poden contenir les esmentades fitxes de caracteristiques.

Art. 198 Determinacions especifiques

1. Ambit.

L’ambit de cada poligon d’actuacié es delimita en els planols d’ordenacid, aixi com en les fitxes
normatives de caracteristiques.

2. Objectiu.
L’objectiu dels poligons d’actuacié és el de facilitar 'execucio del planejament urbanistic. En el
cas dels poligons d’actuaci6 procedents de sectors de planejament derivat o poligons o unitats
d’actuacié anteriors, aquest objectiu es remet a l'execucié del planejament aprovat, quan es
manté, total o parcialment.

3. Determinacions.
La execucio dels poligons d’actuacié comporta, quan sigui el cas, les cessions de sol amb
aprofitament previstes per la legislacido vigent (art. 43 LU), aixi com la reserva del sostre
edificable per a habitatges en régim de proteccié o assequible (art. 57 LU). En tot allo que no
s’especifiqui individualment per a cada poligon sén d’aplicacié les disposicions d’aquestes
normes urbanistiques per als corresponents sistemes i zones.

4. Condicions i parametres.
Les condicions i parametres urbanistics venen definits especificament per a cada poligon
d’actuacié urbanistica en les fitxes normatives de caracteristiques que s’incorporen en aquestes
normes urbanistiques. Prevalen, en tot cas, els ajustos o variacions que, en relaci6 amb la
regulacié general de les zones, poden contenir les esmentades fitxes de caracteristiques.

A aquests efectes, son vinculants els parametres seglients:

e sostre edificable maxim per a cada zona (en m2st);

101

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



106/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

e nombre maxim d’habitatges (en nombre hab.);
e cessions de sol per a sistemes (en m2s);

e  posicio, grandaria o forma dels sols destinats a sistemes, quan s’indiqui expressament
la vinculacio en les fitxes grafiques i planols d’ordenacio;

e sostre destinat a habitatge protegit (en m2st per a cada tipologia d’habitatge protegit); i,
e Us principal del poligon d’actuacio.

Els parametres vinculants apareixen en les fitxes amb un requadre.
5. Sistema d’actuacioé urbanistica.

El sistema d’actuacié urbanistica previst és el que s’especifica en la fitxa normativa de
caracteristiques.
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Titol VI. Regulacié del sol urbanitzable

Capitol 1. Disposicions generals

Definicio

1. Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urbanitzable aquells terrenys
que es consideren necessaris i adequats per garantir una adequada oferta de sol que permeti
fer front a les necessitats de residéncia i activitat, i per a millorar la estructura urbanistica del
municipi.

2. El sol urbanitzable ha de facilitar la localitzacié dels equipaments i les activitats economiques

que responen a la diversificacio de I'oferta que es propugna, dins del marc del desenvolupament
sostenible del municipi, aixi com d’alguns nous desenvolupaments residencials. El sol
urbanitzable ha estat dimensionat d’acord amb les previsions del sol necessari per a contribuir a
satisfer un fragment de les demandes d’habitatge fix previsibles pels propers anys i de les
activitats economiques que han de millorar I'oferta local de llocs de treball.

3. El sol urbanitzable apareix delimitat en els planols O2 (Classificacio del sol), a escala 1:5.000, i

04 (Qualificacions urbanistiques: sol urba i urbanitzable), a escales 1:5.000, 1:2.000 i 1:1.000.

Categories del sol urbanitzable

Aquest Pla inclou sol urbanitzable unicament en la categoria de sol urbanitzable delimitat (SUD).

Transformacié de sol urbanitzable

1. Per a la transformacié urbanistica d’un sector de sol urbanitzable delimitat cal la formulacio,
tramitacio i aprovacié definitiva del pla parcial urbanistic. El sector esdevindra sol urba en el
moment en que siguin efectius tots els compromisos de cessio i urbanitzacié definits pel
planejament i s’hagi constituit el corresponent conveni de conservacio.

2. En el desenvolupament dels sectors caldra prioritzar I'aprofitament dels recursos locals que els
abasteixen energeticament.

3. Els plans parcials dels sectors de sol urbanitzable han de complir, pel que fa als ambits situats
en zona de flux preferent, allo establerts en els articles 9 i 14 del Reglament de domini public
hidraulic (RDPH), on es limiten els usos en la zona de flux preferent i de la zona inundable per
500 anys de periode de retorn.
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Capitol 2. Regulacié del sol urbanitzable

Definicio

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal classifica com a sol urbanitzable delimitat aquells
terrenys necessaris per al desenvolupament urba del municipi, d’'acord amb els objectius de
planejament, que es concreten en determinades ofertes de sol per a diferents usos.

Delimitacio de sectors

1. Els sectors de sol urbanitzable delimitat es determinen en el planol de classificacié del sol. Cada

sector s’ordenara mitjangcant un Unic pla parcial urbanistic que podra preveure la seva
transformacié a través de la delimitacié d’'un o més poligons d’actuacio urbanistica.

2. Aquest Pla d’'ordenacié urbanistica municipal delimita els sectors segients:

SUD-1.
SUD-2.
SUD-3.
SUD-4.
SUD-5.
SUD-6.
SUD-7.
SUD-8.
SUD-9.

La Central

Can Vicento

Sector serveis-1

Sector serveis-2
Carretera d’Esparreguera
Cal Candi

La Puda-1

La Puda-2

Can Carreras

SUD-10. Les Planes

Regulacio

El sol urbanitzable delimitat es regulara per les determinacions generals que s'estableixen en
aquestes normes urbanistiques, per les ordenances municipals i per les normes propies dels
plans parcials urbanistics que desenvolupin cada sector.

Ordenacio6 sectorial

1.

Els plans parcials urbanistics que desenvolupin els sectors delimitats respectaran les
condicions i parametres urbanistics expressament definits en el present Pla pel que fa a
I'aprofitament urbanistic; a la quantia de les cessions de sol; a la posicid, grandaria i forma dels
sOls destinats a sistemes expressament grafiats per aquest pla en els planols d’'ordenacié; a la
vialitat general; als usos del sol i a les tipologies edificatories.

Les qualificacions urbanistiques son les seguents:

Zona D1. Desenvolupament dels sectors residencials
Zona D2. Desenvolupament dels sectors industrials

Zona D4. Desenvolupament dels sectors de serveis
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Art. 206 Determinacions en sol urbanitzable delimitat

Els plans parcials urbanistics que desenvolupin els sectors delimitats respectaran les condicions i
parametres urbanistics expressament definits en les fitxes normatives de cada sector, que prevalen
sobre la regulacié general de les zones.

A aquests efectes, son vinculants els parametres seguents:

o coeficient d’edificabilitat brut sectorial (en m2st/m2s);

o densitat maxima sectorial (en hab/ha);

e quantia minima de les cessions de sol per a sistemes (en %), sens perjudici de 'obligat
compliment dels estandards per a sistemes locals legalment establerts

e posicid, grandaria o forma dels sols destinats a sistemes, quan s’indiqui expressament la
vinculacio en les fitxes grafiques i planols d’ordenacio;

e reserva de sostre destinat a habitatge protegit (en % per a cada tipologia d’habitatge
protegit); i

e Us principal del sector.

Els parametres vinculants apareixen en les fitxes amb un requadre.

Art. 207 Estandards urbanistics

1. Seran de cessio obligatoria i gratuita en cadascun dels sectors els sols destinats a sistemes
generals i locals. Els sistemes locals se cediran urbanitzats.

2. Les reserves minimes de soOl per a sistemes locals establertes per aquest Pla son les que
s’estableixen en les fitxes normatives de cada sector, sens prejudici del compliment dels
estandards legalment establerts.

3. No obstant el que es disposa en el nimero anterior, en diversos sectors es proposa augmentar la
reserva minima per a zones verdes en detriment de la reserva per equipaments, o viceversa, per
raons d’interés public, ates que en el conjunt del municipi no hi ha disminucié final de la
superficie d’ambdds sistemes d’acord amb l'article 64 LU.

4. Les zones verdes se cediran urbanitzades en la seva totalitat, si bé en certs casos, d’acord amb
la ordenacié aprovada, aquesta urbanitzaci6 pot ser de caracter tou (sols majoritariament
permeables i vegetacio).

5. Les edificacions d’equipaments o de serveis s’ajustaran al programa funcional definit en el pla
parcial o es determinaran mitjangant un pla especial. L'edificabilitat corresponent al sols
qualificats com a sistemes de titularitat publica no constitueix part de I'aprofitament del sector.

Art. 208 Aprofitament urbanistic

1. L’aprofitament urbanistic de cada sector és la resultant de ponderar I'edificabilitat, els usos i la
intensitat dels usos assignats a cada sector, inclosa la densitat de I'is residencial, si és el cas,
expressada en nombre d’habitatges per hectarea.

2. Les fitxes de caracteristiques corresponents a cada sector indiquen les superficies de sol
assignades als diferents usos i tipologies. Els plans parcials podran ajustar aquestes superficies
sense modificar I'aprofitament urbanistic total definit per a cada sector.

3. El pla parcial urbanistic que desenvolupi cada sector distribuira I'aprofitament urbanistic entre les
diverses zones del sector.

Art. 209 Drets i deures dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

1. Segons la legislacié vigent, els propietaris de sol estan obligats a destinar-lo a I'is previst per a
I'ordenacio urbanistica, havent complert les carregues que aquesta imposa.

2. D’acord amb la legislacio vigent (art. 40, 44 i 45 LU) els propietaris de sol urbanitzable delimitat
tenen dret al 90% de I'aprofitament urbanistic del sector referit a llurs finques, excepte pel que fa
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als casos descrits en la DT tercera, apartat 2, de la Llei 3/2012, en els quals es calculara, en el
pla parcial, la quantia de I'aprofitament al que tenen dret.

3. La transformacio d’aquest aprofitament urbanistic comporta 'acompliment dels deures seguents:
a) Repartir equitativament els beneficis i carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a 'ajuntament, de manera obligatoria i gratuita tot el sol que aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal reserva per a sistemes locals corresponents al sector.

c) Cedir i executar, si aixi es determina en el corresponent sector, els sistemes urbanistics
generals que aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal inclou en el sector.

d) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacio, sens perjudici dels drets que determina I'article
44 .1.d LU en relacié amb les despeses d’instal-lacié de xarxes amb carrec a les empreses
subministradores.

e) Edificar els solars en els terminis establerts en els plans parcials urbanistics o en els
Programes d’actuacioé urbanistica municipal.

f) Conservar les obres d’urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio.

g) Cedir a 'ajuntament, gratuitament, dins el sector de sl urbanitzable en qué siguin compresos
els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de l'aprofitament
urbanistic del sector, més el 15% de lincrement d’aprofitament, si és el cas, respecte de
l'aprofitament atorgat pel planejament general anterior, d’'acord amb la disposicié transitoria
tercera, apartat 2, de la Llei d’'urbanisme. L’'emplagament d’aquest sol s’haura de concretar en
el procés de reparcel-lacio, o bé, si aquesta és innecessaria, per acord entre 'administracio i
els propietaris afectats. La cessié de sol pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector en el suposit que la promocié urbanistica hagi de donar lloc a un Unic
establiment industrial, comercial o hoteler, o també en el suposit que es tracti de millorar la
politica d’habitatge, casos en els quals aquest equivalent s’haura de destinar a conservar o
ampliar el patrimoni public de sol.

h) Costejar i, si s'escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics
generals exteriors a l'actuacio urbanistica, i també les obres per a I'ampliacié o reforg
d'aquests sistemes que siguin necessaries com a consequiiéncia de la magnitud de la propia
actuacid, d'acord amb les previsions del planejament general.

4. En els sectors amb Us residencial o mixt es reservara, com a minim, el sol corresponent al 30%
del sostre residencial de nova implantacié per a la construccié d’habitatges amb proteccié oficial.

Art. 210 Plans parcials urbanistics

1. El sol urbanitzable delimitat es desenvolupara mitjangant la redaccid, tramitacié i aprovacio
definitiva de plans parcials urbanistics.

2. Els plans parcials urbanistics que desenvolupin aquest Pla d’ordenacio urbanistica municipal
s’ajustaran a les condicions que s’especifiquen per a cadascun d’ells en les presents normes
urbanistiques, i en les determinacions i continguts dels articles 65 i 66 LU.

3. Els plans parcials urbanistics justificaran I'aplicacié de les condicions d’adaptacio a la topografia,
d’acord amb aquestes normes urbanistiques, i 'adaptacio paisatgistica de I'ordenacié resultant.

4. Els plans parcials prendran les mesures necessaries per tal que les activitats a desenvolupar en
els sectors no produeixin olors, fums, emissions de gasos o altres efectes que puguin perjudicar
a les urbanitzacions adjacents, aixi com per assegurar un correcte impacte visual i paisatgistic.

Art. 211 Disposicions especifiques per als sectors delimitats

1. Ambit i objectius

L'ambit dels sectors és el que apareix en els planols d’ordenacio i en la fitxa normativa de
caracteristiques.

L’objectiu dels sectors és facilitar 'ordenacio de les noves extensions urbanes destinades a
creixements residencials, activitats economiques, equipaments, espais lliures i altres usos,
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d’acord amb l'estructura general i organica del territori establerta en el present Pla d’ordenacio
urbanistica municipal.

2. Determinacions

a) Les reserves de sol public corresponents al pla parcial urbanistic sén les que s’especifiquen a
la fitxa normativa de caracteristiques, sense que puguin ser inferiors als estandards legalment
establerts.

b) L'edificabilitat i densitat sectorial s’especifiquen a la fitxa normativa de caracteristiques i
inclouen la reserva de sostre per habitatges sotmesos a les diferents modalitats de proteccid
oficial.

c) L'ds principal del sector és el que s’especifica en la corresponent fitxa normativa de
caracteristiques.

3. Sistema d’actuacioé urbanistica

El sistema d’actuacid urbanistica previst és el que es defineix a la fitxa normativa de
caracteristiques per a cada sector.
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TITOL VII. Regulacié del sol no urbanitzable
Capitol 1. Delimitacié i zones

Art. 212 Delimitacio

1. El sol no urbanitzable comprén aquelles arees del territori municipal caracteritzades pel seu
interés agrari, forestal, ecologic o paisatgistic, i aquelles altres que s’han considerat inadequades
per al desenvolupament urba en base al concepte de desenvolupament urbanistic sostenible
aplicat a aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal, d’acord amb l'article 3 LU.

2. La delimitacié dels ambits inclosos en les diverses categories de sol no urbanitzable es realitza
en el planol 0.3 “Qualificacions urbanistiques: sol no urbanitzable”, a escala 1:5.000.

Art. 213 Regim juridic

Les arees definides per aquest Pla d’ordenacioé urbanistica municipal com a sol no urbanitzable
estan sotmeses a les determinacions de la legislacié urbanistica vigent (art. 47 i seglents LU i
els corresponents del RLU i el RPLU).

Art. 214 Zones en sol no urbanitzable

1. En el sol no urbanitzable es distingeixen les zones seglents:
Zona N1. Rustic
Zona N2a. Agricola de valor
Zona N2b. Forestal de valor
Zona N2c. Paisatgistic i ecologic de valor
Zona N2d. Espais naturals protegits
Zona N3. Zona de proteccio d’interés geologic

2. Aquestes zones apareixen delimitades en el planol en el planol O.3 “Qualificacions
urbanistiques: sol no urbanitzable”, a escala 1:5.000.
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Capitol 2. Disposicions generals en sol no urbanitzable

Disposicions relatives a I’estructura cadastral

1. En aquest sol queden prohibides les parcel-lacions urbanistiques, sense que puguin efectuar-se
divisions, segregacions o fraccionaments de qualsevol tipus en contra del que es disposa en la
legislacié agraria, forestal o de similar naturalesa.

En sol no urbanitzable s’entén per “parcel-la” el terreny aixi delimitat en el cadastre; per “finca”,
el conjunt de terrenys inclosos en una inscripcié Unica en el Registre de la propietat; i per
“propietat” la finca o el conjunt de finques que pertanyen a un mateix propietari.

2. La finca minima admesa és aquella que s’ajusta a la unitat minima de conreu o a la unitat minima
de produccié forestal establertes a I'annex del Decret 169/1983, de 12 d’abril sobre unitats
minimes de conreu i al Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes forestals:

-Unitat minima de conreu en terreny de seca: 3 ha
-Unitat minima de conreu en terreny de regadiu: 1 ha
-Unitat minima de produccio forestal: 25 ha

3. S’entén per unitat minima d’explotacié productiva el conjunt de finques que suportin activitats
productives desenvolupades per un mateix titular en diferents régims de tinenca de la terra
(propietat, arrendament o d’altres). Per a tenir consideracié d’'unitat d’explotacié productiva és
condicié necessaria que el conjunt de terres o propietats incloses en la mateixa estiguin
destinades a usos agricoles o forestals en rendiment.

Disposicions relatives a la modificacio del relleu

1. Aquelles intervencions que suposin alterar les condicions orografiques d’un territori (excepte
I'habitual rompuda agricola) requeriran llicencia municipal i llur autoritzacioé vindra condicionada a
I'obtencié prévia o simultania d'aquella referida a I'activitat (residencial, extractiva) o de la
intervencié (tragat d’infraestructures, edificacid), que I'origina i en base a les quals es justifica i,
per tant, d'acord al projecte d'obres o pla de tasques pertinents.

2. Els terraplens superiors a 50 cm (sempre i quan el volum aportat sigui superior a 10.000 m? de
terres alienes a la mateixa finca, o que no estiguin emparades per la llicencia o I'autoritzacié d’un
altra activitat), requeriran projecte tecnic. En tot cas, caldra garantir I'is agricola del sol després
de la intervencio.

L’autoritzacié d’un terraple estara condicionada a les condicions segients:

a) els terraplens i els desmunts admissibles es limitaran a una altura no superior a 1 metre
per sobre o per sota de la rasant natural del terreny;

b) els talussos resultants dels moviments de terres no tindran un pendent superior al 50% i es
preveura la plantacié6 de la vegetacié arboria o arbustiva necessaria per assegurar-ne
I'estabilitat i corregir 'impacte paisatgistic generat;

c) [lestrat superior final del terreny (1 metre) estara format per terres agricoles (sense pedres
o0 amb un diametre inferior a 5 cm).

d) el pendent maxim final dels camps no sera superior al 12%.

e) en els marges, s’optara preferentment per les solucions en tallus; quan es justifiqui la
impossibilitat del talis, es construiran paraments verticals de contencid, que tindran una
altura maxima de 2 metres, seran construits amb pedra seca; la seva cara visible es tractara
de manera que s’integri en I'entorn, quedant expressament prohibida la pedra d’escullera; i,

f) es garantira la existéncia de desguassos suficients per a les aiglies d’escolament.

3. Les activitats extractives no s’admeten en les zones de proteccid especial o de protecciod
territorial.
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Disposicions relatives a la construccié d’accessos

1. Es conservaran els camins rurals actualment existents. Es prohibeix expressament |'obertura de
nous camins pels particulars, excepte aquells interns a I'explotacio i relacionats amb ['activitat
agropecuaria o els expressament previstos en aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

2. La xarxa de camins rurals (clau Xc) és aquella formada pels camins que tenen com a funcio
principal la vertebracié del territori no urbanitzat. La zona de servitud sera de 6 metres des de
I'eix.

3. En les zones de servitud no es permet realitzar obra nova; les tanques i murs de contencié de les
parcel-les agricoles es construiran fora de la zona de servitud (excepte quan es demostri la
inexisténcia de solucions alternatives)

4. A fid'adaptar els camins existents o previstos en aquest Pla a les noves necessitats de circulacio
de vehicles i de la maquinaria agricola s'admeten les obres de millora del tragat i pavimentacio
sempre que es respectin o reposin la vegetacid i murs existents en les seves vores i el
tractament de la pavimentacié es realitzi amb materials permeables de textura i color no
discordants amb el seu caracter original.

5. Com a norma general, obertura s'estableix un ample maxim de 4 metres per als camins
agricoles. Pels camins exclusivament ludics, 'amplada maxima sera de 3 metres. Tot cami de 2
metres 0 menys sera unicament per a vianants. Els camins de nova obertura no podran implicar
desforestacioé o modificacié del regim d'escorriments que comporti erosio del sol.

6. Els projectes de nous camins publics no contemplats en aquest Pla requeriran la tramitacio de
'avaluacié d'impacte ambiental que determini la legislacié ambiental en vigor, i es requerira la
documentacio i se seguiran els procediments que estableixi la legislacié urbanistica en vigor.

7. No es permetra cap tipus d'obertura que pugui donar lloc a operacions de parcel-lacio.

Disposicions relatives a la construccié d’edificis

1. Només s’admeten com a noves construccions, respectant en qualsevol cas les incompatibilitats i
les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable, les propies d’'una activitat
agricola, ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica, aixi com les
destinades a habitatge familiar o a l'allotjament de les persones treballadores temporeres que
estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats d’explotacié. També
s’admeten les edificacions que siguin estrictament imprescindibles per a les activitats d’interes
public que requereixin emplagar-se en sol no urbanitzable. Aquestes construccions requereixen
prévia llicéncia municipal que, en el seu cas, s’atorgara d’acord amb la tramitacié prevista als
articles 48, 49 i 50 LU, i compliran els requisits establerts a I'article 51 LU, concretats en les
presents normes urbanistiques.

2. S’admet la reconstruccio, rehabilitacié i ampliacié de les masies i allotiaments rurals actuals que
calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques o paisatgistiques, o d’altres
construccions en sol no urbanitzable, sempre que hagin estat incloses en el Cataleg de
construccions en sol no urbanitzable, d’acord amb les condicions i usos establerts en la
normativa especifica del Cataleg de construccions en sol no urbanitzable. La consolidacié o
ampliacié d’'una edificacié esta condicionada a la inscripcié de la indivisibilitat de la finca en el
Registre de la Propietat.

3. Es prohibeix la utilitzacié del subsol per a qualsevol destinacio, tret de les mines d’aigua, els
pous i els hipogeus, i I'aprofitament d’energia geotérmica, aixi com per I'emplacament
d’instal-lacions técniques que, en tot cas, hauran de respectar les condicions morfologiques dels
terrenys i la vegetacio, a més dels elements del patrimoni natural i arqueologic.

4. La condicié de finca minima sera, en tot cas, necessaria per a poder construir una edificacié. No
es consideren edificacions les instal-lacions de conreu protegit que compleixin les condicions
previstes a I'Ordre de 25 d’'octubre de 1988 del DARP. Es requerira igualment la condicié de
finca minima per a la implantacié d’instal-lacions de conreu protegit no considerades com a
edificacio.

5. Unicament es consideren emplacaments aptes per a I'habitatge rural els relacionats com a
masies i cases rurals en el Cataleg de construccions en sol no urbanitzable. La resta
d’habitatges construits en sol no urbanitzable no vinculats a una explotacié agricola o forestal —i
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que no corresponguin a una edificacio inclosa en aquest Cataleg-, estaran en situacié d’us
disconforme o de fora d’ordenacid, segons correspongui per aplicacié de la legislacié vigent.

6. Als efectes d’autoritzacions per a la construccié d’edificacions i instal-lacions, la finca minima
sera, amb caracter general, la segiient:

Habitatge rural 3 ha
Magatzem agricola 1 ha
Construccié pecuaria 3 ha
Instal-lacié conreu protegit 2 ha

Finca minima en sol agricola (clau N2a)

7. En situacio basica de sol rural, es prohibeix I'increment de la superficie edificada i volum en les
zones de flux preferent, d’acord amb I'article 9 del Reglament de domini public hidraulic (RDPH).

8. En els edificis situats en zones inundables és obligatori disposar la declaracié responsable
d’'inundacié i la inscripci6 del registre de la propietat.

9. El cessament de l'activitat que hagi donat lloc a nova edificacié comportara I'enderroc immediat
d’aquesta edificaciéo. Amb aquesta finalitat caldra que, préviament a la concessioé de la llicéncia
municipal, el promotor constitueixi una fianga per I'import corresponent al cost estimat de
I'enderroc de I'edificacio i de la restauracio del terreny, d’acord amb I'establert en I'article 59.4 del
Reglament de la Llei d’urbanisme.

Altres disposicions

1. Els projectes de captacié d'aigua potable requeriran els tramits que I'avaluacié ambiental
estableixi, en particular respecte de la hidrologia de la propia zona on se situi la captacié i sobre
els efectes d'obres i runa en el medi ambient. Les canalitzacions hauran d’emmascarar-se en el
paisatge i seran preferentment enterrades. Sera preceptiu obtenir l'autoritzacié prévia de
I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

2. En el conjunt del sdl no urbanitzable es prohibeix la col-locacié de qualsevol tipus d'anunci
publicitari, excepte aquells rétols d'indicacio de carreteres o localitats. Els existents que no
disposin de llicencia hauran d'ésser retirats pels anunciants en el termini maxim d'un any, a
comptar des de la data d'aprovacié definitiva de les presents normes urbanistiques.

3. Els abocaments s'admetran unicament en els llocs que I'ajuntament assenyali per a tal fi.

4. En totes les arees no construides dins de I'ambit de rieres es podran dur a terme tasques de
manteniment destinades a mantenir la seva capacitat hidraulica. Aquest ambit apareix delimitat
com a sistema hidraulic (clau H) en els planols d’ordenacié i caldra complir el Reglament Public
Hidraulic.

5. Els tancaments de finques hauran de col-locar-se en relacié amb els elements fisics i visuals
estructuradors del lloc, ser transparents en tota la seva altura, sense construir petits murets de
base i no deixar vistes les sabates de fonamentacié. Si cal que impedeixin la visio, poden
complementar-se amb plantacions per I'exterior.

6. Els tancaments no podran ser opacs i caldra garantir que permetin el pas de la fauna autoctona,
llevat que tinguin per finalitat la proteccié d’instal-lacions que requereixin una major proteccio.

7. Les activitats extractives només es permetran en el sol no urbanitzable quan disposin del
corresponent permis municipal, previ informe favorable dels organismes competents d’acord
amb la legislacio vigent, i sempre que es disposi del corresponent pla de restauracié aprovat pel
Departament de Territori i Sostenibilitat. D’acord amb I'article 59 LU, les activitats d’explotacio de
recursos naturals definides a l'article 49.1 RLU estan subjectes al procediment establert en
I'article 48 LU.

8. Els planols de qualificacions urbanistiques en sol no urbanitzable (clau O.3) defineixen la franja
de seguretat de 25 metres perimetral als barris de Ribes Blaves, Oasis i les Llumbreres, per no
tenir una continuitat immediata amb la trama urbana i estar situats a menys de 500 metres de
terrenys forestals, d’acord amb l'article 2.a del Decret 64/1995, de 7 de marg.
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9. Els planols de qualificacions urbanistiques en sol no urbanitzable (clau O.3) defineixen la franja
exterior de proteccio dels incendis forestals, de 25 metres perimetral al sol urba i urbanitzable,
que ha de restar lliure de vegetacié seca i amb la massa arboria aclarida, d’acord amb I'article
179 de la Llei 2/2014, de 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i dels
sector public

Art. 220 Actuacions especifiques d'interés public

1. El sdl no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per destinar-lo a les activitats
o els equipaments d’interés public que hagin d’emplagar-se en el medi rural. Les actuacions
especifiques d’interes public seguiran el procediment establert en la legislacio vigent (art. 48 LU).

2. S'entendran d'interés public les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural i d'esbarjo o
de lleure a realitzar a l'aire lliure i amb les minimes i imprescindibles obres i instal-lacions
adequades a I'Us del qual es tracti. Igualment gaudeixen d'interés public els equipaments i
serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans, aixi com les instal-lacions de
telecomunicacions, obres d'infraestructura hidraulica general, d'abastament, de subministrament
i sanejament d'aigiies, de tractament de residus, de produccié d'energia, a partir de fonts
renovables, i d'altres instal-lacions ambientals d'interés public.

3. L’autoritzacié de les actuacions especifiques d’interés a que es refereix I'apartat anterior haura
de justificar degudament que I'ambit d’actuacié no esta sotmés a un regim especial de proteccié
amb el qual siguin incompatibles, per rad dels seus valors paisatgistics, historics, arqueologics,
cientifics, ambientals o culturals, per I'existéncia de riscos naturals o pel fet d’estar subjecte a
limitacions o a servituds per a la proteccio del domini public.

4 Els usos permesos, aixi com les condicions d'edificacio i parcel-lacié seran les corresponents al
tipus de sol no urbanitzable en qué s'ubiqui I'activitat.

Art. 221 Integracio paisatgistica de construccions en el medi rural

1. Les edificacions aillades en sol no urbanitzable que resultin autoritzades d’acord amb I'article
47 LU seguiran alguna de les estratégies establertes generalment en els plans territorials
(harmonitzacié, mimesi/camuflatge).

2. Aquestes edificacions compliran les condicions segtients d’integracio paisatgistica:

a) Perfil territorial. Es preservaran les linies del relleu que caracteritzen el paisatge i no
s’admetran edificacions que descrestin els careners o quina silueta resulti especialment
visible o modifiqui la linia caracteristica del perfil territorial des dels punts de vista més
accessibles.

b) Proporcid. Les edificacions seran proporcionades en relacié amb la dimensio i escala del
paisatge, evitant actuacions de gran volum o preséncia en el paisatge.
c) Pendent. No s’admetran edificacions en terrenys de pendent mitja superior al 20%. Els

desmunts es tractaran amb talussos amb vegetaci6. Les plataformes horitzontals no
acumularan diferéncies de cota superiors als 1,50 metres.

d) Usos del sol. Els espais permeables rurals, de bosc, o tractats amb vegetacié o arbrat
seran en tot cas superiors al 60% de la superficie total de la parcel-la.
e) Composicié arquitectonica. Tots els paraments exteriors es tractaran com a fagana, amb
materials i colors acords amb el paisatge.
3. Les construccions destinades a activitats agricoles i ramaderes i, en general, rdstiques, estan
sotmeses a les condicions i procediments de la Llei d’'urbanisme.

4. Lautoritzacié de projectes de moviments de terres, obertura de camins, construccié de serveis
urbanistics, elements técnics i infraestructures en general, requerira el compliment de les
condicions establertes a la Llei d’urbanisme.
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Art. 222 Plans especials en sol no urbanitzable

1. Els Plans especials urbanistics que, eventualment, desenvolupin un determinat ambit en sol no
urbanitzable, vincularan els propietaris o promotors a les seves determinacions en relacié amb
accessos i espais lliures, aixi com a la adequacié i manteniment de la vialitat interna, serveis i
previsié d’aparcaments necessaris en funcié de I'activitat prevista.

2. En el cas especific de les hortes urbanes situades entre el nucli urba i el poligon industrial de
can Singla, es redactara un pla especial amb l'objectiu de regular els aspectes relatius a la
ordenacioé de les finques agricoles i la seva activitat, les casetes d’apers, els recs i serveis
urbanistics, els accessos i la integracié paisatgistica i ambiental. Aquest Pla especial apareix
regulat en la fitxa normativa de caracteristiques PEU-2 (Riera de Canyamassos).
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Capitol 3. Disposicions particulars de cada zona

Secci6 primera. Zona N1. Rustic

Definicio i objectius

1. S'inclouen dins d'aquesta zona aquells sols actualment destinats a usos agricoles, forestals o
altres, no subjectes a especial proteccio.

2. El principal objectiu és la regulacié dels usos i les activitats que es poden desenvolupar i, si
escau, de les mesures de proteccio preventiva a adoptar.

Régim general d'usos i activitats

Els usos principals son I'agricola (ag), el ramader (rm) i el forestal (fo).

2. Les activitats admissibles en aquesta zona son les regulades per a les zones agricoles (clau
N2a) i forestal (clau N2b) i les de lleure lligat a la natura, sempre que es pugui compatibilitzar el
seu desenvolupament amb les activitats productives tradicionals i amb la seva integracioé en el
paisatge.

3. S’admeten en general els usos i activitats especifics descrits en l'article 47 LU, seguint els
procediments especifics que s’estableixen per a determinats usos.

Seccio segona. Zona N2a: Agricola de valor

Definici6 i objectius

1. S'inclouen dins d'aquesta zona els ambits que reuneixen condicions favorables per un optim
desenvolupament de I'activitat agricola o ramadera.

2. El principal objectiu és la preservacié dels sols de major capacitat agroldogica, mantenint alhora
els valors paisatgistics tradicionalment associats a aquest ambit del territori municipal.

Régim general d'usos i activitats en zona agricola

1. Els usos principals sén I'agricola (ag) i el ramader (rm). Les activitats admissibles en aquesta
zona son les agricoles i les de lleure lligat a la natura, sempre que es pugui compatibilitzar el seu
desenvolupament amb les activitats productives tradicionals i amb la seva integracié en el
paisatge.

2. So6n igualment admissibles, en tant que usos especifics o compatibles:

a) els conreus agricoles intensius o extensius, de rec o de seca;

b) les construccions destinades a habitatge familiar o a I'allotiament de persones treballadores
temporers que estiguin directament i justificadament associades a una de les activitats
d’explotacioé a que fa referencia I'article 47 LU;

c) els magatzems agricoles, les activitats d’agroelaboraci6 i els cultius sota cobert;

d) la venda directa de productes agricoles propis o elaborats a partir dels mateixos en la
explotacié, d’acord amb les formules legalment admissibles, amb la limitacié establerta en
I'article 9.2 del Decret Llei 1/2009 i prévia autoritzacio per l'autoritat competent en materia
d’'urbanisme;

e) les residéncies col-lectives i les activitats turistiques rurals, a partir exclusivament de la
rehabilitacié de construccions existents i d'acord amb la legislacié vigent; aixi com I'is de
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restauracid en la mateixa edificacié, sempre que estiguin incloses en el Cataleg de
construccions en sol no urbanitzable;

f) les activitats recreatives temporals que no suposen transformacié de I'entorn natural, com les
exhibicions d'animals, de plantes o conreus agricoles;

g) els vivers;
h) els centres de jardineria;

i) l'ensinistrament d’animals doméstics, sempre que es desenvolupi en un ambit tancat i sense
construccions fixes;

j) els usos previstos especificament en les fitxes normatives corresponents a cada un dels
elements inclosos en el Cataleg de construccions en sol no urbanitzable; i,

k) les activitats o equipaments d’interés public a que es refereix I'art. 47.4 LU.

3. Aquests usos s’adequaran necessariament a les previsions i procediments establerts per les
determinacions del Text refos de la Llei d’urbanisme i els seus reglaments.

4. Son activitats prohibides les seglients:

a) les residencials, excepte la dels habitatges vinculats a una explotacié agricola o les
residencies col-lectives o hotels en edificis inclosos en el Cataleg de construccions en sol no
urbanitzable.

b) les turistiques i dotacionals que impliquin edificacions de nova planta (instal-lacions
esportives, parcs d'atraccions, campaments de turisme, construccions hoteleres);

c) les productives amb qualsevol tipologia d'edificacié o construccioé industria, amb excepcié de
les activitats d’'emmagatzematge, conservacié, manipulacio, envasat i transformacié dels
productes que s’hagin originat en la mateixa finca, les quals, d’acord amb l'article 48,1 RLU
son considerades activitats i construccions propies de I'activitat agricola, ramadera o forestal.

5. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la normativa
que els sigui d’aplicacio.

Reégim general d'intervencions de transformacié territorial en zona agricola.

1. S'admeten les intervencions de rompuda, abancalament, explanacio i rehabilitacié orografica en
les arees de conreu, sempre que compleixin amb alld establert en l'article 218 d’aquestes
normes urbanistiques.

2. Es prohibeixen les intervencions d'extraccié d'arids i sorres, i tot tipus d'instal-lacions i
d'infraestructures vinculades al desenvolupament d'aquest tipus d'activitats.

3. Es prohibeixen les intervencions de construccio d'accessos, les seves instal-lacions annexes,
temporals o no, i la construccié d'instal-lacions al servei de la carretera o d'entreteniment de
I'obra publica, excepte les infraestructures territorials que ineludiblement hagin de localitzar-se
en aquestes unitats.

4. Els tipus de construccions i instal-lacions admissibles son els destinats a les explotacions
agricoles que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la finca (cases rurals, granges, masos,
corts), aixi com aquelles construccions auxiliars destinades a conservar o transformar els
productes de la mateixa explotacio.

5. S'entén que una edificacié esta al servei d'una explotacié agricola quan s'ubiqui en I'ambit de
I'explotacio, respongui al tipus de conreu que en l'explotacié es desenvolupa, o serveixi per
aprofitar productes o subproductes obtinguts de I'explotacié principal.

6. Es consideren construccions auxiliars de I'Us agricola aquelles instal-lacions destinades a
guardar bestiar, eines, maquines i productes agricoles (petits magatzems, casetes d'eines,

sitges, basses de rec, diposits, tallers), sempre que es justifiqui convenientment la seva
necessitat.

7. Els hivernacles es consideren instal-lacions provisionals, vinculades al tipus de conreu al qual
s’associen.
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Art. 228 Condicions d'edificacié en zona agricola

1. Per aixecar noves edificacions vinculades a I'explotacié agricola (residencials o per altres usos)
s’hauran de complir les condicions seguents:

a) La superficie minima de la finca sera I'establerta amb caracter general en aquestes normes
en les Disposicions generals en sol no urbanitzable, i hauran d’assegurar I'accés a un cami
principal.

b) En cada parcel-la es podran aixecar fins a 200 metres quadrats de superficie destinats a usos
residencials (més altres 200 m?2s per a les edificacions destinades a treballadors temporers) i
fins a 400 metres quadrats destinats a construccions propies d’'una activitat agricola,
ramadera, d’explotacié de recursos naturals o, en general, rustica. Es podran instal-lar
piscines d’acord amb les limitacions i prescripcions de I'ordenanga municipal i per Us exclusiu
de I'habitatge, les quals computaran a efectes d’ocupacié de I'habitatge. Les construccions
auxiliars de les piscines computaran com a sostre i ocupacié de I'is d’habitatge i la superficie
construida en planta soterrani computara en la seva totalitat.

c) Tota nova construccié tindra caracter aillat, no permetent-se parametres tancats que
poguessin ésser susceptibles de convertir-se en parets mitgeres.

d) Cap construccié d’habitatge ocupara en planta una superficie de més de 150 metres quadrats
i s’haura de separar de qualsevol altra una distancia superior a la seva algada.

e) Tota construccié haura de separar-se un minim de 10 metres de qualsevol parti6 i 15 metres
de tota via publica o cami, sens perjudici de majors distancies assenyalades pels organismes
titulars de la via. En tots els casos s'haura de sol-licitar de I'oficina técnica municipal el
replanteig de l'eix de la via. També se separaran un minim de 100 metres de rius, rieres i
barrancs.

f) Les construccions no superaran en cap punt del terreny els 6,50 metres d'altura maxima en
cimera, equivalents a planta baixa i una planta pis (PB+1P), a menys que per motius tecnics o
funcionals I'ajuntament admeti puntualment una major altura.

g) La forma exterior de I'edificacid, els materials constructius, acabats i colors hauran d'adaptar-
se als tradicionals de la zona en qué s'ubiqui. Les parets de tancament es pintaran amb
colors de la gamma terrosa. Es prohibeixen els dipdsits d’aigua vistos en coberta, excepte
quan siguin d’interes a efectes de prevencio i control d’'incendis.

h) En les parcel-les ja edificades, tota nova construccié s’haura de disposar a una distancia
maxima de 25 metres de la masia o casa rural.

i) Totes les explotacions ramaderes hauran de guardar la distancia minima a qualsevol altre
explotaci6 ramadera i a nuclis urbans segons estableix la legislacié sectorial (Decret
324/2000, de 3 de marg, d’'ordenacid d’explotacions porcines, i Decret 40/2014, de 25 de
marg, d’ordenacio de les explotacions ramaderes).

2. Les masies i cases rurals ja existents que s’inclouen en el Cataleg de construccions en sol no
urbanitzable podran rehabilitar-se. També podran ser objecte d’ampliacié quan aixi ho determini
el Cataleg, en la proporcié i amb les condicions i per als usos que es fixin.

3. S’admet una sola construccié per explotaci6 com a Us de magatzems agricola, sempre que
estigui vinculada a I'explotacié agricola familiar o al propietari-productor dels terrenys. La part de
finca vinculada a I'edificacio per aplicacio de les normes sobre finca minima quedara inscrita en
el Registre de la Propietat com a indivisible. Els magatzems agricoles han de complir també les
condicions seguents:

a) L'espai interior no podra se compartimentat si no és per raons de caracter técnic o de
seguretat;

b) Estan expressament prohibides les construccions amb materials de recuperacié no destinats
a la funcié constructiva; les construccions hauran de garantir en les seves parts externes una
harmonia amb I'entorn;

c) Els magatzems agricoles mantindran una distancia minima de 10 metres respecte el limit de
la finca i a les canalitzacions identificades com a integrants de la xarxa de rec i drenatge, i una
distancia maxima de 50 metres respecte de I'habitatge; si la seva altura és superior a 6,50
metres, pels motius establerts a I'apartat 1.f, la distancia als limits augmentara 0,50 metres per
metre d’altura, llevat que el limit correspongui al costat sud de la finca;
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d) La llicencia que autoritzi els nous magatzems quedara condicionada a I'enderroc d’altres
elements construits fora d’ordenacié que pugui haver a la finca de referencia i que siguin
incompatibles amb els objectius d’aquesta normativa.

4. Les condicions aplicables a les instal-lacions per a conreus protegits (hivernacles) son les
seguents:
a) En les instal-lacions per a conreus protegits o hivernacles no s’autoritza la venda directa
dels seus productes.

b) Les instal-lacions pe a conreus protegits o hivernacles es consideren provisionals, pero
hauran de tramitar el corresponent Estudi d'impacte i integracio paisatgistica.

c) L'ocupacié maxima és del 65% de la superficie de la finca i no s’admeten instal-lacions
continues de més de 2.000 m? de superficie.

d) La separacié minima a llindars sera de 4 metres; aquesta separacié s’incrementara en 2
metres si donada l'altura de la instal-lacié es provoquen ombres al vei.

e) L’altura maxima en el punt més alt de la instal-lacié sera de 5,50 metres; podra autoritzar-
se 1 metre més quan el projecte en justifiqui la necessitat per raé del tipus de cultiu; en
aquest cas, la separacié minima a qualsevol partio de parcel-la sera de 6 metres.

f) Les instal-lacions han de garantir la seguretat necessaria per tal d’evitar danys a d’altres
en el cas de vents tempestuosos i tempestes.

Les instal-lacions han de ser desmuntables i els murs perimetrals no poden superar I'altura
d’1 metre.

~

g

h) Dins de les instal-lacions només es podra pavimentar la zona de transit, amb rajoles o
paviment continu (5 cm de paviment amb base de grava) i instal-lar plataformes de suport
per a les banquetes o per a la maquinaria necessaria, d’acord amb la tecnologia emprada
per a cada tipus de cultiu; quan s'’utilitzi malla calada, el revestiment podra estendre’s a la
totalitat del sol de I'hivernacle.

i) Cal preveure el drenatge de les aigilies sobrants i pluvials mitjangant decantacié a pous
morts o recollida en cisterna, bassa o diposit per aprofitament per a rec; en tot cas, cal
abocar els sobrants al desguas general.

j) En cap cas es podra abocar 'aigua directament als camins o finques veines.

k) Per a l'autoritzacié d'instal-lacié caldra elaborar un estudi paisatgistic que haura de ser
degudament informat per I'6rgan competent en matéria de paisatge.

I) La instal-lacié d’hivernacles precisa de llicéncia municipal, en la sol-licitud de la qual es
fara constar les mesures de construccio, desmantellament i d’eliminacié de materials
(plastics i altres) un cop les instal-lacions deixin d'ésser utils. L’ajuntament podra exigir
una garantia per a aquesta finalitat. En cas de cessament de I'activitat de conreu protegit,
és obligatori desmantellar els hivernacles amb els seus elements estructurals i de
tancament, inclosos els murets laterals i els paviments existents, aixi com restaurar el sol
afectat

Seccio tercera. Zona N2b: Forestal de valor

Art. 229 Definicio i objectius

1. S’inclouen dins d’aquesta zona els sols forestals que per llur interés natural, ecologic o
paisatgistic han estat exclosos dels processos d'urbanitzacié o edificacio, quedant subjectes a
intervencions de conservacio i millora.

2. Els objectius en aquesta zona sén: garantir la conservacio de les arees forestals i dels recursos
naturals; preservar la seva estructura fisica i els valors paisatgistics associats; i fomentar la
reforestacioé dels espais actualment sense massa arboria.
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Art. 230 Regim general d'usos i activitats en zona forestal

1. L’Gs principal és el forestal (fo).

2. Es consideren activitats admissibles les relacionades amb la gestié forestal. També soén
admissibles les de lleure lligat a la natura i aquelles altres compatibles amb les mateixes i amb
els objectius de proteccio enunciats en l'article anterior, sempre que es garanteixi que poden
ser tolerades pel medi natural sense un deteriorament apreciable dels seus valors.

3. S’admeten les explotacions agricoles preexistents, prohibint-se expressament les rompudes de
sol forestal. També és admissible la ramaderia extensiva, amb unes minimes possibilitats
d’edificacio.

4. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions imposades en la
normativa sectorial que els sigui d’aplicacio.

Art. 231 Reégim general d'intervencions de transformacio territorial en zona forestal

1. Es prohibeixen els moviments de terres que puguin comportar riscos d'acceleracié artificial de
I'erosio, especialment en aquells terrenys que, per llurs caracteristiques de pendent o altres,
resulten més vulnerables, com és el cas dels careners i les torrenteres.

2. Es prohibeixen les intervencions relatives a la construccié d'accessos, les seves instal-lacions
annexes, temporals o no, i la construccié dinstal-lacions al servei de les carreteres o
d'entreteniment de I'obra publica.

3. Es prohibeix la construccié d'edificis, excepte els centres pedagogics vinculats a les
caracteristiques del medi, els magatzems forestals (amb una ocupacié maxima del 5% de la
superficie de la finca i un maxim de 300 m2, sempre que se situin en arees no aforestades i amb
accés adequat), i els previstos en el planejament.

4. S'admeten excepcionalment edificis i instal-lacions vinculades a les obres publiques, tals com
obres de proteccié hidrologica; tanques, xarxes d'infraestructura de caracter general de tipus
energétic, hidraulic (xarxa de rec), de sanejament o abastament d'aiglies, quan es demostri la
ineludible necessitat de la seva localitzacié en aquestes zones; aixi com les infraestructures
d’interés public.

5. Els aprofitaments forestals s’han de dur a terme d’acord amb la Llei forestal de Catalunya i
disposicions concordants.

6. En les arees forestals, s’admetra I'explotacio forestal si aquesta compleix el que requereix la
legislacié sectorial vigent. Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessari
comunicacio previa, prévia presentacié del corresponent Pla tecnic de gestio i millora forestal o
plans simples de gesti6 forestal, sens perjudici de les competéncies dels organismes
corresponents.

7. La tallada d’arbres vinculada a la gestio forestal resta sotmesa a la intervencié administrativa de
I’Administracié Forestal mitjangant el régim d’autoritzacié o de comunicacio.

8. Les plantacions forestals que es desenvolupin de forma adjacent amb els torrents i rieres, en cap
cas poden suposar la substitucid, eliminacié o degradacié de les comunitats autoctones de
ribera.

Seccié quarta. Zona N2c: Paisatgistic i ecologic de valor

Art. 232 Definici6 i objectius

1. Correspon a aquelles arees del terme municipal, constituides pels connectors territorials
definits en el planejament territorial vigent i delimitats pel present Pla, entre altres ambits
d’especial valor ecologic o paisatgistic, i especialment pel connector fluvial del riu Llobregat i
els seus afluents.
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2. L’objectiu és el de la preservacio i salvaguarda dels valors associats a aquests ambits del
territori municipal.

Art. 233 Reégim urbanistic

1. En aquesta zona cal garantir que qualsevol construccid, instal-lacié o activitat no pugui alterar
les seves caracteristiques ecoldgiques i paisatgistiques, extrem que es justificara degudament,
mitjangant la tramitacio d’un pla especial previ a la sol-licitud de la llicéncia.

2. L’edificacié sera la minima imprescindible i no superara en cap cas el 5% de la superficie de la
part de la finca amb la qualificacié de sol paisatgistic i ecologic de valor, ni un sostre maxim de
300 m3st i se situara sempre on disposi d’'un accés adequat i fora d’arees arbrades. No
s’admetra cap tipus d’edificacié o instal-lacié en aquesta zona quan la finca disposi de sols
amb un menor grau de proteccio, ni, en cap cas, en sols inundables en qualsevol dels periodes
de retorn. Es prohibeixen expressament els hivernacles.

3. El pla especial establira la regulacié dels usos i activitats admissibles i definira els parametres
urbanistics. En concret caldra garantir:

a) La permeabilitat de les tanques en relaci6 amb els desplagaments de la fauna de
dimensions mitjana i petita. Els projectes de tanques seguiran les indicacions del document
“Prescripciones técnicas para el disefio de pasos de fauna y vallados perimetrales”
(Ministeri de Medi Ambient, 2006), o les actualitzacions o documents equivalents que
corresponguli.

b) La permeabilitat biologica de les barreres fisiques originades per la implantacié de noves
infraestructures lineals al territori (carreteres, ferrocarril, etc.) o la reforma de les existents,
establint les mesures correctores adients, d’acord amb el document citat en I'apartat
anterior.

c) El caracter exclusivament vegetal de les tanques de nova construccio.

d) La revegetacié, amb les mateixes espécies de la zona, amb una densitat adequada
(determinada pel servei ambiental municipal), de terraplens, desmunts o espais erosionats
per a usos provisionals. Cal complir el RD 630/2013, de 2 d’agost, pel que es regula el
cataleg espanyol d’especies exodtiques invasores, tant en les operacions de revegetacio
com en les tanques vegetals.

e) La incorporacié d'un estudi d’impacte i integracio paisatgistica als projectes d’edificacions
agricoles i ramaderes (com hivernacles, granges i d’altres) que hagin d’ubicar-se en la zona.
No s’admet I'is d’habitatge.

f) La inexisténcia de tanques publicitaries de cap mena.

Seccio6 cinquena. Zona N2d: Espais naturals protegits

Art. 234 Definici6 i objectius

1. S’estableixen dos ambits, quina delimitacié apareix en el planol O.2 (Classificacio del sol), a
escala 1:10.000
a) L’ambit de PEIN i Xarxa Natura 2000 de Montserrat- Roques Blanques- Riu Llobregat.
b) L’ambit del PEIN del riu Llobregat, que inclou la delimitacié d’'una zona ZEPA (ES5110012)
i LIC (Llocs d’Interes Comunitari).

2. L'objectiu d’aquesta zona és la proteccié dels esmentats espais, que es regeixen per la
normativa especifica dels Espais d’Interés Natural (EIN) vigents.

3. Qualsevol iniciativa d’us, activitat o edificacié6 haura de ser sotmesa a informe previ del
Departament de la Generalitat de Catalunya competent en la matéria i de I'organ gestor de
I'espai d’interés natural.
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Seccio sisena. Zona N3: Zona de proteccié d’interés geologic

Art. 235 Definici6 i objectius

1. Correspon a aquelles arees properes a Ribes Blaves amb interés geologic i patrimonial molt
elevat, ja que estan conformades per afloraments de caracteristiques Uniques per la seva
dimensio i naturalesa, composta de roques de falla de tipus farina de falla (fault gouge), claus per
a la comprensio de la historia geologica del pais i que el Pla posa en valor per la seva
especificitat, singularitat i sensibilitat en relacié amb I'entorn.

2. L'objectiu és dotar d’'una proteccid especifica al gedtop de falla assolint la seva recuperacio i la
salvaguarda dels valors associats a aquests ambits del territori municipal.

Art. 236 Reégim urbanistic

1. S’afavoriran les actuacions destinades a recuperar i ampliar el gedtop parcialment destruit per la
carretera B-120 i la seva connexiéo amb Ribes Blaves, aixi com el buidatge dels abocaments de
terres i desmunts efectuats sobre la zona.

2. Es permetran activitats concretes per posar en valor 'ambit: turistiques per el seu interés geologic;
educatives de caracter divulgatiu i d’ensenyament; estudis d’investigacié i cientifics.

3. En aquesta zona cal garantir que qualsevol instal-lacié o activitat no pugui alterar les seves
caracteristiques geolodgiques i paisatgistiques, extrem que es justificara degudament, mitjangant la
tramitacié d’un pla especial previ a qualsevol actuacio.

4. El pla especial establira la regulacié dels usos i activitats admissibles i definira els parametres
urbanistics. En concret, caldra garantir:

a) La proteccid del geotop i 'impacte de les instal-lacions a nivell paisatgistic.

b) Els recorreguts i circulacions de vehicles i vianants que especificament justificaran la no
afeccio del geodtop.

c) La incorporacié d’'un estudi d'impacte i integracié paisatgistica als projectes d’edificacions de
qualsevol caracteristica que hagin d’ubicar-se en la zona, no admetent especificament I'is
d’habitatge.

d) La prospeccio prévia del subsol per garantir que no es perjudica o danya I'aflorament.

e) En cas de preveure aparcaments dins la zona, la seva correcta integracié paisatgistica
allunyada de I'aflorament i adaptat a la topografia existent.
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TITOL VIII. Reglamentacié dels usos

Capitol 1. Classificacio i definicié dels usos

Art. 237 Classificacio dels usos

Segons la seva funcié urbanistica els usos es classifiquen en:
1. Usos admesos i usos prohibits:

a) S'entén per Us admes aquell la implantacié del qual és permesa pel Pla, i es correspon amb
els usos principals i especifics. Els espais adscrivibles a un Us admes poden ser limitats. A
més a més, es poden regular de forma diferenciada les unitats d'implantacio de cada Us.

b) S'entén per Us prohibit aquell la implantacié del qual no és permesa pel Pla.
2. Usos principals, usos especifics, usos complementari i usos vinculats:
a) S'entén per Us principal el que és dominant en un sector, zona o ambit de planejament.

b) Sén usos especifics la resta d’'usos admesos en sector, zona o ambit de planejament en
funcié de les seves caracteristiques propies.

c) Sén usos complementaris aquells usos que s’admeten Unicament quan acompanyen a un Us
principal.

d) Sén usos vinculats aquells usos que s’admeten Unicament quan acompanyen a un Us
especific.

Art. 238 Definicio dels usos

El present Pla d’ordenacié urbanistica municipal distingeix i defineix els usos segients:
1. Habitatge unifamiliar (u)

Es defineix com aquell Us residencial que es desenvolupa en edificis destinats a una unitat
familiar, situats en una parcel-la propia, amb accés independent i exclusiu. Els habitatges
unifamiliars no sén susceptibles de qualsevol tipus de divisié que possibiliti més d’un habitatge.
Inclou els habitatges a que fa referéencia el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotiament turistic i d’habitatges d’'us turistic. No s’admet genéricament la modalitat
d’establiments d’allotjament turistic, segons el citat Decret 159/2012. S’admeten Unicament els
habitatges d’Us turistic.
2. Habitatge bifamiliar (bi), plurifamiliar (p) i familiar (f)

Es defineix com aquell Us residencial que es desenvolupa en edificis destinats a dues (bi) 0 més
(p) families, situats en parcel-la propia, amb accés i/o elements comuns. Els habitatges familiars
(f), tnicament en sol no urbanitzable, admeten dues o més unitats familiars en una mateixa finca
registral, sense possibilitat de divisié horitzontal. Inclou els habitatges a que fa referéncia el
Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us
turistic. No s’admet genéricament la modalitat d’establiments d’allotjament turistic, segons el citat
Decret 159/2012. S’admeten unicament els habitatges d’us turistic.

3. Comercial (c)

Es el que correspon als establiments comercials segons definicié de l'article 5 del Decret Llei
1/2009, de 22 de desembre, d’'ordenacié d’equipaments comercials o normativa sectorial que el
substitueixi i sigui vigent, i d’acord amb la classificacié establerta en l'article 6 de I'esmentat
Decret Llei, els quals estan també subjectes als criteris de localitzacié i ordenacié de I'is
comercial establerts en I'article 9 del mateix Decret Llei.

4. Terciari: oficines i serveis (of)

Aquest Us comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d'assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuats en oficines obertes al
public o en despatxos particulars.
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En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d'assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les
oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despatxos professionals o similars.

5. Serveis professionals (pr)

Comprén exclusivament els despatxos professionals de petita o mitjana dimensié, amb una
superficie de sostre inferior als 300 m?2st.

6. Centres de recerca i tecnologia (rt)
Compreén els centres dedicats a la recerca cientifica i la innovacio tecnologica.
7. Hoteler (h)

Compren els serveis relacionats amb I'allotjament temporal per a transelints i viatgers, en hotels,
pensions i, en general, tots aquells establiments del sector de I'hostaleria i els seus serveis,
d’acord amb la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 159/2010, de 20
de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i habitatges d’us turistic.

8. Establiment hoteler (ha)

Compreén els hotels amb serveis relacionats, en regim d’hotel-apartament, amb la inclusié dels
serveis especialitzats en funcié de la finalitat prevista, d’acord amb la Llei 13/2002, de 21 de
juny, de turisme de Catalunya i el Decret 159/2010, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotjament turistic i habitatges d’us turistic.

9. Restauracio (r)

Comprén els locals i establiments del sector de la restauraci6 com son restaurants, bars,
cafeteries, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el suposit que aquests locals disposin de discoteques o estiguin considerats com a bars
musicals, pubs o similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.

10. Industrial (i)

Comprén les activitats desenvolupades en locals dedicats a la transformacié mecanica de
productes o matéries primes, llurs corresponents magatzems i patis de maniobra, i llurs oficines
annexes. Inclou les plantes de compostatge.

11. Magatzem (m)

S'entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap manipulacio,
tria, agrupament o subdivisié dels mateixos. Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada
amb una activitat industrial contigua, es considerara tot el conjunt com una industria. Quan
I'activitat de magatzem estigui relacionada amb

una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt com
un Us comercial. Quan es tracti de magatzems agricoles, compliran les normes especifiques
propies de I'Us principal rural.

12. Tallers mecanics (tm)

Comprén aquells usos destinats al manteniment de vehicles del ram mecanic i d’electricitat com
activitat mixta d’industria i serveis, compatibles amb I'is residencial.

13. Tallers artesans (ta)
Compreén els petits tallers dedicats a activitats artistiques o artesanals.
14. Aparcament (pk)

Us destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici o instal-lacié, ja sigui en el
subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici
d'aparcament.

15. Estacié de serveis (es)

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoli i lubricants que tingui, com a
minim, ubicats de forma conjunta els seglients elements: tres aparells sortidors per al
subministrament de benzines i gasoli d'automocio; aparells necessaris per al subministrament
d'aigua i aire i equip d'extincio d'incendis.

L'estacio de serveis admet com a usos complementaris els d'oficines i serveis (relacionats amb
la instal-lacid), comer¢ (amb una superficie de venda maxima de 200 m2s, d’acord amb la
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limitacio establerta en la disposicié addicional vuitena del Decret Llei 1/2009), restauracio i tallers
de reparacié d’automobils (relacionats amb la propia instal-lacio).

16. Agricola (ag)

Compreén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agricola.

17.Ramader (rm)

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, com
també les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de
I'explotacié ramadera.

18. Forestal (fo)

Comprén l'activitat de manteniment, regeneracié i extensié dels boscos. També s'inclouran
aquelles activitats silvicoles necessaries per dur a terme la funcié principal definida anteriorment.

19. Viari (v)

Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre
I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat
adequat.

20. Serveis tecnics i mediambientals (sm)

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats per als serveis técnics d'electricitat,
abastament d'aigua, gas, xarxes de telecomunicacions, sanejament i similars, incloses les
oficines i magatzems al servei d'aquest Us.

Comprén, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant la
reducciod, la reutilitzacié i el reciclatge dels residus liquids i solids com també d'investigacio i
divulgacio d'aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d'aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions depuradores
d'aiglies residuals, les instal-lacions de reutilitzacié i reciclatge de residus solids urbans o dels
adobs, les instal-lacions d'investigaci6 de processos productius no contaminants i de
descontaminacié del medi ambient i tots aquells serveis i activitats destinades al foment de
I'educacié mediambiental.

21. Educatiu (e)

Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari) que s'imparteixin en académies i escoles publiques o privades en centres
docents homologats.

Quan I'us educatiu precisi d'instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacio
es regularan com a minim amb els criteris de la industria urbana.

22. Recreatiu (rc)

Serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle, no compreses
en cap altra qualificacio, que poden generar molésties tant a l'interior com a I'exterior de
I'establiment. Només compren les seglents: bar musical, restaurant musical, discoteca, sala de
ball, sala de festes amb espectacle, sala de concert, karaoke, sales de festa amb espectacle i
concerts d’infancia i joventut, café-teatre, café-concert i salons recreatius.

23. Sanitarioassistencial (sa)

Serveis destinats al tractament o allotiament de malalts. Compren els hospitals, els sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultoris i similars. També compreén els cementiris i els serveis destinats
a allotjament comunitari com residéncies, asils i llars per a la tercera edat, sempre que es tracti
de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i titularitat indivisible i no
siguin assimilables a usos residencials, com també altres establiments que prestin una funcié
social a la comunitat com son els casals, menjadors, centres d'orientacié i diagnostic, unitats de
tractament d'estimulacié precog, centres ocupacionals i/o d'atencié per a disminuits, centres de
dia per a gent gran, centres de reinsercio social i altres equiparables.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per a
guarda i custodia d'animals no s'inclouen en aquest Us.
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24 Esportiu (sp)

Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d'activitats
esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de futbol, poliesportius,
gimnas i escoles de dansa, squash, boleres, piscines i similars.

25. Cultural (cu)
Compreén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d'art,

museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes,
auditoris, ludoteques i similars.

26. Associatiu (as)

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d'associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap us complementari de
tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

27. Religios (rl)
Aquest Us compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents
o similars.

28. Administratiu (ad)

Inclou les oficines i serveis de I'administracié publica local, autonomica o estatal, o de les seves
empreses i altres organismes relacionats.

29. Funerari (f)

Comprén els cementiris i els espais relacionats amb els difunts i les cerimonies especifiques a
ells destinades.

30. De lleure (II)

Comprén les activitats d'esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats destinats
especificament a aquests usos.

31. Camping (camp)
Compren l'espai de terreny degudament delimitat i dedicat a la convivéncia agrupada de
persones a l'aire lliure, mitjangant albergues mobils de caracter temporal, i que disposen de les
instal-lacions i el serveis minims previstos legalment.

32. Residencia temporal (rt)
Compren els albergs, cases de colonies i altres residéncies temporals, destinades a colles
procedents d’institucions educatives o d’associacions de tota mena, de caracter public o privat,
als efectes de realitzar cursos, tallers o estancies amb finalitats de lleure, esportives, culturals,
educatives o similars, i usualment qualificades com a sistema d’equipaments.

33. Extractiu (ext)
Compren les activitats d’extraccio de sorres i terres. S’hi inclouen les instal-lacions destinades al

primer tractament i a la seleccié d’aquests recursos, sempre que aquestes activitats de seleccié
produeixin un impacte ambiental menor si es duen a terme al lloc d’origen.
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Capitol 2. Regulacié general d’usos

Art. 239 Regulacié segons el régim juridic del sol

1. El present Pla d’ordenacié urbanistica regula els usos distingint els diferents régims de sol.

2. En sol urba cadascuna de les zones generals té assignat un Us principal i altres usos especifics,
aixi com, en el seu cas, usos compatibles i usos vinculats.

3. En sol urbanitzable, cadascun dels sectors té assignat un o més usos principals. Dins de cada
sector el corresponent Pla parcial urbanistic regulara detalladament els usos especifics i, en el
seu cas els compatibles i vinculats, per a les distintes zones i sistemes.

4. En sol no urbanitzable I'is principal i els usos especifics, aixi com els compatibles i vinculats, es
defineixen en aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal, sens perjudici del seu
desenvolupament mitjangant plans especials urbanistics.

5. Per a cadascun dels diferents sistemes generals o locals s'estableix I'is principal i els usos
especifics.

Art. 240 Desenvolupament de la regulacioé dels usos

1. La determinacié d'un o diversos usos principals per a cada zona o subzona de sol urba,
urbanitzable o no urbanitzable, o per als sistemes generals i locals, és competéncia del Pla
d’ordenacié urbanistica municipal. L'alteracié d'aquests usos principals requereix la modificacio
del Pla.

2. La determinacio dels usos especifics, en sol urba i en sol no urbanitzable, es conté també en el
Pla d’ordenacio urbanistica municipal. Aixd no obstant, es poden alterar aquests usos amb les
condicions seglents:

a) En el sol urba mitjangant I'aprovacié d'un pla especial d'iniciativa publica es pot restringir la
localitzacié o les caracteristiques de qualsevol d'aquests usos i precisar I'emplagament dels
diferents usos compatibles dins I'edificacio.

b) En el sol urbanitzable delimitat, mitjangant I'aprovacié del pla parcial, es regularan
detalladament aquests usos.

c) En el sol no urbanitzable, mitjangant I'aprovacié d'un pla especial d'iniciativa publica es poden
precisar o desenvolupar els usos admesos pel Pla d’ordenacié urbanistica municipal.
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Capitol 3. Limitacions generals d’usos

Art. 241 Situacions relatives

1. S'entén per situacié relativa d'un Us o activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d'emplagament fisic respecte d'altres usos.

2. La situacié relativa ve determinada per la ubicacid que ocupa el local principal i d'accés a
I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D'acord amb aquesta ubicaci6 s'estableixen les situacions seglents:

Situacié 0: Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent
respecte d'altres usos.

Situacié 1: Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés independent dels
habitatges.

Situacié 2: Activitat situada en planta baixa d'edifici d'habitatges i amb accés comu amb els
habitatges, o bé activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb altres usos
diferents de I'habitatge en les plantes inferiors.

Situacié 3: Activitat situada en planta pis d'edifici d'habitatges i amb Us d'habitatge en les
plantes inferiors.

Situacié 4: Activitat situada en planta baixa d'edifici sense habitatges.
Situacié 5: Activitat situada en planta pis d'edifici sense habitatges.
Situacié 6: Activitat contigua a habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu.

Situacié 7: Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d'habitatge, i situada en edifici d'us
exclusiu.

Situacié 8: Activitat separada d'un altre Us per a espai lliure sense edificar, amb un minim de 20
metres.

Situacié 9: Activitat situada en edifici aillat en poligons industrials o d’activitat econdmica, o
expressament admesa pel planejament urbanistic.
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H-A A
A
0 1 2
A
H A A
A A A
3 4 5
ERFIEE ENFIES
6 7
P[] [+ ]
8 9
H= Habitatge
A= Activitat

Us admés
Us no admés

Art. 242 Usos especifics en relacié amb les situacions relatives

Cada Us especific es permetra només en les situacions relatives contemplades en el quadre

adscrit a aquest article.
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uUsos

Comercial (c)

Terciari: oficines i serveis (of)

Serveis professionals (pr)
Centres de recerca i tecnologia (rt)
Hoteler (h)
Residencial-hoteler (rh)
Restauracio (r)

Industria artesanal (i)
Industria urbana (i)
Magatzems (m)

Tallers mecanics (tm)
Tallers artesans (ta)
Aparcament (pk)

Estaci6 de serveis (es)

Serveis técnics i mediambientals (sm)

Educatiu (e)

Recreatiu (rc)
Sanitarioassistencial (sa)
Esportiu (sp)

Cultural (cu)
Associatiu (ass)

Religios (rl)
Administratiu (ad)

Funerari (f)
Residéncia temporal (rt)

<120 m?

120 a 500 m?

500 a 2.500 m?
Galeries comercials
igual 0 <120 m?
>120 m?

igual 0 <120 m?
>120 m?

igual o <
d'aforament

> 100 persones d'aforament
igual 0 <120 m?

>120 m?

igual 0 <120 m?

>120 m?

100 persones

igual 0 <120 m?
>120 m?
igual 0 <120 m?
>120 m?

SITUACIONS RELATIVES
01 2 3 45 6 7 8 9

Us admes

Us no admés

Notes: els usos situats en planta soterrani només seran admissibles quan estiguin lligats a

I'activitat de la planta baixa. En planta segona, soterrani i segiients només s'admeten garatges i
serveis tecnics. Les superficies corresponen a I'activitat en cada planta.
En relacio als serveis técnics i mediambientals (sm), quan es tracti de xarxes de telecomunicacions, els
usos admesos i compatibles vindran determinats per la Llei 9/2014, de 9 de maig, General de
Telecomunicacions, sense cap altre restriccio.
Quadre de compatibilitat dels usos en relaci6 amb les situacions

relatives

128

ISSN 1988-298X

https://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007




133/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

Art. 243 Nivell d'incidéncia relativa dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

1. Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:
a) Que el nivell d'incidencies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'is residencial, sigui el
que, d'acord amb els parametres que estableixi la corresponent ordenanga reguladora pugui
permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes en I'entorn i en el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanga reguladora.

2. La mesura del nivell d'incidencia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d'altres usos,
s'estableix mitjangant els parametres seguents:

Sorolls i vibracions

Contaminacié atmosférica

Aigles residuals

Residus solids

Carrega i descarrega

Aparcament
Olors

Radiacions electromagnétiques

Risc d'incendi

Risc d'explosio
3. Els anteriors parametres hauran de regular-se especificament a través de la corresponent

ordenanca reguladora dels usos i les activitats valorant el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn i
el medi ambient.

Art. 244 Regulacio supletoria

1. Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d'incidéncia sobre I'entorn i que no
hagi estat regulat especificament, en els articles anteriors se li aplicara la regulacié de I'is que
més se li assembli.

2. L’altura minima per a desenvolupar I'activitat sera la regulada especificament en la normativa
sectorial o la regulacié zonal corresponent; en el seu defecte, s’estableix amb caracter general
una altura minima lliure de 3,00 metres.

Art. 245 Simultaneitat d'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'l's més
desfavorable en quant al nivell d'incidencia sobre I'entorn i el medi ambient.

Art. 246 Mesures técniques correctores

1. Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s'adoptaran les mesures técniques correctores
més adients per tal d'evitar que el nivell d'incidéncia sobre I'entorn o el medi ambient sigui
superior a aquell que s'indica en la corresponent ordenanga reguladora.

2. Per a aquells usos o activitats que pel nivell d'incidencia sobre I'entorn i el medi ambient no
estiguin permesos en una determinada zona, els serveis técnics municipals podran determinar la
seva admissié sempre que s'adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que
eliminin o redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn, fins als limits admissibles en la zona
corresponent.
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3. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanga reguladora, I'Administracié acordara el
cessament o clausura de I'activitat.
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Capitol 4. Regulacioé especifica de I’Gs industrial

Art. 247

Art. 248

Art. 249

Regulacié especifica de I'as industrial

Als efectes de I'emplagament dels usos i de la compatibilitat entre els mateixos, el present Pla
d’'ordenacié urbanistica municipal estableix la regulacié especifica de I'is industrial que pot
desenvolupar-se de forma detallada en una ordenanca reguladora dels usos i les activitats.

Activitats

1. S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccio,
l'intercanvi i el consum.

2. La concreci6é de cadascuna de les activitats adscrites a I'Us industrial es podra determinar en una
ordenanca especifica.

3. Per a la qualificacié de les activitats es tindran en compte les disposicions especifiques
establertes en la legislacié sectorial vigent.

Categories

Als efectes d'aquest Pla d’ordenacié urbanistica els usos industrials es classifiquen en les
seguents categories:

1. Primera o industria artesanal

Comprén aquelles industries compatibles amb I'Us residencial de caracter individual o familiar
que no produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els parametres per
ésser considerades com inndcues en la corresponent ordenanga de permisos, obres i
instal-lacions.

2. Segona o industria urbana

Comprén aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen efectes
molestos greus sobre I'entorn. Inclou les industries que es caracteritzen per oferir els seus
productes industrials directament en les comunitats de residents o d'altres, la instal-lacié dels
quals no té incidéncies greus sobre I'entorn.

La industria urbana a més de complir amb el grau d'incidéncia sobre I'entorn que indica
l'ordenanga municipal reguladora dels usos i les activitats, es caracteritzara per tenir una
poténcia mecanica inferior a 20 Kw en el seu conjunt i qualsevol de les maquines per separat
no tindran una poténcia superior a 5 Kw. S’exclou a aquests efectes la potencia destinada a
condicionament; manteniment d’instal-lacions; manutencié, elevacié i transport; trafic;
expedicié de mercaderies; i totes aquelles que es puguin considerar instal-lacions auxiliars i
complementaries.

3. Tercera o industria agrupada

Comprén aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir efectes
molestos greus sobre I'entorn. Comprenen la mitjana i la gran industria en general, excepte
aquelles que per les seves caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d'altres
industries. Els tallers de reparacié de vehicles, ram de planxa i pintura, s'inclouen en aquest
grup.

4. Quarta o industria separada

Comprén aquelles industries que per les seves caracteristiques s'hagin d’instal-lar en zones
industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles. Inclou les plantes de
compostatge i de reciclatge i renovacié de residus per a usos energeétics.
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Capitol 5. Regulacié especifica de I’'is d’aparcament

Art. 250 Definicio

1. S'entén per estacionament l'area o lloc obert fora de la calgada per a parada o terminal de
vehicles automobils.

2. S'entén per aparcament els espais situats en el subsol, en el sdl, o en edificacions propies i les
instal-lacions necessaries especials destinades a guardar vehicles automobils.

Art. 251 Reserva d'espais publics per a estacionament

1. El planejament derivat haura de preveure sol per a estacionaments, en funcié dels usos i
I'edificabilitat, de manera que s'asseguri suficient espai per a l'estacionament de vehicles
automobils, aplicant en el seu cas els estandards fixats per la legislacié urbanistica vigent.

2. El planejament derivat ha de garantir també espais suficients en calgada per aparcament de
motocicletes, per tal d’evitar que aquestes reserves es localitzin sobre les voreres, aixi com la
reserva necessaria de places per a carrega i descarrega de mercaderies, d’acord amb ['article
6 del Decret 344/2006, i incloure la proposta de finangament a que fa referencia l'article 19 de
'esmentat Decret.

Art. 252 Condicions dels estacionaments publics en planejament derivat

1. En les arees publiques d'estacionament no es permetra cap tipus d'activitat relacionada amb la
reparacid, manteniment i neteja de vehicles.

2. Amb exclusidé dels accessos, illes, rampes o zones mortes sota rampes, escales i arees de
maniobra, per a cada plaga d'estacionament s’ha de preveure, com a minim, una superficie de
sol lliure rectangular de 2,50 metres d'amplada per 5,40 metres de llargaria.

3. Tot espai d'estacionament haura d'obrir-se directament a la calgada de les vies urbanes,
mitjangant una connexié que garanteixi suficient seguretat, principalment per als vianants, i sigui
eficient en I'accio i sortida de vehicles. En tot cas, s'haura de preveure l'accés de forma
concordant amb els moviments de transit, amb una amplada minima de 3 metres (o bé de 5
metres quan es projecti doble sentit de circulacio).

4. El pendent de les rampes no podra ser superior al 20%. En els ultims 4 metres d’accés a la via
publica, sera com a maxim del 4 %.

Art. 253 Condicions generals sobre la previsié d'aparcament en les edificacions

1. En totes les edificacions de nova planta i en les ampliacions que suposin un increment de sostre
o volum sobre el construit del cinquanta per cent o més, s'han de preveure en els projectes les
places d'aparcament establertes en l'article seglient, el que és condicié indispensable per a
obtenir la llicéncia. Aquestes places se situaran en l'interior de I'edifici o en sols d'aprofitament
privat de la mateixa parcel-la, a raé d'un minim de vint-i-cinc metres quadrats (25 m2) per plaga,
incloses rampes d'accés, arees de maniobra, illetes i voreres.

Les condicions anteriors es reduiran en un 50% en les obres de nova planta o de reforma que se
situin en el nucli urba (ambit de la clau 1) on, per raons de conservacié de la edificacio,
impossibilitat constructiva o dificultats d’accés de vehicles, quan es tracti de carrers d’'amplada
inferior a 5 metres, la construccié de portes i rampes d’aparcament resultin incompatibles. En
aquests casos, quan es tracti d’edificis de 4 habitatges o més, i sempre que existeixi un
aparcament en un radi de 400 metres, I'ajuntament podra exigir la previsié d’aparcaments privats
alternatius fora de la parcel-la. Tot aparcament per habitatge haura de constar inscrit en el
registre de la Propietat com a part indivisible de I'habitatge al que serveix.
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2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglent, el nombre minim de
places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

3. Quan l'edifici es destini, en tot o en part, a usos no especificats a l'article seglient, s'hauran de
preveure les places d'aparcament adequades aplicant per analogia, els moduls de I'article
esmentat i llur valor el precisara en cada cas I'ajuntament.

4. En cap cas les plantes d'un edifici destinades a aparcament, segons la llicéncia concedida en el
seu moment, podran canviar d'Us sense garantir en el propi edifici els moduls establerts pel nou
Us. El canvi d’Us d’'una planta d’oficines o comercial a habitatge, haura de garantir el nimero de
places d’aparcament

5. En les promocions d'habitatges unifamiliars entre mitgeres de nova planta, amb solars amb front
de vial igual o superior als trenta metres, s'admetra com a maxim un accés rodat des del vial a
I'aparcament del solar per cada quinze metres de fagana.

6. Mitjancant plans especials que comprenguin un sector urba significatiu i amb la suficient
extensio, es podran modular les exigéncies d'aparcament de manera que, mantenint els minims
exigits en el conjunt amb caracter general, s'introdueixin determinacions complementaries en el
sentit de:

a) Variar les exigéncies d'aparcament dels edificis a construir en determinats solars.

b) Limitar la capacitat d'aparcament en ubicacions on l'accés ha de fer-se per vials de seccio
suficient.

7. Les condicions técniques dels aparcaments, aixi com la regulacié del grau d'incidéncia sobre
I'entorn es regularan especificament mitjangant I'ordenanga de condicions técniques per a locals
destinats a I'aparcament de vehicles i l'ordenanga reguladora de les condicions d'Us
respectivament, aixi com per alld que estableixi la legislacio sectorial vigent.

8. Les reserves per aparcament de bicicletes associat als usos residencials segons 'lEAMG se
situaran a l'interior de la parcel-la.

Art. 254 Previsio minima de places d'aparcament

La previsio del nombre de places minimes, sempre en relaci6 amb la superficie construida per a
cada Us especific, és la seglient:

1. Edificis d’Us exclusiu d'habitatge.

Una plaga per cada habitatge de menys de 100 m2, 2 places per habitatges de 100 a 200 m?2 i
3 places per habitatges superiors als 200 m2.

2. Edificis mixtos d'habitatges amb altres usos no definits

a) Habitatges: es comptabilitzaran segons I'apartat 1 d'aquest article.

b) Altres usos: una plaga per cada 100 m2 o fraccié de superficie construida.
3. Edificis comercials

D’acord amb el que determina la legislacié sectorial vigent (art. 2 del Decret 378/2006 que
desplega la Llei 18/2005, d’equipaments comercials, la qual continua vigent d’acord amb la
Disposicié Transitoria tercera del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié
d’equipaments comercials).

4. Edificis d'oficines i serveis, serveis professionals i similars.
Una plaga per cada 100 m2 o fraccié de superficie construida.
5. Hotels, residéncies i similars
Una plaga d’aparcament per cada 2 habitacions.
6. Edificis destinats a restauracio
a) Nucli antic: sense limitacions
b) A la resta de qualificacions: una plaga d’aparcament per cada 4 places de menjador.
7. Edificis industrials
Una plaga per cada 100 m2 o fraccié de superficie construida.
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8. Estacions de servei

En els establiments de superficie construida per a usos complementaris superior a 120 m2, una
plaga per cada 20 m2 de sostre o fraccio de superficie construida.

9. Edificis per a dotacions educatives

Escoles bressol, primaries, secundaries i escoles no reglades: no es fixa cap estandard pero es
considera convenient preveure places d'aparcament sempre i quan el solar ho permeti.

10. Edificis per a dotacions sanitarioassistencials
Una plaga per cada sis llits o fraccié d'aquest modul.

Art. 255 Causes d'exempcio de les previsions

1. Exempcié o reduccié per adaptacié a la situacié especifica

a) Quan de l'aplicacié dels moduls de I'article anterior I'exigéncia de places d'aparcament sigui
igual o menor a quatre (4), I'ajuntament podra reduir en un 50% I'obligacié de reserva
d'aparcament, si es justifica la suficiéncia de places d'aparcament en I'entorn immediat.

b) El limit de plantes soterrani no sobrepassara el de dos plantes, o I'equivalent a sis metres,
podent ampliar-se, mitjangant la redaccié d'un pla especial on es justifiqui que no es
produeixin perjudicis per I'is public del subsol. En qualsevol cas si amb els dos soterranis no
s'arriba a assolir el nombre de places obligatori, s’hauran d’obtenir en altres edificis o espais
en un radi de 400 metres.

c) Quan, degut a les dimensions de la parcel-la, es demostri —mitjangant projecte- la
impossibilitat de situar les places d'aparcament previstes, |'ajuntament podra reduir o
exonerar el compliment de les places exigibles.

2. Exempcio per causes técniques

a) Quan per raons técniques demostrades (nivell freatic, meétodes d'excavacié extraordinaris,
etc.) no es pogués complir amb el nombre de places exigides, es podra exonerar parcialment
del compliment de les places exigibles.

b) Quan l'excavacié de terrenys en pendent suposi apuntalaments als dotze metres, comptats
des de la solera del nivell inferior, es podra exonerar parcialment del compliment de les
places exigibles.

3. Exempcio per causes urbanistiques

La regulacié urbanistica especifica sera sempre prioritaria respecte a les previsions de places
d'aparcament que fixa l'article anterior tant si augmenta o disminueix les previsions com si fixa
alguna condici6 que n'impossibilita el compliment.

134

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



139/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

TiTOL IX. Cataleg de béns protegits

Art. 256 Cataleg de béns protegits

El Cataleg de béns protegits s’inclou en el Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni historic,
arquitectonic i ambiental d’Olesa de Montserrat (Baix Llobregat), tramitat en paral-lel al present Pla
d’ordenacié urbanistic municipal, i al qual aquest es remet a tots efectes, donant per plenament
incorporada la corresponent normativa

Art. 257 Relacié de béns catalogats

PATRIMONI ARQUITECTONIC: CONJUNTS

CcobDI Nom Categoria Nivell de
proteccio

001 CARRER AMPLE BPU Nivell 3. Ambiental
002CONJUNT D'HABITATGES CARRER ANSELM CLAVE BPU Nivell 3. Ambiental
003CONJUNT HABITATGES CARRER CALVARI BPU Nivell 4. Documental
004 CONJUNT DE L'ERMITA DE SANT PERE SACAMA | RESTES BCIN Nivell 1. Integral
005CARRER COSCOLL BPU Nivell 3. Ambiental
006 CARRER CREU REIAL BPU Nivell 3. Ambiental
007 CARRER DE DALT BPU Nivell 3. Ambiental
008 CEMENTIRI VELL BPU Nivell 2. Parcial

009 CARRER DE L'ESGLESIA BPU Nivell 3. Ambiental
010LES ESCOLAPIES BCIL Nivell 2. Parcial

011 CONJUNT DE L'ERMITA DE SANT SALVADOR DE LES BCIN Nivell 1. Integral
012NUCLI ANTIC DE LA VILA D'OLESA DE MONTSERRAT BPU Nivell 3. Ambiental
013CONJUNT D'ENTEIXINATS BCIL Nivell 1. Integral
014CONJUNT DE PORTALADES DE PEDRA | ALTRES ELEMENTS BPU Nivell 1. Integral
015CONJUNT DE BALCONS | FINESTRES BPU Nivell 1. Integral

016 CASES DE LA FLORA BPU Nivell 4. Documental

PATRIMONI ARQUITECTONIC: ELEMENTS

CcobDI Nom Categoria Nivell de
proteccio
001 CAL REGANER BPU Nivell 2. Parcial
002CA L'AMERICA BPU Nivell 2. Parcial
003CAL CAMPDERROS BPU Nivell 2. Parcial
004CA LA CLARETA BPU Nivell 2. Parcial
005CAL PERPINYA BPU Nivell 2. Parcial
006 CAL FIGUERES BPU Nivell 2. Parcial
007 CAL BALCELLS BPU Nivell 2. Parcial
008 CASA JOAQUINA TARRES 1 BPU Nivell 2. Parcial
009 CASA JOAQUINA TARRES 2 BPU Nivell 2. Parcial
010CAL SEQUIS BPU Nivell 2. Parcial
011 CASA BARTOLI BPU Nivell 2. Parcial
012HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT BPU Nivell 4. Documental
013CAL SEGURA BPU Nivell 2. Parcial
014CAL PEL-LA BPU Nivell 2. Parcial
015EDIFICI D'HABITATGES ENTRE MITGERES BPU Nivell 2. Parcial
016 EDIFICI D'HABITATGES ENTRE MITGERES BPU Nivell 2. Parcial
017 CASA MARIA MILA BPU Nivell 2. Parcial
018MOLI D'OLI BPU Nivell 2. Parcial
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019ELS SALISTES BCIL Nivell 2. Parcial
020 EDIFICI DE LA CAIXA DE PENSIONS BPU Nivell 2. Parcial
021 ANTIGUES COTXERES BPU Nivell 2. Parcial
022CASA | PORTAL CARRER ARC DE L'ESGLESIA BPU Nivell 2. Parcial
023HABITATGE BPU Nivell 2. Parcial
024 CORRAL DE CAL PAULARI BPU Nivell 2. Parcial
025CASA DE LES PALMERES BPU Nivell 2. Parcial
026 CASA LLIMONA BPU Nivell 2. Parcial
027 CAL MARGARIT BPU Nivell 2. Parcial
028 MURALLES D'OLESA BCIL Nivell 1. Integral
029NAU INDUSTRIAL VILAPOU (ANTIGA CATEX) BPU Nivell 2. Parcial
030XEMENEIA DEL VAPOR CREMAT (PANOS MARGARIT S.A.) BCIL Nivell 1. Integral
031VILLA ROSA BPU Nivell 4. Documental
032CAL JAN BRAU BPU Nivell 2. Parcial
033XEMENEIA DE CAL MONTANE BCIL Nivell 1. Integral
034 ANTIGUES NAUS DE CAL MONTANE BPU Nivell 2. Parcial
035MASIA DE CAN LLIMONA BCIL Nivell 2. Parcial
036 MASIA DE CAN MARCETO BPU Nivell 2. Parcial
037 MERCAT MUNICIPAL BCIL Nivell 2. Parcial
038EDIFICI D'HABITATGES BPU Nivell 2. Parcial
039 XEMENEIA DE LA FABRICA VELLA DEL MOLI (JOSEP) BCIL Nivell 1. Integral

CATALEG DE BENS PROTEGITS

040COS D'ACCES AL POLIGON CATEX-MOLI BPU Nivell 2. Parcial
041MOLI DE GUALBA BPU Nivell 2. Parcial
042 CANAL INDUSTRIAL BPU Nivell 1. Integral
043FABRICA VELLA DEL MOLI BCIL Nivell 2. Parcial
044 XEMENEIA D'INDUSTRIAL OLESANA S.A. BPU Nivell 4. Documental
045DIPOSIT D'AIGUA BCIL Nivell 2. Parcial
046 CAL BIA BPU Nivell 2. Parcial
047 CAL TOBELLA BPU Nivell 2. Parcial
048CAL BOTE BPU Nivell 2. Parcial
049LA FARMACIA VELLA BPU Nivell 2. Parcial
050 CAL MATAS BPU Nivell 2. Parcial
051CAL CASAS BPU Nivell 2. Parcial
052CA L'OLEGUER BPU Nivell 2. Parcial
053 CAL NICOLAU RIC BPU Nivell 2. Parcial
054PREMSA DE CA L'OLEGUER BPU Nivell 2. Parcial
055CAL FORTESA BPU Nivell 2. Parcial
056 CARREU AMB INSCRIPCIO BPU Nivell 1. Integral
057 DOVELLA AMB INSCRIPCIO BPU Nivell 1. Integral
058 CAL PUIGJANER BCIL Nivell 2. Parcial
059 CAL MATAS BLANXART BPU Nivell 2. Parcial
060 ESTACIO DELS FERROCARRILS DE LA GENERALITAT DE BPU Nivell 2. Parcial
061CAL CUSPINERA BPU Nivell 2. Parcial
062CA L'ESCOSI BPU Nivell 2. Parcial
063CAL RAMONET BPU Nivell 2. Parcial
064 CASA DEL PRIOR RAMON VILAREGUT BCIL Nivell 2. Parcial
065LA CLOTA BPU Nivell 2. Parcial
066 FRAGMENT DE FUSTA DE LA CREU REIAL BCIL Nivell 1. Integral
067 PORXOS DE LA PLAGA DE LES FONTS BPU Nivell 2. Parcial
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068 CAL MILA BPU Nivell 2. Parcial
069CAL TASA BPU Nivell 2. Parcial
070EDIFICI D'HABITATGES BPU Nivell 2. Parcial
071HOSPITAL VELL BPU Nivell 2. Parcial
072MAS DE LES ILLES 1 BPU Nivell 2. Parcial
073MAS DE LES ILLES 2 BPU Nivell 2. Parcial
074POU DE GLAG LES ILLES BPU Nivell 1. Integral
075CONVENT DE LES ESCOLAPIES BPU Nivell 2. Parcial
076 ESGLESIA DEL CONVENT DE LES ESCOLAPIES BCIL Nivell 2. Parcial
077 XEMENEIA DE CAL SANCHEZ BCIL Nivell 1. Integral
078 MAS DE SANT JAUME BPU Nivell 2. Parcial
079 CAPELLA DE SANT JAUME DE CASTELLO BCIL Nivell 2. Parcial
080 ESCORXADOR BCIL Nivell 2. Parcial
081 XALETS GORI BCIL Nivell 2. Parcial
082AJUNTAMENT BCIL Nivell 2. Parcial
083ESGLESIA PARROQUIAL DE SANTA MARIA BPU Nivell 1. Integral
084LA TORRE DEL RELLOTGE BCIL Nivell 2. Parcial
085CA L'ELOI BPU Nivell 2. Parcial
086 CASA CAPMANY | CHECA BPU Nivell 2. Parcial
087 CAL DOCTOR HIERRO BPU Nivell 2. Parcial
088 TEATRE DE LA PASSIO BCIL Nivell 2. Parcial
089CREU DE SABA BPU Nivell 1. Integral
090LA ROSA D'ABRIL BPU Nivell 2. Parcial
091 CAL BADOR BRUIXA BPU Nivell 2. Parcial
092HOSPITAL NOU BCIL Nivell 2. Parcial
093ESCOLES NACIONALS BCIL Nivell 2. Parcial
094 MASIA DE CAN MATETES BPU Nivell 2. Parcial
095LA PALANCA (PONT DE VIANANTS SOBRE EL LLOBREGAT) BCIL Nivell 2. Parcial
096 SAFAREIG DE LA PLAGA BPU Nivell 1. Integral
097 PORTAL DE SANTA OLIVA BCIL Nivell 1. Integral
098 CAPELLA DE SANTA OLIVA BPU Nivell 1. Integral
099 CAPELLA DE LES PAULES BPU Nivell 2. Parcial

CATALEG DE BENS PROTEGITS

100HABITATGE BPU Nivell 2. Parcial
101 HABITATGE BPU Nivell 2. Parcial
102CAL DUXANS BPU Nivell 2. Parcial
103VIADUCTE DE BUXADELL BCIL Nivell 1. Integral
104CREU DE BECA BCIL Nivell 1. Integral
105CREU DE VILAPOU BCIL Nivell 1. Integral
106 HABITATGE BPU Nivell 2. Parcial

PATRIMONI ARQUEOLOGIC

CcoDI Nom Categoria Nivell de
proteccio

001 CONJUNT DE L'ERMITA DE SANT PERE SACAMA | RESTES BCIN Nivell 1. Integral

002MAS VILAR BCIN Nivell 1. Integral

003FORN DE CAN SINGLA BCIL Nivell 1. Integral

004RIERA DE SANT JAUME BCIL Nivell 1. Integral

005FORN DE CAN VICENTO BCIL Nivell 1. Integral

006 TEULERIA DE SANT PERE BPU Nivell 1. Integral

007 MASIA DE PUIGVENTOS BCIL Nivell 1. Integral
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008 BASSA DE PUIGVENTOS

009 CONJUNT DE L'ERMITA DE SANT SALVADOR DE LES

010CASTELL | FOSSAT D'OLESA
011PLAGA NOVA

012POU DE LA PLAGA NOVA
013FORN DE CAN LLIMONA
014FORN DE LA ROUREDA
015MINES DE GUIX | BARRACA
016 AGULLES DEL PETINTO
017MAS DEL RAGUENER

018 JACIMENT PALEONTLOGIC

PATRIMONI NATURAL

cobDI
proteccio

001OLIVERA DE LA FONT D'EN ROURE
0020LIVERA DEL DUXANS

003EL PINET

004 OLIVERA DE CAN LLIMONA

005XIPRERS DEL CEMENTIRI VELL

006 PI DEL PARC MUNICIPAL

007 OLIVERA DEL CAPELLA

008 OLIVERA DE GATILLEPES

009LLEDONER DE SANT JAUME

010 FALGUERETA PELUDA (Cosentinia vellea)
011PI GROS DEL BOSC DEL GAVATX
012ALBERS DE CAN SINGLA

0130LIVERA PALOMAR OLESANA
0140RQUIDIES

015LLOREDA DEL TORRENT DEL REGANER
016 ROUREDA DE LES VALLS

017BOSC DEL GAVATX

018PARC NATURAL DE LA MUNTANYA DE MONTSERRAT

019ESPAI NATURA PUIGVENTOS

020 XARXA FLUVIAL D'OLESA DE MONTSERRAT
021ESPAI D'INTERES NATURAL DEL RIU LLOBREGAT (PEIN)

022 AQUIFER DE LA CUBETA D'ABRERA
023RIBES BLAVES

024 AGULLES DEL PETINTO

025AVENC DE PUIGVENTOS

026 BALMA DE L'ESPLUGA
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BCIL
BCIN
BCIN
BCIL
BCIL
BPU
BPU
BPU
BPU
BCIL
BCIL

Nom

BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
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Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.

Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral

Categoria Nivell

Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 2.
Nivell 3.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.

Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Parcial
Ambiental
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
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PATRIMONI AMBIENTAL-PAISATGISTIC

cobDI
proteccio

001PARC MUNICIPAL

002HORTS DE VILAPOU

003CONJUNT DE FONTS D'OLESA

004POU | FONT DEL CARRER SANTA OLIVA
005FONT DE LA ROUREDA

006 FONT DE LA PASTORA

007FONT DEL FRARE PAU

008 FONT DELS ENCANTATS

009FONT DE VILAPOU

010FONT D'EN ROURE

011FONT DE CAN SOLE

012FONT DE VENTURA GASSOL

013FONT DE LES ILLES

014FONT DE LA VILA

015MIRADOR DE PUIGVENTOS

016 MIRADOR DE LA CREU DE SABA

017 MIRADOR DEL TURO DE LA GRONYA

018 MIRADOR DE PUIGCENDROS

019MIRADOR DE LA SERRA DE LES TORRADES
020 MIRADOR DEL COLL DE LES ESPASES

021 MIRADOR DE SANT PERE SACAMA
022CONJUNT DE BARRAQUES DE PEDRA SECA OLESANES
023 CONJUNT DE BARRAQUES DE PEDRA SECA
024 CONJUNT DE MARGES DE PEDRA SECA
025MINES SUBTERRANIES D'AIGUA

026 L'ARENY DEL MOLi

027 XARXA DE CAMINS D'OLESA DE MONTSERRAT
028 CAMi DE SANT JAUME

029 VEGETACIO DE RIBERA DE LA XARXA FLUVIAL
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BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BCIL
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
BPU
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Categoria Nivell

Nivell 3.
Nivell 3.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 3.
Nivell 3.
Nivell 3.
Nivell 3.
Nivell 3.
Nivell 3.
Nivell 3.
Nivell 1.
Nivell 3.
Nivell 2.
Nivell 1.
Nivell 3.
Nivell 1.
Nivell 1.
Nivell 1.

Ambiental
Ambiental
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Integral
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Ambiental
Integral
Ambiental
Parcial
Integral
Ambiental
Integral
Integral
Integral
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TiTOL X. Cataleg de construccions en sol no urbanitzable

Art. 258 Definicié

A efectes d’alld que disposa l'article 50,2 LU, en relacié amb l'article 47.3 LU s’incorpora el Cataleg
de construccions en sol no urbanitzable, que inclou les masies i cases rurals, i altres construccions,
susceptibles de reconstruccié o rehabilitacié, que cal preservar en tant que components de
I'estructura territorial d’'Olesa de Montserrat, pel seu interés historic, arquitectonic, mediambiental,
paisatgistic o social, sens perjudici de la possibilitat de redactar el Pla especial urbanistic del
Cataleg de construccions en sol no urbanitzable, d’acord amb l'article 67 LU i article 55 RLU. La
relacié d’elements figura en el capitol segient.

Art. 259 Classificacio

El Cataleg de construccions en sol no urbanitzable conté una relacié de les masies i cases rurals, i
altres construccions, situades en sol no urbanitzable, i que corresponen a edificacions historiques,
edificades segons les normes constructives tradicionals a Catalunya, a més d’altres construccions:

a) La masia correspon a l'edifici rural historic amb explotacié agricola o ramadera, amb
edificis auxiliars i xarxes propies de I'explotacio.

b) La casa rural correspon a la resta d’edificis rurals historics, normalment de menor grandaria
i qualitat, amb o sense explotacié agricola o ramadera.

c) Les altres construccions incloses en el Cataleg corresponen a construccions a les quals el
Pla reconeix un valor social.

Art. 260 Condicions d’edificacio i s

Les condicions d’edificacio i Us., aixi com altres aspectes de la regulacié normativa dels elements
del Cataleg son les que es detallen en la normativa especifica que el propi Cataleg conté.

Art. 261 Relacié de construccions en sol no urbanitzable

El Cataleg de construccions en sol no urbanitzable conté el llistat de:
a) El Cataleg de masies i cases rurals.

b) L’inventari de les altres construccions en sol no urbanitzable.
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TITOL XI. Aspectes ambientals

Art. 262 Adaptacié geomorfologica i conservacioé de sols

El projecte d’urbanitzacio i els d’edificacié han de contemplar el decapatge i preservacié de la terra
vegetal per ser utilitzada posteriorment a les arees a enjardinar o restaurar. El projecte també ha de
considerar la possibilitat d’adequacié i millora de la terra vegetal mitjancant I'addicié6 d’adobs
minerals i fems organics.

El projecte d’urbanitzacié ha de procurar la compensacié de terres dins el propi ambit del sector
urbanistic, per tal de minimitzar al maxim la portada de terres a abocador.

Els talussos de terres permanents han de presentar un pendent maxim de 3H:2V, sempre d’acord a
les prescripcions dels estudis geotécnics, de tal manera que es garanteixi la seva estabilitat a llarg
termini, es previngui I'erosio, es faciliti la revegetacioé i es limitin les pérdues de sol.

Als casos en que no es compleixi aquest criteri (si el pendent dels talussos de terres és > 3H:2V),
hauran d’aplicar-se tecniques de bioenginyeria en 'estabilitzacié i revegetacié dels talussos.

Art. 263 Cicle de I'aigua

1. Sanejament d’aigua

El creixement urbanistic ha d’'internalitzar el cost global de la depuracié de les aigies residuals
derivades del seu desenvolupament. En el marc d’aquest objectiu, en el PSARU s’estableix la
previsi6 de subscripci6 d’acords voluntaris entre ['Administraci6 amb competéncies
urbanistiques, I’Agéncia Catalana de I'Aigua i els propietaris per formalitzar el compromis de
col-laboracié en matéria de creixements urbanistics. En aquest sentit, com estableix el Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, i el PSARU
2005, els promotors que desenvolupin el planejament urbanistic hauran d’assumir els costos
econdmics de la seva part proporcional d’inversié per a les infraestructures del sistema de
sanejament: col-lectors en alta, estacions de bombament, tancs de retencio i fases de tractament
de la depuradora.

Com a norma general, cal preveure xarxes de sanejament separatives en els nous
desenvolupaments, una per a I'evacuacio de les aigiies pluvials i I'altra per a I'evacuacio de les
aiglies residuals. Només en casos degudament justificats, o bé per indicacid6 expressa de
I'administracioé hidraulica, s’hi instal-laran xarxes de sanejament unitaries.

Unicament es podran abocar a la xarxa de clavegueram les aigiies residuals assimilables a
urbanes, segons definicié del Decret 130/2003, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament
dels serveis publics de sanejament, i amb les limitacions i caracteristiques descrites a 'esmentat
Decret o a l'autoritzacié corresponent.

Els usuaris i usuaries no domestics, I'activitat dels quals estigui compresa en les seccions C, D i
E de la Classificacié Catalana d'Activitats Economiques de 1993, aprovada pel Decret 97/1995,
de 21 de febrer, o sigui, potencialment contaminant o bé que generi abocaments superiors als
6.000 m3/any resten obligats a obtenir el permis d'abocament al sistema public de sanejament i
a respectar les prohibicions establertes en I'annex | i les limitacions que contempla I'annex Il.

Caldra assegurar que les aigles residuals i pluvials de la parcel-la es connectin respectivament
a les escomeses de residuals i pluvials corresponents. De la mateixa manera, les activitats
vetllaran perqué el desguas de les aigles pluvials i residuals es realitzi a través de la canonada
corresponent, evitant la barreja dels dos tipus d’aiglies.

El fet de no existir xarxa separativa publica no treu I'obligacié de realitzar integrament la xarxa
separativa a l'interior de la parcel-la. Es disposaran les arquetes de registre necessaries per fer
possible la inspeccid dels cabals abocats la xarxa de clavegueram.
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2. Infiltracié

En el tractament de I'espai lliure de les parcel-les publiques i privades, s’han d’establir mesures
tecniques per minimitzar els riscos d’'inundacid, promovent el drenatge i la infiltracié de I'aigua en
el sol (minimitzant les superficies impermeables, fomentant els paviments drenants, tous i
semipermeables i mitjangant I'enjardinament viari i dels espais lliures publics i privats).

Les edificacions de parcel-les publiques o privades amb espai verd incorporat, preferiblement
hauran de recollir les aigues pluvials de les teulades i de les cobertes no transitables i, si és el
cas, hauran de preveure els diposits per a 'emmagatzematge amb les dimensions necessaries
per als usos als que es destinaria I'aigua (regs i rentats) o alternativament preveure basses o
pous d'infiltracié de I'aigua en el sol.

3. Proteccio dels recursos hidrics

En cas que existeixin pous dins I'ambit (tant en I'espai public com en parcel-la privada), cal
establir les mesures per evitar I'aprofitament incontrolat i I'afeccié a l'aquifer (segellament
d’acord els criteris de I’Agencia Catalana de I'Aigua). A banda, quan aixi es determini i quan sigui
possible, s’adequara la situacié administrativa del pou per al seu possible Us per al reg de les
zones verdes publiques i/o privades.

4. Estalvi d’'aigua

El sistema de reg haura de ser per degoteig soterrat (exceptuant les arees de gespa/prat si n’hi
ha) i regulat en funcié del grau d’humitat (sensors de pluja i/o d’humitat).

Caldra considerar que I'aigua emprada per al sistema de reg en espai verd privat i espai verd de
parcel-la publica sera, prioritariament, aigua pluvial emmagatzemada (provinent de la recollida
de teulades i cobertes no transitables) i, en el seu defecte, aigies freatiques. Quan no sigui
possible el subministrament d’aigua pluvial o freatica, en darrer terme, s’emprara aigua provinent
de la xarxa municipal.

Per als casos en que s’hagi previst reutilitzar aigues residuals regenerades provinents de les
estacions de depuracid, aquestes també poden ser incorporades al sistema de reg, complit els
requeriments que per aquest Us es determinen al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel
que s’ estableix el régim juridic de la reutilitzacié d’aiglies depurades.

Art. 264 Ecoeficiéncia als habitatges i eficiéncia energética

1. Els projectes de noves construccions i rehabilitacions donaran compliment a les disposicions
mediambientals contingudes al Codi Técnic de [I'Edificacié i al Decret d’Ecoeficiéncia, o
normativa sectorials que les substitueixi. Les instal-lacions necessaries derivades del compliment
d’aquesta normativa hauran de preveure la seva integraci6 en el disseny de I'edificacio, tenint en
compte, en especial, 'impacte estétic i/o visual que puguin produir, sobre tot en zones amb
valors ambientals i/o paisatgistics protegits. L'incompliment d’aquest precepte podra suposar la
denegacio de llicéncies per les obres que corresponguin.

2. A l'empara de la disposicié addicional primera del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es
regula 'adopcié de criteris mediambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, tots els edificis en els
quals sigui d’aplicacié aquest Decret hauran d’obtenir una puntuacié global minima de 18 punts
en els parametres d’ecoeficiéncia relatius als materials i sistemes constructius regulats per
I'article 6 d’aquest decret.

3. Limitacié de la demanda energética dels habitatges

En les edificacions de nova construccié s’haura d’obtenir una qualificacié d’eficiencia energética
“A”, segons els procediment regulat al Reial Decret 235/2013, de 5 d’abril, pel que s’aprova el
procediment basic per a la certificacié d’eficiencia energetica d’edificis.

4. Energies renovables

Es potenciara la implantacio, el desenvolupament i I'explotacié de sistemes i instal-lacions amb
fonts renovables ja siguin generadores o transformadores d’energia. Caldra garantir que com a
minim un 20% de la demanda sigui coberta per aquests sistemes.

5. Assolellament

Els habitatges disposaran com a minim 1 hora de sol a la sala el dia 22 de desembre dins de la
franja horaria de les 10 a les 14 hores (horari solar). En el cas que mantenint I'edificabilitat i
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densitat assignades pel planejament no es pugui complir aquesta condicio, s’haura de justificar
el motiu, sense que en cap cas I'incompliment d’aquest requeriment superi el 20% del total dels
habitatges de I'edifici en qlestié. Igualment, els edificis disposaran de sistemes passius que
garanteixin la proteccié de les obertures limitant I'assoleix directe maxim de 4 hores sobre les
seves obertures entre les 10 i les 18 hores (horari solar) el dia 22 de juny. Aquests sistemes
poden ser fixes 0 mobils.

6. Usos de coberta i compatibilitat amb instal-lacions de produccié d’energia renovable i estructures
d’eficiéncia energeética
L’ts de la coberta preveura servituds o concessions per tal de poder implantar sistemes de
produccié d’energia eléctrica/térmica als edificis i, en concret, a les cobertes gestionades per
empreses de serveis energeétics, i sempre per tal de garantir el concepte de balang zero.

Aixi mateix, la instal-lacié6 dels sistemes de produccié d’energia esmentats, ha de permetre
I'enjardinament de la coberta dels edificis.

Art. 265 Contaminacio lluminosa

Regulacions referides a la contaminacié lluminosa

En tota instal-lacié d’enllumenat exterior (incloent retolacid), seran d'aplicacié totes aquelles
directrius relatives a la prevencié de la contaminacié lluminosa que apareixen al Reial decret
1890/2008, de 14 de novembre, pel que s’aprova el Reglament d’eficiencia energética en
instal-lacions d’enllumenat exterior i les seves Instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-
07.

Aixi mateix, s’haura de donar compliment als requeriments establerts al Decret 190/2015, de 25
d'agost, de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenaci6 ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Veure Annex a aquestes normes urbanistiques (Vector Llum).

Art. 266 Contaminacié electromagnética

1. Implicacions normatives

Cal respectar els criteris que fixa la legislacié referents a la ubicacié de les noves infraestructures
electriques, considerant, els criteris de proteccié sanitaria de la poblacié indicats a les figures
legislatives seguents:

Reial Decret 1066/2001, de 28 de setembre, pel que s’aprova el reglament que estableix
condicions de protecci6 del domini public radioeléctric, restriccions a les emissions
radioeléctriques i mesures de proteccié sanitaria front a emissions radioeléctriques.

Decret 148/2001, de 29 de maig, d’'ordenacié ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i
altres instal-lacions de radiocomunicacié (tenint en compte que diversos articles i tots els
annexes han estat anul-lats per Senténcia del Tribunal Suprem de 22 de marg de 2011).

2. Apantallament de centres de transformacié

En els edificis destinats a Us d’habitatge que incloguin estacions transformadores eléctriques en
el seu anterior, caldra valorar la instal-lacié de sistemes d’apantallament en els paraments de
tancament de I'espai on s’ubiquin les estacions transformadores quan aquests confrontin amb
dormitoris, si el mesurament del camp magnétic altern de baixa frequencia, realitzat en el
dormitori, resulta superior a 100nT.
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Art. 267 Espais lliures i enjardinament

Criteris de I'enjardinament de zones verdes i espais lliures urbans

Les especies emprades s’adequaran a les caracteristiques climatiques, edafoldgiques i
topografiques de I'ambit d’actuacid, presentant baixes necessitats hidriques i simplicitat de
manteniment.

En les zones enjardinades no necessariament s’empraran espécies autoctones, perd no s'utilitzaran
espécies amb demostrat comportament invasor, especialment quan les arees a enjardinar limitin
amb ambits naturals.

Es preservara l'arbrat existent sempre que sigui compatible amb la nova ordenacié. Per a I'arbrat
que no segueixi la nova ordenacié proposada s’estudiara la viabilitat del seu transplantament a les
zones d’espai lliure del sector.

Art. 268 Mobilitat sostenible

1. Aparcaments de bicicletes

Les places d’aparcament per a bicicleta es trobaran en zones cobertes, sense accés de
persones alienes a la propietat i preferentment en planta baixa.

2. Instal‘lacions de recarrega de vehicles eléctrics

En aparcaments o estacionaments col-lectius en edificis de regim de propietat horitzontal o
vertical, s’haura d’executar una conduccié principal per zones comunitaries (mitjangant tubs,
canals, safates, etc.), de manera que es garanteixi la realitzacié de derivacions fins les estacions
de recarrega de com a minim el 25% de les places. En el disseny dels quadres electrics i de les
sales de comptadors es preveura I'espai necessari per donar servei aquests punts de recarrega.

En aparcaments o estacionaments d’Us public o privat, caldra realitzar les instal-lacions
necessaries per subministrar com a minim a una estacié de recarrega per cada 20 places
d’aparcament.

Les condicions tecniques de les instal-lacions per a la recarrega de vehicles eléctrics es
regularan pel Reial decret 1053/2014, de 12 de desembre, pel qual s’aprova una nova Instruccié
Tecnica Complementaria (ITC) BT 52, Instal-lacions amb finalitats especials. Infraestructura per
a la recarrega de vehicles eléectrics, del Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio (REBT).

Es fomentara la recarrega de vehicles eléctrics mitjangant fonts d’energia renovables i durant les
hores de menor consum de la resta d’usos.

Els sectors que es desenvolupin mitjangant plans parcials o especials hauran de preveure punts
de recarrega en vial public.

Art. 269 Gestio de residus

1. Actuacions en emplacaments amb activitats potencialment contaminants

Les actuacions en emplagaments amb activitats potencialment contaminants s’han d’ajustar al
compliment del Real decret 9/2005, de 14 de gener, pel qual s’estableix la relacié d’activitats
potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaraci6 de sols
contaminats.

2. Enderrocs

Els residus d’enderrocs, de la construccid i d'excavacio, que es puguin generar en el
desenvolupament de les actuacions, s’han de gestionar d’acord amb el Decret legislatiu 1/2009,
de 21 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la Llei reguladora dels residus.

En el cas que es prevegi enderrocar edificacions que presentin elements de fibrociment amb
contingut d’amiant, caldra donar compliment al Real decreto 396/2006, de 31 de marg, pel qual
s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc
d’exposicié a I'amiant, aixi com el Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediments de gestié de
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residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades per 'Agéncia de Residus
de Catalunya.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Les llicencies urbanistiques concedides abans de I'aprovacio inicial d’aquest Pla tenen la vigéncia
establerta en 'acord de concessio i confereixen al seu titular el dret a realitzar tot allo que es
concreti en la llicéncia. Poden ser prorrogades per la meitat del termini original, d’acord amb el que
estableix la Llei d’'urbanisme.

Segona

Als efectes de la Disposicid transitoria sisena RLU, les construccions preexistents en sdl no
urbanitzable destinades a habitatge no incloses en el Cataleg de construccions en sol no
urbanitzable, o que no estiguin associades a explotacions rustiques, podran romandre sobre el
territori d’acord amb el régim establert en dita disposicié transitoria sisena RLU.

Tercera

En tant 'Ajuntament no redacti i aprovi I'Ordenanga de Jardineria i Estalvi del consum d’aigua, en
aquelles noves edificacions i construccions que incloguin manteniment d’espais no pavimentats
susceptibles de ser regats, superiors a 30 m?, es recollira 'aigua de pluja de terrats i cobertes per a
posterior aprofitament per a reg, mitjangant un dipdsit amb una capacitat minima de 25 m3.

Quarta

A les parcel-les incloses en ambits d’antigues unitats o poligons d’actuacié urbanistica, tant en sol
urba consolidat com no consolidat, delimitades en el Pla general d’'ordenacié urbana anterior, que
es mantenen com poligons d’actuacio per restar pendent d’execucié alguna obligacié urbanistica, el
sostre edificable a tenir en compte sera el propi de la clau normativa urbanistica fixada pel present
planejament.

Cinquena

A la zona d’Eixample (clau R3), no s’admetran nous habitatges en les plantes baixes dels edificis
que quedin en situacié de volum disconforme per excés de plantes, mentre no s’ajustin a les
condicions d’edificacio que fixa el present POUM.
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DISPOSICIONS FINALS

Primera

1. A l'entrada en vigor del present Pla d’ordenacié urbanistica municipal quedara sense efecte el
planejament urbanistic general i derivat anterior, amb la excepcié que se cita en el nimero 2
seglent, les determinacions del qual han quedat incorporades o substituides per aquelles.

2. S’excepciona del disposat en el numero anterior el Pla parcial i la Modificacio 1 del sector SUPr4
del pla parcial de Cal Candi, aprovada definitivament amb data de 19 de mar¢ de 2021 (DOGC
de 19/04/2912.

3. Aquesta clausula derogatoria no afecta als projectes d'urbanitzacié i de reparcel-lacié que no
han esgotat el seu termini d’execucié segons el corresponent pla d’etapes fixat pel planejament
general o derivat, aixi com a les obres aprovades amb anterioritat a 'aprovacio inicial del Pla, les
quals mantindran la seva vigéncia fins a la total execucid, sens perjudici en el seu cas de la
necessitat de procedir a la seva modificacié per adaptar-les al nou planejament. Tampoc afecta
als projectes d’ordenacié de poligons, unitats d’actuacié o conjunts edificats que s'esmenten
especificament en les normes urbanistiques com a referéncia per a I'ordenacio.

Segona

El planejament derivat ha d’incorporar, pel que fa a la proteccié del medi ambient, les regulacions
seglents:

a) Ecoeficiencia

Donar compliment al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcio de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis i al Real Decreto 314/2006, de 17 de marg, pel
qual s’aprova el Codi Técnic de 'Edificacio.

b) Mesures per afavorir I'estalvi d’aigua.

Obligatorietat d’adopcié en els projectes de les noves edificacions de sistemes estalviadors
d’aigua (control de la pressio de I'aigua d’entrada, mecanismes de reduccioé de cabal o de
descarrega en aixetes i aparells sanitaris i de rec; captacié d’aigua de pluja caiguda sobre
les cobertes dels edificis per emmagatzematge i reutilitzacid); reutilitzacié d’aiglies grises,
etc.

Establiment d’'una xarxa separativa d’aigues pluvials, per ser utilitzades per al reg de les
zones verdes.

Utilitzacio en la jardineria de les zones verdes especies vegetals adaptades a les condicions
climatiques de la zona (xerojardineria), aplicacié de sistemes de microreg i sistemes de reg
automatitzat que optimitzin el consum d’aigua.

Els plans parcials destinats totalment o parcial a usos industrials, no admetran nous usos
que utilitzin 'aigua com a element destacat del procés productiu o de transformacié. Les
noves activitats estan subjectes a les determinacions de la Llei 3/1988, de 27 de febrer, de
la intervencio integral de I’Administracié ambiental i de ’Administracié competent (Agéncia
Catalana de I'Aigua).

Adopcié de mesures per minimitzar la superficie impermeabilitzada, utilitzant sempre que
sigui possible paviments permeables per tal de minimitzar la incidéncia en el cicle de I'aigua.

Compliment de I'Ordenanca tipus sobre estalvi d'aigua de la Diputacié de Barcelona.

Per al dimensionament dels diposits per 'emmagatzematge d’aigua de pluja es recomana
'aplicacié de la guia “Aprofitament d’aigua de pluja a Catalunya. Dimensionament de
diposits d’emmagatzematge” redactada per 'ACA en la qual, mitjangant un abac, es
dimensiona el dipdsit d’aigua en funcié de la superficie de la teulada, 'ambit geografic i els
usos previstos.

c) Mesures en la gestié dels residus

Previsio en els nous habitatges i equipaments d’espais i instal-lacions adequats que facilitin
la recollida selectiva dels residus.

Previsio, en la xarxa viaria urbana els espais reservats suficients i adequats per a la
col-locacio de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les operacions
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de recollida i transport de residus municipals, segons criteri i gesti6 municipal i Agencia
Catalana de Residus.

Gestionar els residus d’enderroc, de la construccié i d’excavacié que es generin en el
desenvolupament del pla en instal-lacions autoritzades per I'Agéncia de Residus de
Catalunya, i d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus: Decret legislatiu 1/2009,
de 21 de juliol de 2009, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora dels residus, i
Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

Qualsevol actuacid que es desenvolupi en un emplagament relacionat amb activitats
potencialment contaminants del sol, cal que s’ajusti al compliment del Real decreto 9/2005,
de 14 de gener, pel qual s’estableix la relacio d’activitats potencialment contaminants del sol
i els criteris i estandards per a la declaracio de sols contaminants.

En cas d’enderrocament d’edificacions que presentin elements de fibrociment amb contingut
d’amiant, caldra donar compliment al Real Decreto 396/2006, de 31 de marg, pel qual
s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut aplicables als treballs amb risc
d’exposicié a I'amiant, aixi com al Decret 93/1999, de 6 d’abril, sobre procediments de
gestio de residus. Aquests residus es gestionaran en instal-lacions autoritzades pe
I’Agencia de Residus de Catalunya.

d) Contaminacié acustica

Adaptaciod dels nous sectors a les zones de sensibilitat acustica definides en el mapa de
capacitat acustica i a les normes per a les noves construccions en zones de soroll, d’acord
amb larticle 9.7 de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié
acustica.

e) Contaminacié luminica

Compliment de les disposicions per a cada tipus de zona respecte al tipus de lampades,
sistemes de regulaci6 de flux, manteniment d'instal-lacions d’enllumenat, regulacio
estacional i horaria, enllumenats exteriors, limitacié de la llum intrusa, i altres prescripcions
de la Llei 6/2001 en les condicions que estableixi el reglament que la desplegui i d’acord
amb el Mapa de la proteccié envers la contaminacio lluminosa a Catalunya de Cabrils
aprovat pel departament competent en matéria de medi ambiental de la Generalitat de
Catalunya per reduir i prevenir la contaminacié lluminosa. | d’acord amb el que estableix
'annex A de la present normativa.

f) Espais verds
Integracié paisatgistica de I'espai verd amb I'entorn que I'envolta, minimitzacié dels espais
impermeables, utilitzacié especies locals per a I'enjardinament, respecte de la vegetacio
natural existent. Aquells elements del sistema d’espais lliures que mantinguin una coberta
de vegetacid autdctona s’ordenaran de manera que es preservi aquesta coberta.
L’ordenacioé procurara també la conservacio, quan existeixi, de I'estructura tradicional de
paisatge rural en aquests espais.

g) Paisatge

Les noves superficies resultants dels moviments de terres i adequacié morfologica de les
obres d’urbanitzacié han d’adoptar talussos de pendent 2H:1V (o 3H:2V) i restaurar la seva
superficie mitjangant I'aportacié de terra vegetal i hidrosembra d’espécies herbacies.

h) Domini public hidraulic i zona de policia

Totes les obres que s’hagin de realitzar en zona de domini public hidraulic caldra que
tinguin l'autoritzacié expressa de I'organisme competent i segons les condicions d’ordenacio
i proteccio que estableix I'article 92 del capitol 3, sistema hidraulic.

Tots els plans derivats I'ambit dels quals limiti o sigui travessat per una riera o altra element
de la xarxa hidrografica, o que afecti a la conca de captacié d’alguna de les rieres que
travessin el municipi, haura d’incorporar el corresponent estudi d’'inundabilitat (d’acord amb
els criteris de I'ACA) i estudiar de manera especifica la seva incidencia sobre I'escorrentia i
el drenatge superficial.

147

ISSN 1988-298X https://www.gencat.cat/dogc DL B 38014-2007



152/152 Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 8791 - 11.11.2022

CVE-DOGC-A-22308002-2022

Tercera

L’Ajuntament d'Olesa de Montserrat redactara i aprovara cada quatre anys un informe de seguiment
del desplegament i execucio del POUM, on constara I'estat dels sectors de planejament derivat i de
la execucié dels poligons d’actuacié urbanistica inclosos en el quadrienni, les eventuals
modificacions puntuals del Pla i demés desenvolupaments, 'adaptacié al marc legal i als documents
de rang superior, si s’escau, aixi com laplicacio de la normativa urbanistica i dels criteris i
recomanacions incloses en els documents del Pla.
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