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1.2.

1.3.

3.1.

3.2.

PROVISIONAL

Planejament territorial

S’ha recalculat I'extensio urbana maxima d’acord amb les previsions del PTMB a
efectes de I'aplicacioé d’estandards urbanistics (esquemes apartat 4.1.1. memoria
de I'Ordenacio)

S’han introduit les determinacions del Pla Director Urbanistic d’Infraestructures
(PDUI) aprovat en els planols d’ordenacio, pel que fa a la reserva per al sistema
d’infraestructura ferroviaria (SIF) i per al sistema d’infraestructura viaria (SIV),
amb les modificacions corresponents en la memoria i normativa.

S’han introduit en els planols d’ordenacié de reserves de sol amb la qualificacié
de sistema viari Via Blava (Xvb) prevista al PDU VBB amb les modificacions
corresponents en la memoria i normativa.

Memoria social

S’ha refet 'analisi de les necessitats i mancances actuals del municipi en matéria
social, recalculant les necessitats d’habitatge assequible i/o amb protecci6 oficial
atenent al definit historic d’Olesa i no unicament en relacié al general pels nous
sectors de sol urbanitzable i unitats d’actuacié, amb un resultat teoric, amb les
hipotesis exposades a la Memoria Social, d’'uns 1.158 habitatges assequibles
necessaris a 2031 i 1.188 a 2035, dels quals el POUM en situa 645 -incloent-hi
els habitatges dotacionals. La resta hauran d’obtenir-se dedicant a aquest
objectiu els percentatges de sol amb aprofitament urbanistica que han de cedir
els sectors de soOl urbanitzable i unitats d’actuacio, o bé per adquisicio directa de
sOl urba o urbanitzable destinat a aquesta finalitat, o d’altre mesures que pugui
incloure la revisio actualitzada del Pla municipal d’habitatge.

Sistemes
S’ha millorat I'accés al sector sud del poligon industrial de can Singla.

S’ha eliminat la tipologia de vials privats i s’han qualificat aquests espais amb la
clau zonal que correspon a la parcel.la de la qual formen part.
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S’han exclds les zones de proteccid del sistema viari i del sistema ferroviari en
tant que sistema d’espais lliures i zones verdes, que han quedat incloses en el
sistema de comunicacions corresponent.

S’han exclos tots aquells espais no adequats a llur funcionalitat com a zona
verda (rotondes, illetes viaries o similars), que han quedat o bé inclosos en el
sistema de comunicacions o en la qualificaci6 SV4 no computable a efectes del
compliment dels estandards urbanistics.

S’ha garantit que els equipaments privats mantindran normativament la titularitat
en tant I'ajuntament no justifiqui i declari la necessitat que esdevinguin publics
(art 70.3 de les normes urbanistiques).

S’ha inclds el camp de tir i la zona verda de els Planes que no havien estat
incorporades en el document per aprovacio inicial.

S’han precisat els percentatges de participacioé en els costos d’execucié del nus
viari nord d’accés a Olesa de Montserrat, en la carretera C-55, modificant els
actualment vigents, per tal de facilitar la seva execuci6 i la dels sectors de sol
urbanitzable involucrats.

Sol urba

S’han esmenat petits errors en les delimitacions, contradiccions en
'assenyalament d’amples de carrer i omissions en les altures d’edificacié o altres
determinacions grafiques.

A la zona de nucli antic (R1) s’ha admeés agregar parcel-les contigiies fins assolir
una fagana maxima de 12 metres (art 165.3 de les normes urbanistiques)

A la zona d’eixample (R3) s’han adequar les altures d’edificacié en els planols
d'ordenacié en funcié de I'amplada de carrer, i s’han esmenat les errades i
omissions detectades en els planols.

A la zona en illa oberta (R4) s’ha assenyalat en els planols d’ordenacié laltura
d’edificacié maxima de tots els edificis.

A la zona industrial (A1) s’ha replantejat la qualificacio d’algunes illes en base a
la tipologia a implantar i s’ha exclos I'is educatiu i el d’habitatge per al guarda.
També s’ha regulat I'is logistic en funcid de les condicions funcionals
necessaries.

S’han ajustat els limits de la parcel.la de la industria Kao al sol ja realment
transformat.

S’ha eliminat la zona de jardi privat i s’ha qualificat amb la mateixa clau que la
parcel.la a la que pertanyen, indicant que han de quedar lliures d’edificacio.

Poligons d’actuacio

S’ha redissenyat la fitxa normativa per tal d’especificar quin és 'objectiu principal
de la seva delimitaci6 i quins son els parametres d’obligat compliment.

Al PAU-1 Les Rubiroles, s’han ajustat tant la delimitacié als limits parcel-laris
com algun tracgat viari, de forma coherent urbanisticament i tenint en compte la
viabilitat economica del poligon.
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Al PAU-2 Vilapou, s’han replantejat les qualificacions en base a la tipologia
industrial implantada, i s’han ajustat els limits zonals a la realitat existent.

Al PAU-3 Catex-Moli, s’han ajustat el limits zonal a les parcel-les actuals. .

Al PAU-6 Argelines s’han eliminat de la fitxa normativa les referéncies a la cessio
d’aprofitament i a la junta de conservacio, i s’ha ajustat la delimitacio als limits
parcel-laris.

Al PAU-8 Carrer Hospital s’ha regularitzat el limit entre la zona verda del sud i la
zona de casc antic, evitant I'aparicié d’angles de mal edificar.

Al PAU-9 Riera d’'Oromar s’ha inclos la nau del sud edificada en sol no
urbanitzable.

Al PAU-10 Les Llumbreres es garanteix que les dos parcel-les del sud no es
podran subdividir en tant no tinguin fagana minima a vial pablic, i s’ha limitat I'is
educatiu.

Al barri de Ribes Blaves, s’han replantejat els mecanismes de gestié de les
actuacions proposades, garantint la cessi6 de les zones verdes i els
equipaments i podent considerar com a infraestructures comunes a efectes de
I'article 118 bis del TRLU la urbanitzacio del vial principal i 'execucié dels serveis
participacié en el seu cost que pertoca a cada poligon, i s’han introduit diversos
ajustos de delimitacio.

Cas de no formalitzar abans de I'aprovacié provisional del POUM el Conveni
Urbanistic relatiu a la PAU-4 Calvari (segons numeracié del document aprovat
inicialment), aquest sera eliminat, mantenint 'ordenacié anterior en sol urba.

Sol urbanitzable

S’ha redissenyat la fitxa normativa per tal d’especificar quin és 'objectiu principal
de la seva delimitacié i quins sén els parametres d’obligat compliment, els quals
s’han indicat també en els i planols d’ordenacio.

S’ha esmenat el percentatge de cessio de sol amb aprofitament, que és del 10%
de l'aprofitament total en tots els sectors.

S’ha eliminat la possibilitat de prorrogar el termini durant el qual la Junta de
conservacio té I'obligacio de conservar les obres d’urbanitzacio.

Al SUD-1 La Central, s’han exclos part de les parcel-les urbanes amb fagana al
cami de Vilapou.

Al SUD-2 Can Vicentd, s’ha clarificat que I'is principal és el d’equipaments
publics i s’ha introduit una nova connexié viaria entre I'assentament de les
Rubiroles i el nucli urba d’Olesa.

Als sectors SUD-3 Sector de serveis 1 i SUD-4 Sector de serveis 2, s’ha
assimilat I'is hoteler a I's residencial pel que fa al comput dels estandards
minims per a zones verdes, i s’han classificat com a sol no urbanitzable tots els
sOls situats al sud de la C-55.

Al SUD-5 Carretera d’Esparreguera, s’ha especificat que li son d’aplicacio les
directrius del PDU VBB i I'obligacié de preveure les actuacions que correspongui
en relacié a la porta d’entrada d’Olesa a la via Blava, i s’han introduit ajustos en
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la delimitacio i qualificacions urbanistiques, incorporant també la nau existent junt
a la carretera d’esparreguera com equipament public.

Al SUD-6 Cal Candi, s’ha refés la regulacid i ordenacido de la modificacid
aprovada.

Al SUD-7 La Puda 1 i La Puda 2, s’ha justificat la compatibilitat del seu
desenvolupament amb les restriccions que genera I'existéncia d’'un establiment
afectat per la normativa SEVESO (Kao), i s’ha redimensionat la relacié entre
edificabilitat bruta i neta.

Al SUD-9 Can Carreras, s’ha situat el vial de ronda en el limit nord del sector, per
tal que esdevingui el limit entre el sol edificat i 'espai lliure i rustec, i s’ha redefinit
el tracat en consequencia.

Al SUD-10 Les Planes, s’ha garantit la continuitat del cami rural que passa pel
nord del sector.

Sol no urbanitzable

S’ha exclos la qualificacié de sol rastic (N1) dels ambit definits pel PTMB com
espais de proteccio especial pel seu interés natural i agrari 0 com espais amb
proteccié juridica supramunicipal.

S’han exclos del cataleg d’edificacions en sol no urbanitzable els elements en
ruines Mas Vilar i Mas Raguener

Documentacioé i normativa

S’ha derivat la normativa al pla especial del cataleg de proteccidé del patrimoni
aprovat provisionalment i s’ha actualitzat el llistat d’elements protegits d’acord
amb el mateix.

S’han revisat i refds les determinacions del planejament urbanistic vigent que es
manté.

Als estudis economics s’han inclos les partides corresponents a l'obtencié de
totes aquelles zones verdes no incloses en ambits de gesti6 que no sén de
titularitat pablica, el cost d’expropiacié del sol del PAU-6, aixi com altres partides
derivades de les modificacions introduides. S’han elaborat quadres detallats de
viabilitat econdmica de tots els poligons d’actuacié que es delimiten

S’ha donat compliment a I'informe técnic de la CTUB relatiu a 'esmena de detalls
puntuals de la normativa.

S’ha revisat i actualitzat el conjunt de documents del POU en consonancia amb
les esmenes introduides en els planols d’ordenacié i normativa urbanistica.

S’ha incorporat la documentacié ambiental corresponent a aquesta fase del
procés de planejament i 'Estudi de Riscos Geolodgics.

S’ha adequat el document al logo i normes de la imatge corporativa municipal

Al.legacions i informes oficials

Es van presentar un total de 92 al.legacions (3 fora de termini) en el
periode d’informacid publica posterior a 'aprovacié inicial municipal de 12
de novembre de 2018, les quals van ser informades, amb proposta de
resolucid, per I'equip redactor (ultima versié de I'informe amb data de 19
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de juny de 2020), i presentades al Consell Assessor Urbanistic en un
moment previ i un altre posterior a la introduccio de les corresponents
esmenes, les més importants de les quals apareixen també relacionades
en aquest informe.

Pel que fa als 20 informes oficials rebuts, també I'informe de 19 de juny de
2020 conté un major detall en les consideracions i propostes d’esmena de
I'equip redactor. El resum és el seglent:

DG de Qualitat ambiental i canvi climatic. DEP de Territori i
Sostenibilitat. GENCAT

S’han introduit les esmenes relatives a risc d’'incendis forestals i esmenat I'error
en la quantificaci6 de les emissions de CO2 quantificades en l'estudi de
mobilitat en la documentacié ambiental i EAMG

Servei d'aeroports i transport aeri. DG de Transports i Mobilitat. DEP
de Territori i Sostenibilitat. GENCAT

Confirma que no hi ha incidéncies en infraestructures aeroportuaries.

DG d'Afers religiosos. DEP de Justicia. GENCAT
Informe favorable.

Institut Cartografic de Catalunya (ICGC)

S’ha incorporat al POUM l'informe de riscos geologics.

DG de Qualitat ambiental i canvi climatic. DEP de Territori i
Sostenibilitat. GENCAT

S’han introduit les esmenes en la documentacié ambiental i documents afectats
les esmenes relatives a qualitat acustica i qualitat luminica (Vector Llum en
Memoria de la Informaci6 i Annex a les normes urbanistiques).

DG de Qualitat ambiental i canvi climatic. DEP de Territori i
Sostenibilitat. GENCAT

S’han introduit les esmenes relatives a la qualitat de I'aire en la documentacié
ambiental.

DG de Comerc. DEP d'Empresai coneixement. GENCAT

S’han introduit les esmenes relatives a la regulacié segons la normativa
sectorial vigent, en les normes urbanistiques.

DG de Turisme. DEP d'Empresa i coneixement. GENCAT

S’han introduit les referencies legals corresponents en les normes
urbanistiques.

Secretaria de Salut publica. DEP de Salut. GENCAT

Informe favorable.

Abril 2021



PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL D’OLESA DE MONTSERRAT
PRINCIPALS ESMENES INTRODUIDES EN EL DOCUMENT PER APROVACIO PROVISIONAL

10) Secretaria de Telecomunicacions, ciberseguretat i societat digital.
DEP de Politiques digitals i administracio publica. GENCAT

S’han introduit les esmenes relatives a la regulacié del sistema de serveis
técnics i a les reserves de sol per a infraestructures de telecomunicacions

11) Autoritat del transport metropolita

S’han introduit les prescripcions tecniques, reserves per aparcament de
bicicletes i motocicletes, i places per carrega i descarrega, en [I'Estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada (EAMG).

12) Departament de Cultura. GENCAT

S’han introduit les esmenes relatives al cataleg de Béns Protegits, que el
POUM deriva al Pla especial aprovat per '’Ajuntament en expedient separat.

13) Direcci6 General de Protecci6 Civil. GENCAT

En la reunid mantinguda amb els representants de la Direccido General de
Proteccid Civil es va aclarir que, pel que fa a la delimitacié de la zona
d’'indefensioé envers I'autoproteccié, de 500 metres, cal delimitar-la des de
I'edifici que genera el risc quimic i que, en aquest cas, el sector SUD-9 (Les
Planes) queda fora. El sector PAU-11 (Mas de les Aigues), en canvi, s’ha de
classificar com a sol no urbanitzable i el sector SUD-7 (La Puda), en no
admetre I'us residencial, es manté, subjecte a la normativa que li sigui
d’aplicacié.

En consequéncia, s’ha eliminat el PAU-11 (Mas de les Aigiles) i s’han
incorporat els terrenys al sol no urbanitzable, introduint al mateix temps les
edificacions existents en el Cataleg de construccions en sol no urbanitzable i
s’ha introduit en la fitxa normativa del PAU-3 (Catex-Moli) la obligatorietat
d’elaborar els estudis previs relatius al risc d’inundacié, d0’acord amb els
criteris de la IRP/971/2010.

14) Agencia de Residus de Catalunya
S’han introduit a les normes urbanistiques les prescripcions de l'informe de
'Agéncia de Residus de Catalunya.

15) ENDESA

L’informe indica les noves instal-lacions a desenvolupar en les subestacions
d’Abrera i Pierola, aixi com en les xarxes de transport, per tal d’atendre a la
demanda de potencia resultant de la ordenacié urbanistica prevista en el
POUM, que calcula en 120.872 kW.

S’ha reservat el sol necessari per a la construccié d’'una nova subestacio, en
una posicié adjacent al poligon industrial Catex-Moli (planol de qualificacions
urbanistiques en sol no urbanitzable, full O.3b), amb la qualificacié de sistema
de serveis tecnics i ambientals. (clau ST)

16) Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC)
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S’ha introduit la proposta relativa a les infraestructures viaries i ferroviaries
facilitada per la Direcci6 General d’Infraestructures de Mobilitat de la
Generalitat de Catalunya.

17)Consell catala de I’esport. GENCAT

Informe favorable.

18) Direccié General de Prevencié, Extincié d’Incendis i Salvaments.
GENCAT.

S’han introduit en la documentacio del POUM les determinacions relatives
als hidrants per incendis, als carrers acabats en cul-de-sac i a les franges
de seguretat i protecci6 respecte de la forest.

19) Oficina Técnica d’Accio i Avaluaci0 Ambiental. Departament de
Territori i Sostenibilitat. GENCAT

S’ha incorporat al POUM el dictamen preliminar de riscos geologics de I'lCGC
de data maig de 2010, amb la identificacié de les zones de risc en el municipi.

S’ha incorporat en la fitxa normativa del sector de sol urbanitzable SUD-9 (“Can
Carreras”), abans SUD-8, als efectes del corresponent projecte d’urbanitzacio,
la necessitat d’ajustar o introduir les mesures necessaries en el projecte del vial
perimetral per tal d’evitar els solapaments amb la riera d’Oromir i la riera de
Bellver, respectivament, garantint en tot cas la preservacié d’aquests cursos
fluvials.

S’ha incorporat en la fitxa normativa del poligon d’actuacié urbanistica PAU-3
(“Catex-Mol”) la necessitat d’adoptar les mesures necessaries per tal d’evitar el
risc d’'inundacié elaborant els estudis de detall previs a les actuacions.

S’ha reordenat el sector SUD-3 (“Sector de serveis-1”) i s’ha incorporat a la
fitxa normativa la necessitat de justificar de la compatibilitat amb el risc
d’'inundaci6 dels terrenys, derivat del torrent que el travessa.

S’ha afeqit a la fitxa normativa del sector SUD-10 (“Les Planes”), abans SUD-9,
la necessitat d’incorporar al pla parcial un estudi dimpacte i integracio
paisatgistica per tal de garantir la insercio de les edificacions en I'entorn.

S’ha afegit a les fitxes normatives dels sectors de sol urbanitzable SUD-4
(“Sector de serveis-1”) i SUD-5 (“Carretera d’Esparreguera”) la necessitat
d’incorporar al pla parcial un estudi previ que garanteixi que el seu
desenvolupament no produira efectes directes o indirectes sobre I'espai natural
protegit del riu Llobregat.

S’ha eliminat el PAU-2 (“Mas de les Aiglies”) i s’ha classificar 'ambit com a sol
no urbanitzable amb la qualificacié urbanistica de Rustic (clau N1)., qualificant
tanmateix les instal-lacions de la Comunitat Minera Olesana com a sistema de
serveis técnics en sol no urbanitzable, i s’han incorporat la resta d’edificacions
en el Cataleg de construccions en sol no urbanitzable.

S’ha reubicat I'equipament del sector Ribes Blaves afectat pel connector
territorial situat entre els barris de Ribes Blaves i Oasis, establert pel PTMB, a
que fa referéncia I'informe i s’han reajustat els limits del sol urba a fi de
preservar el connector territorial, que ha estat classificat com a com a sol no
urbanitzable, dins de la zona clau N2c (“Paisatgistic i ecologic de valor”).
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S’han incorporat les observacions relatives als Catalegs de béns protegits i de
construccions en sol no urbanitzable.

20) Agencia Catalana de I’Aigua (ACA)
Afeccions al domini public hidraulic: informe favorable
Abastament: informe favorable
Sanejament: informe favorable
Inundabilitat: informe favorable

S’ha esmenat la documentacié ambiental, les normes urbanistiques i les fitxes
dels sectors de planejament derivats i unitats d’actuacié amb les observacions
contingudes en els diferents infirmes favorables.

14.04.21
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